EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL DA
COMARCA DE TAUBATE.

PROCESSO ELETRONICO => 1007400-55.2019.8.26.0625

ASSUNTO => EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - CONDOMINIO
REQTE. => CONDOMINIO EDIFICIO GREN TOWER

REQDO. => ESPOLIO DE NELSON RODRIGUES

Paulo L. Schmidt Junior, infra-assinado, perito judicial
nomeado nos autos do processo em epigrafe, em atendimento as Decisdes de fls.1201 e
1239, tendo procedido aos estudos, diligencias e vistoria que se fizeram necessarios, vem
respeitosamente apresentar a consideragdo de V. Exa. as conclusdes a que chegou por
meio do seguinte:

LAUDO AVALIATORIO — SETEMBRO 2025

ITEM | DESENVOLVIMENTO

01 INTERESSADO - 42 VARA CIVEL
02 OBJETIVO DO LAUDO

03 LAUDO PERICIAL — NORMAS/LEI
04 HISTORICO — SINTESE DOS AUTOS
05 VALOR VENAL

06 MATRICULA

07 VISTORIA

08 AVALIACAO — METODOLOGIA

09 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
10 CONCLUSOES

11 ENCERRAMENTO

PAULO L. SCHMIDT JR. — ENGENHEIRO CIVIL — CREA 060075885-8- PERICIAS DE
ENGENHARIA E AVALIACOES — RUA PINHEIRO DA SILVA N° 87- PINDAMONHANGABA-SP.
CEP 12.401-020 — TEL 12 997077509- plschmidt@terra.com.br

fls. 1304

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO LAERCIO SCHMIDT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 13:24 , sob 0 nimero WTBT25701948960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007400-55.2019.8.26.0625 e codigo 7IJTnEZI.
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7.3.-CARACTERISTICA DA REGIAO

Relevo plano, com grande indice de ocupagdo, com &timo coceito
imobilidrio, dotada de todas as infra-estruturas publicas como agua, esgoto, luz elétrica,
institui¢cdes educacionais, e areas de lazer. A regido ¢ servida por meios de transportes
coletivos, tendo ruas pavimentadas em bom estado de conservagao.

7.4 -CLASSIFICACAO DA REGIAO

Regido com ocupagdo diversificada, com comercio ativo e diversificado,
instituicdes bancarias, escolares e construgdes de padrdes variados. A regido da tem sua
atividade propria e considerada das mais valorizadas do municipio.

7.5- LOGRADOURO — Av. Tiradentes

O logradouro onde se localiza o imovel ¢ dotado de toda infra-
estrutura, com quatro faixas de rolamento com se¢ao transversal de 20,00m. Trata-se de
importante via que interliga a Praga Felix Guisard e Rua Emilio Winter. Na Av.
Tiradentes destacam-se a Prefeitura Municipal, Faculdade de Medicina, Hospital
Regional, Corpo de Bombeiros, Clinicas diversas e varios outros empreendimentos
imobilidrios.

A !! £

Sentido — Emilio Winther

e PO

fls. 1308
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ELEMENTO 05

Local => GREN TOWER - 6443

Area privativa => 149,44m2 — 23D/3B/2V
Oferta => R$600.000,00

Prego do m2 => R$4.014,98

15

COMPRAR ?"‘ AL AR
o . 2 i

Apartamento para venda e locagdao

Condorminio Residencial Greern Toweaers, Tauwbot
B ra9.44 o BE= 3 quartos
M2 2 banhasiros = 2 vagoas
Tl Be1A 3
Aducgurel Rs 4-303,5:‘
Compra RS 600.000,00
b =
ELEMENTO 06

Local => GREN TOWER - 5576

Area privativa => 149,44m2 — 3D/4B/2V
Oferta - R$698.000,00

Prego do m? — R$4.670,77

Ff Ft Fa Fe

0,90 1,00 0,92 1,40

Informante Preco homogeneizado
MARCIO SANTOS Imoéveis — 12 99794 1390 R$4.654,17 = 4.700,00

Ff Ft Fa Fe
0,90 1,00 0,92 1,35
Informante Pre¢o homogeneizado

MARCIO SANTOS Imoveis —

. i} Ed
COMPRAR - 3 / "

==

"Apartamento 3 Dormitorios, 1 Suite a Ve..

Condomrminio Residencial Grasasn Towsr, Tawulbot .

E 145,44 ry* Fguartos

@2 a4 banneiros . 2 vogos

Compra RS 698.000,00
L -t

12 99794 1390 R$5.220,98 =~ 5.200,00

fls. 1318
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fls. 1340

| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE TAUBATE
i | L
S LLp FORO DE TAUBATE

* . 42\V/ARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua José Licurgo Indiani, Sala 110, Jardim Maria Augusta - CEP
12070-070, Fone: (12) 2124-9224, Taubaté-SP - E-mail:
upj labcvtaubate@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
DECISAO
Processo Digital n° 1007400-55.2019.8.26.0625
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Green Tower
Executado: Espolio de Nelson Rodrigues

Juiz(a) de Direito: Dr(a). HELIO APARECIDO FERREIRA DE SENA

1. Homologo a avaiacdo do imével em R$ 1.700.000,00 (um milh&o e
setecentos mil reais) em setembro/2025.

2. Expeca-se MLE do depdsito de fls. 1237 em favor do perito, observando-
se o formulé&rio defls. 1326.

3. Proceda-se a alienacdo judicial eletronica do imovel penhorado as fls.
1057/1059, nos termos do artigo 882 do Cédigo de Processo Civil, observando-se as regras
dos Provimentos CSM n° 1625/09, CSM2614/21 e CG 19/21 a cargo do leiloeiro José
Valero S. Janior.

4. Nostermos do artigo 17, do Provimento CSM 1625/09, fixo a comissao

devida ao gestor no percentual de 5% sobre o valor da arrematacéo.

5. Se o vaor da arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a
comissdo do leiloeiro publico, bem como as despesas com remocgdo e guarda dos bens,
podera ser deduzida do produto da arrematacdo, nos termos do artigo 7°, 8§ 4° da Resolucéo
236/16.

6. Fica o credor cientificado de que devera apresentar, até cinco (5) dias
antes da realizacdo do primeiro pregdo, calculo atualizado e discriminado do valor do
débito.

7. Int.

Taubaté, 27 de novembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007400-55.2019.8.26.0625 e codigo APbc2Hzv.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELIO APARECIDO FERREIRA DE SENA, liberado nos autos em 27/11/2025 as 17:54 .



