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VALERO LEILOES

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

O MM. Juiz de Direito Dr. Hélio Aparecido Ferreira de Sena, da 42 Vara Civel do Foro de Taubaté/SP, na forma
da lei, FAZ SABER a todos que serd realizada a alienacdo judicial do bem imével abaixo descrito, sendo o leildo
conduzido pelo Leiloeiro Oficial José Valero Santos Junior JUCESP n2 809, por meio do site
www.valeroleiloes.com.br, nos termos dos arts. 879 a 903 do Cddigo de Processo Civil, conforme as condicGes

deste edital:

Processo n° 1007400-55.2019.8.26.0625 — Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Débitos da a¢do: RS 321.033,25 (trezentos e vinte e um mil, trinta e trés reais e vinte e cinco centavos),
atualizado até 16/09/2026 (fls. 1599/1601)

Exequente(s): CONDOMINIO EDIFiCIO GREEN TOWER (CNPJ 53.321.964/0001-06)

Executado(s): ESPOLIO DE NELSON RODRIGUES (CPF 025.782.638-68)

Terceira interessada: CASTOR ENGENHARIA E COMERCIO LTDA (CNPJ 51.665.396/0001-27), proprietaria
registral e fiel depositaria

DATA E HORA: O leildo sera realizado em duas pragas, sendo a primeira com inicio em 03/11/2026 as 14:30,
pelo valor minimo correspondente a 100% do valor de avaliagdo, encerrando-se em 06/11/2026 as 14:30. A
segunda praga terd inicio em 06/11/2026 as 14:31, pelo valor minimo correspondente a 50% do valor de
avaliacdo atualizada, encerrando-se em 27/11/2026 as 14:30.

LOTES

1 - Propriedade do apartamento n2 153 (duplex), 152 pavimento do Condominio Residencial Green Tower,
situado na Avenida Tiradentes, n2 477, Jardim das Nagdes, Taubaté/SP, CEP 12030-180

Descricdo do imovel (conforme matricula): Apartamento n2 153 (duplex), localizado no 152 pavimento do
Condominio Residencial Green Tower, com area privativa de 307,675m? (sendo 222,74m? de area coberta
padrdo, 31,05m? correspondentes as vagas de garagem n2s 153-A, 153-B e 153-C, e 1,705m? correspondente
ao depdsito 153, no subsolo, e 52,180m? de drea coberta de padrio diferente), &rea comum de 119,532m? e
area total de 427,207m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal no terreno de 2,508590%, cadastrado na
Prefeitura Municipal sob BC n? 1.1.015.002.060, registrado sob a matricula n2 79.420 do Cartério de
Registro de Imdveis de Taubaté/SP, em nome de Castor Engenharia e Comércio Ltda. Penhorado nos termos
da decisdo de 08/10/2024 (fls. 1057), reconhecida a natureza propter rem do débito exequendo.

Matricula: n2 79.420 do CRI de Taubaté/SP, com a penhora regularmente averbada em Av-4 (18/10/2024,
protocolo n2 483.952), no valor de RS 185.496,55, constando como fiel depositaria a proprietdria Castor
Engenharia e Comércio Ltda (matricula atualizada em 27/09/2026, em anexo)

Avaliado em RS 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais), base setembro/2025, conforme laudo
pericial homologado por decisdo de 27/11/2025 (fls. 1340), mantido por decisdo de 18/09/2026 (fls. 1595).
Avalia¢do atualizada: RS 1.760.506,07 (um milh3o, setecentos e sessenta mil, quinhentos e seis reais e sete
centavos), pela Tabela Pratica do TISP (INPC/IPCA-15, Lei n?2 14.905/24), de setembro/2025 a
setembro/2026.
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Onus: Débitos tributarios (IPTU): nada consta, conforme Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios n?
687409, emitida em 29/09/2026 pela Prefeitura Municipal de Taubaté. Ha penhoras no rosto dos autos em
favor de credores concorrentes (Cleber Wilson Cordoba de Lima, Luiz Antonio Sabonge, José de Araujo
Nascimento, Mario Roberto Redondo, Geraldo Teodoro Alves e Edjanio Vieira dos Santos), a serem
observadas na ordem de preferéncia quanto ao saldo remanescente da alienagao, nos termos dos arts. 908
e 909 do CPC.

Recursos e processos pendentes: Ndo constam recursos pendentes de julgamento (art. 886, VI, do CPC). A
impugnacdo a avaliacdo apresentada pelo executado foi decidida em 18/09/2026 (fls. 1595), mantida a
avaliacdo judicial homologada.

CONDIGCOES DO BEM: O imdvel serd vendido por inteiro, sendo que as dreas mencionadas sio meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do termo de penhora e/ou registro imobilidrio, ndo sendo
cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagao, abatimento de pre¢o ou complemento
de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descricdo do imdvel e a realidade existente. A venda
se realiza em carater ad corpus, nos termos do art. 500, §32, do Cédigo Civil, ou seja, a arrematacao recai sobre
o todo fisico e possessério do imdvel, independentemente de eventual diferenca de metragem ou
confrontacdo, ndo cabendo ao arrematante qualquer pretensdo de complemento ou abatimento proporcional
do preco.

CONDICOES DA VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 100% do valor
de avaliagdao em 12 Praga ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo em 22
Praga
® Ocorrendo propostas de idéntico valor, sera considerada vencedora aquela que prever o menor
numero de parcelas. Persistindo a igualdade de condicbes, serd declarada vencedora a proposta
recebida em primeiro lugar, nos termos dos arts. 891 e 895, §§ 12 ao 892, do CPC.
® Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leilGes, o sistema prorrogara a disputa por
mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances.
® Os lances ofertados sdo irretrataveis e irrevogaveis, tendo como incremento minimo obrigatdrio o
montante calculado e informado no site.

ALIENACAO DIRETA: Caso negativas as hastas designadas, o leiloeiro aguardara nova determinagdo judicial
para eventual alienagdo por outra modalidade, ndo estando desde logo autorizada a alienacdo direta, a falta
de decisdo especifica nesse sentido.

PREFERENCIA: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e co-proprietdrios, terdo preferéncia na
aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o
produto da alienacdo do bem, nos termos do art. 843, do CPC.

CONDICOES DE PARTICIPACAO: Os interessados devem se cadastrar gratuitamente no site e encaminhar a
documentacdo solicitada, cuja aprovacdo ou eventual complementacdo ficara a cargo exclusivo do leiloeiro,
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com antecedéncia minima de 48h, para efetuar o lance, que sera recebido, Unica e exclusivamente, pelo site
www.valeroleiloes.com.br.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento da arrematacdo por meio de guia de depdsito
judicial em favor do Juizo (Art. 884, IV do CPC)

e A vista: no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas. Apds o encerramento da praga, o arrematante
receberd e-mail com instrucdes para o pagamento.

e Parcelado: Nos termos do artigo 895 do Cddigo de Processo Civil, serdo admitidas propostas para
pagamento parcelado, as quais deverao ser ofertadas diretamente no site do leiloeiro e concorrerao
durante o certame de acordo com as condicdes estabelecidas neste edital. A apresentacdo de proposta
parcelada nao suspenderd o leildo. Havendo lance para pagamento integral a vista, este prevalecera
sobre as propostas parceladas, ainda que de maior valor, e, a partir de seu registro na plataforma, a
disputa prosseguird exclusivamente entre lances para pagamento a vista.

O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de guia de
depésito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também devera comprovar os
respectivos pagamentos nos autos.

O parcelamento so serd permitido com oferta de garantia por caucdo idénea.

e Com créditos: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exequente (artigo 892, §19, CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo do leiloeiro corresponderd a 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo que devera ser realizado pelo arrematante no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do leildo, por meio de transferéncia bancdria ou PIX, na conta do Leiloeiro Oficial. A comissao
serd devida pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo ou
remicao.

DA FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da comissao do Leiloeiro, no
prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante. Nestes casos, o
arrematante pode ser impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o
valor estabelecido de comissao ao Leiloeiro.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Caberd ao arrematante arcar com todos os custos e tributos eventualmente
incidentes sobre a arrematacdo e transferéncia do bem. Correrdo também por sua conta os procedimentos de
regularizacdo registral, baixa de gravame e imissdo na posse, além de eventuais despesas de desocupacao.
Cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente todas as informagGes contidas nesse edital, uma vez
gue pode haver divergéncia(s) quanto a efetiva situacdo do bem leiloado em relacdo ao disponibilizado no
processo e/ou 6rgdos competentes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: e-mail contato@valeroleiloes.com.br e telefones 3003-0321 (discagem direta)
e (16) 99603-5264.
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PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio
www.valeroleiloes.com.br, bem como no PUBLICIUD, em conformidade com o disposto no art. 887, §22, do
CPC, inclusive as fotos e a descri¢do detalhada do imdvel a ser apregoado.

Nos termos do art. 72, §32 da Resolucdo n? 236 do CNJ, em caso de cancelamento ou suspensdao do

praceamento apds a publicacdo do edital, especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da
divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida
ou aquela que der causa ao cancelamento.
Ficam, ainda, intimados pelo presente Edital os interessados relacionados nos incisos Il a VIII do art. 889 do
CPC (coproprietario de bem indivisivel, o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, o credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada, o promitente comprador, o
promitente vendedor, a Unido, o Estado e o Municipio), caso ndo sejam encontrados para intimacdo da hasta
designada, para as datas, hordrios e local acima mencionados, bem assim dos termos da Penhora e da
Avaliagdo realizadas nos Autos.

Taubaté/SP, 27 de setembro de 2026

Dr. Hélio Aparecido Ferreira de Sena
M.M. Juiz(a) de Direito da 42 Vara Civel do Foro de Taubaté/SP.
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