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PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucdo -> Execucdo de Titulo Extrajudicial ->

Execucgao de Titulo Extrajudicial

Processo n°: 5030261-48.2018.8.09.0051

Promovente (s): CONDOMINIO EDIFiCIO PARTHENON CENTER
Promovido (s): DORIS DAY ALVES PRIMO

Esta decisdo tem forga de mandado/oficio nos termos do artigo 136 do Codigo de Normas e Procedimentos do

Foro Judicial do Poder Judiciario do Estado de Goias (Provimento n°® 48, de 28 de janeiro de 2021).

DECISAO

Trata-se de Execucdo de Titulo Extrajudicial proposta por CONDOMINIO EDIFiCIO PARTHENON
CENTER em face de SILVANO SABINO PRIMO e DORIS DAY ALVES PRIMO. O objeto da fase atual é a
expropriagdo do imével penhorado (garagem n° 663, Matricula n® 2.212), avaliado em R$ 10.000,00 (Laudo no

evento 379).

Constam pendentes os pedidos de designagdo de novo leildo, fixagdo de lance minimo em 90% e

inclusdo de clausula de responsabilidade do arrematante por débitos condominiais (petigdo do evento 386).
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E o relatério. Decido.

Analisando os autos, observa-se que a execugao deve prosseguir com os atos expropriatérios, sendo
cabivel a designagéo de novo leildo judicial, nos termos do art. 879 e seguintes do CPC, uma vez que o bem se

encontra devidamente avaliado (evento 379).

Considerando que nado houve impugnacao das partes, HOMOLOGO o laudo de avaliagao.

Por outro lado, cumpre ressaltar que ja foram realizadas tentativas anteriores de alienagdo do bem
penhorado, conforme se extrai dos eventos processuais precedentes, todas sem éxito na arrematagédo. A
auséncia de interessados nas hastas publicas anteriores demonstra a necessidade de se estabelecer critérios
que, ao mesmo tempo em que protejam o patriménio dos executados e assegurem a satisfacdo do crédito

exequendo, também confiram viabilidade pratica ao procedimento de alienagéo judicial.

O pedido de fixacdo de lance minimo em percentual superior aos 50% (cinquenta por cento)
tradicionalmente estabelecidos para segunda praga encontra respaldo na jurisprudéncia patria, conforme
amplamente demonstrado pela parte exequente através dos julgados colacionados aos autos. De fato, a fixagéo
de percentuais mais elevados visa proteger o patrimbnio do devedor, evitando a alienagdo por preco vil,

especialmente quando se esta diante de débito de valor consideravel.

Contudo, é imperioso que o magistrado atue com cautela e razoabilidade, ponderando que a fungéo
precipua da hasta publica é tornar efetiva a execugao, satisfazendo o crédito do exequente. Leildes sucessivos
sem resultado pratico apenas eternizam o processo executivo, onerando as partes e frustrando a finalidade da
jurisdigdo. Assim, deve-se buscar o equilibrio entre a protegdo patrimonial dos executados e a efetividade da

tutela jurisdicional executiva.

Nesse contexto, considerando as tentativas frustradas anteriores e a necessidade de conferir maior
atratividade ao certame licitatério, sem, contudo, desprestigiar completamente o patriménio dos devedores,
entendo prudente estabelecer uma gradagéo nos percentuais minimos de arrematagéo, de modo a permitir que,
caso nao haja éxito na primeira praga com percentual mais elevado, seja possivel flexibilizar as condicées em

praca subsequente.

Quanto a responsabilizagdo do arrematante pelas despesas condominiais, a jurisprudéncia dos
Tribunais Superiores, notadamente do Superior Tribunal de Justi¢a, consolidou o entendimento de que, tratando-
se de obrigacdo propter rem e constando expressamente no edital a existéncia de débitos condominiais, o
arrematante assume a responsabilidade pelo pagamento das cotas vencidas, ainda que anteriores a

arrematacgéo, admitindo-se inclusive a sucessao processual.
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Todavia, tal responsabilizagdo, somada a um percentual muito elevado de lance minimo, pode tornar
o bem absolutamente desinteressante ao mercado de investidores, perpetuando a situacdo de inexigibilidade

pratica da execugao.

A solugao que melhor atende aos interesses de ambas as partes e a finalidade do processo executivo
consiste em determinar que eventuais débitos condominiais sejam satisfeitos com o produto da arrematacao,
desde que suficiente, preservando-se a preferéncia do crédito exequendo. Dessa forma, o arrematante nao
arcara com 6nus adicionais além do lance ofertado, o que torna o certame mais atrativo, ao passo que as
obrigagbes condominiais ndo restardo desatendidas, sendo quitadas prioritariamente com os valores

arrecadados.

Ante o exposto, DEFIRO PARCIALMENTE o pedido formulado e determino:

a) Designo leildo judicial do imovel penhorado nos autos, devendo ser expedido o competente edital,
a ser publicado na forma da lei, com antecedéncia minima, contendo todas as caracteristicas do bem e as

condi¢des da alienagéo.

b) Nomeio a Sra. CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR, inscrita na JUCEG, sob o n°® 057, que
podera ser contatada no e-mail: vecchileiloes@gmail.com, telefone: (62) 9821-46560 e 62) 9997-19922
devidamente cadastrado(s) no banco de dados da Corregedoria de Justica (art. 881, § 1° do CPC), para a
pratica do ato de alienagéao judicial, arbitrando a comissdo em 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienagao, a
cargo do arrematante, ou ainda, 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, pelo(a) exequente ou
executado(a) em caso de adjudicagdo, remissdo ou suspensdo da execugdo apos a pratica de atos pelo(a)

leiloeiro(a) acima nomeado(a).

c) Fica estabelecido que o lance minimo para arrematagéo em primeira praga sera de 90% (noventa

por cento) do valor da avaliagéo.

d) Nao havendo arrematagdo em primeira praga, fica desde ja designada segunda praga, na qual o

lance minimo sera reduzido para 80% (oitenta por cento) do valor da avaliagéo.

e) O leilao/praga podera ser realizado nas modalidades presencial ou on line, concomitantemente,

nos termos do art. 879, I, do CPC.

Frustradas ambas as pragas, deverdo as partes ser intimadas para manifestagdo sobre o
prosseguimento do feito, podendo este juizo, de oficio ou mediante provocagao, reduzir o percentual nos termos

da legislacao processual vigente.
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Constara expressamente do edital que eventuais débitos de natureza condominial, tributaria ou de
qualquer outra espécie que recaiam sobre o imével deverdo ser pagos com o produto da arrematacao,
observada a ordem legal de preferéncias e a suficiéncia do valor arrecadado, ndo se transferindo ao arrematante
a responsabilidade por tais obriga¢des, exceto se o valor obtido for insuficiente para a quitagéo integral, hipotese

em que subsistira o 6nus real sobre o bem.

O valor eventualmente remanescente apds o pagamento do crédito exequendo e das obrigagdes que

recaiam sobre o imovel sera depositado a disposigédo dos executados.
Expeca-se o edital nos moldes determinados.
No mais, cumpra a leiloeira nos termos do art. 886 e 887 do CPC.

Intime-se o exequente para indicar veiculos de publicagdo do edital, providenciando o recolhimento

das custas respectivas no prazo de 10 (dez) dias.

Nos moldes do artigo 136 do Cddigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial da Corregedoria-

Geral da Justica do Estado de Goias — CGJGO copia deste despacho/decisado servira como oficio/mandado.

Autorizo o(a) senhor(a) Coordenador/Gestora a assinar todos os atos para o integral cumprimento

deste decisum, mediante copia do presente.
Intimem-se.

GOIANIA, data e hora da assinatura eletrénica.

Abilio Wolney Aires Neto

Juiz de Direito

(srs)
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