Processo:

0322345-76.2016.8.09.0137

ESTADO DE GOIAS
TRIBUNAL DE JUSTICA
COMARCA DE ARUANA

AUTO DE AVALIACAO

Mandado: 1568148
Processo: 0322345-76.2016.8.09.0137
Promovente:
Promovido :
Valor da causa: R$27.793,76

1.Vistoria: dia 22 de janeiro de 2024, por volta das 11:30 horas, compareci aos imoveis
avaliandos e , na sequéncia, diligenciei para colher amostras que fundamentassem a avaliagdo.

Caracteristicas dos imoveis:

a) Matricula 2.595: “Um lote para chacara n° 49-A situado a Rua A, do loteamento
denominado Chacara Recreio do Araguaia, nesta cidade de Aruana, Estado de Goias, com os
seguintes limites e divisas: tem de frente para a Rua “A” com 10,00m (dez metros) , dividindo
nesta mesma linha com o lote n° 50 com 60,20 (sessenta metros e 20 centimetros), totalizando
70,20 (setenta metros e vinte centimetros); aos fundos divide com a chacara n° 49 com 73,48
m (setenta e trés metros e quarenta e oito centimetros);pelo lado direito divide com o
loteamento Mansoes Vale do Araguaia com 42,00 m (quarenta e dois metros); pelo lado
esquerdo limita com a chacara n° 48, com 41,52 m (quarenta e um metros e cinquenta e dois
centimetros), perfazendo a area total de 3.000,04 metros quadrados, desdobrados de area
maior da chacara n° 49, conforme aprovacao da Prefeitura Municipal de Aruana-GO, através
do decreto n°03/86 de 27 de janeiro de 1986. Registro anterior: matricula n°2.513 deste
cartorio.”

Benfeitorias:

Apenas cerca de arame farpado.

b) Matricula 7.651: Uma chacara urbana, caracterizada por n° 50 (cinquenta) situada na rua
“A” ,do loteamento denominado Recreio do Araguaia, nesta cidade de Aruana, Estado de
Goias, que assim se descreve: Tem de frente para a referida Rua com 102 metros; ao fundo
divide com area de outro proprietario, com 25+55,00 metros; pelo lado direito dividindo com
a chacara n° 66(sessenta e seis) com 218,00 metros, e pelo lado esquerdo confrontando com a
chacara n° 49 e area de outro proprietario, medindo 55,10+170,00 metros, perfazendo uma
area de total de 20.247,90 m? (vinte mil, duzentos e quarenta e sete metros e noventa
centimetros quadrados).”

Benfeitorias:

Apenas cerca de arame farpado.

L Assinado por LINDOMAR DUTRA DE BARROS
il Localizar pelo cédigo: 109987605432563873854706970, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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AVALIACAO PARA FINS JUDICIAI

2. Finalidade: Avaliagdo para fins de alienacao.
3. Objetivo: Determinagao do valor de mercado
4. Caracterizacdo da regiao:

Trata-se de regido inserida na malha urbana da cidade de Aruana-GO,
com padrdo de ocupagdo pequeno para o tamanho da cidade, apresentando facilidade de acesso,
estando localizado em area considerada residencial, de valor de mercado médio por metro quadrado
da cidade de Aruana e trafego pequeno de veiculos.

5. Servigos/infraestrutura
E dotada de infraestrutura de rede de 4gua e energia elétrica .

Caracterizagao do imovel avaliando: Tratam-se de imdveis de chacara urbanos, com area descrita
acima, com entrada no nivel da via.

Diagnostico de mercado:

O municipio de Aruand-GO, possui uma populacdo de aproximadamente
10.000 (dez mil) habitantes. O setor onde se localiza o imdvel avaliando é relativamente novo,
havendo um nimero médio de transagdes imobiliarias nesta regido. A quantidade de ofertas de bens
similares é média e a absor¢do pelo mercado pode ser considerada baixa. Os imdveis avaliando
encontram-se dentro do padrdo encontrado na cidade, sendo sua area similar a outros imdveis
encontrados para a formacdo de amostra. Considerando as condi¢oes do mercado e os atributos
particulares dos imodveis avaliandos, estes sdo classificados como de “LIQUIDEZ PEQUENA”.
Nesse sentido quer dizer que o tempo para venda do imével é grande.

6. Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
7. Resultado da Avaliacado (valor de mercado)

Média de valor do metro quadrado na regido onde se localizam os imdveis avaliandos: R$21,66
(vinte e um reais e sessenta e seis centavos)

De acordo com os dados acima, os quais também foram embasados no
valor praticado no mercado de Aruand-GO, AVALIO os imoveis (a) e (b), respectivamente em:

IMOVEL a) R$ 64.980,86 (sessenta e quatro mil reais e oitenta e seis centavos).

IMOVEL b) R$ 438.569,51 (quatrocentos e trinta e oito mil, quinhentos e sessenta e nove reais e
cinquenta e um centavos).

Valor total dos dois iméveis avaliandos: R$ 503.550,37 (quinhentos e trés mil, quinhentos e
cinquenta reaise trinta e sete centavos). Ressalto que os valores expressos acima foram obtidos
em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos
particulares dos imoveis, suas caracteristi isicas, sua localizacdo e a oferta de imoveis
assemelhados no mercado imobiliagi
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rocesso: 0322345-76.2016. 8. 09. 0137

Nada mais tendo a acrescentar, para constar, lavrei o presente auto
que, apos lido e achado conforme, é encerrado em 03 (trés)) folhas impressas e segue devidamente
assinado por mim, Oficial de Justiga Avaliador que o elaborou.

O referido é verdade e dou fé.

Aruana-GO, 25 de janeiro de 2.022.

g ficial de Justica Avaliador
Matricula: 5211079
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