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AVALIACAO MERCADOLOGICA - FOLHA RESUMO

Quantidade de imoveis avaliados: 01 (um)

1 - Solicitanie: |

2 - Interessados: |GG

3 - Objetivo da avalia¢ao: Levantamenio de Pre¢o aproximado de Mercado do Im ovel;

4 - Finalidade: Partilha de Bens;

5 - Endere¢o: Rua Padre Manoel, Qda 24, Lt 06, Setor Sao Sebastiao — Jaragua-Go;

6 - Objeto da avaliagao: Imovel Residencial ( Casa e Terreno ),

7 - Pressupostos e Fatores Limitantes: Caracterizados no item 6 abaixo;

8 — Caracterizagio e Ildentificagio do Imovel: Uma casa residencial com aproximadamente 120 m’ na,
Rua Padre Manoel, Qda 24, Lt 06, Setor Residencial Sao Sebastiao, Jaragua-GO, com terreno de 330 m’
contendo 03 (trés) quartos, sala, cozinha, banheiro social, area de servicos e garagem, piso ceramico e forro

em gesso; cercada por muros e portdo. O imovel encontra-se registrado no CRI-Cartorio de Registro de

Imoveis de Jaraguda com o numero R-6-1095;

09 - Método utilizado: Método comparativo direto de dados de mercado;

10 - Local e data da avaliacdo: Jaragud-Go., 03 de novembro de 2.023;

11 - Valor aproximado do terreno: RS 60.000,00 (noventa mil reais);

12 - Valor aproximado da Constru¢ao: 80m’ x 1.100,00 - 30 % = 61.600,00 (area fechada);
40 m2 x 600,00 — 30 % = 16.800,00 (area aberta);

80m x250,00- 30% = 16.000,00 (muro ¢/ 2.20 m);

13 - Resultados da avaliag¢io: ( Construgdo e Terreno ) RS 154..400.00 (cento e cinquenta e quairo mil e

quatrocentos reais) aproximadamente. Em fungdo da idade do imével (30 anos), foi aplicado o percentual de

30 % (trinta por cento) na depreciacdo. referente a construgao do imovel avaliado.
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1.1 - Data da Vistoria: 31 /10/2.023;

3 — Objetivo: Definir o valor aproximado de mercado do Imovel proposto para avaliagao;
4 — Finalidade: Partilhas de Bens;

5 - Objeto da Avaliagao: Uma Casa Residencial com aproximadamente 120 m’ de drea construida e com terreno de
? ~ . . . . -
330 m’, contendo trés quartos, sala, cozinha, banheiro social, area de servigos ¢ garagem;

5.1 - Ocupagao do Imovel - O imével encontra-se temporariamente ocupado pelo proprietirio;

6 - Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes - No desenvolvimento deste trabalho foram observadas algumas
ressalvas: O Imével em estudo encontra-se em um Setor na periferia da cidade, mas com evolugdo constante no que se
refere a residéncias. Este encontra-se localizado proximo a uma Avenida, Escolas, Delegacia de Policia, Salao de
Festas e varios comércios médio e de grande porte; entre outros estabelecimentos de baixo e médio valor comercial e
residencial. O Imovel, ora avaliado, ndo consta 6nus e nem hipoteca. Portanto a avaliagao é feita levando em conta o
valor integral do imovel, semrestrigées, somando os valores deconstru¢do, terrenos, muros e outros valores agregados,

mas ressalvando o tempo de existéncia da construgao.

7 - Identificagao e Caracterizagio dos Bens Avaliados

7.1— O Imével em estudo encontra-se registrado no CRI - Cartorio de Registro de Iméveis na cidade de Jaragud, com
o niimero R-6-1095. Este esta localizado na Rua Padre Manoel, Qda 24, Lt 06, Setor Residencial Sao Sebastido, em
Jaragud-GO, com terreno e construgdo acima, especificado. O mesmo encontra-se edificado uma construgdo com
apenas um pavimento, contendo trés quartos, sala, cozinha, dreas de servi¢os, banheiro social e garagem,; com muros
e portdo eletronico; piso em cerdmica e forro de gesso. Trata-se de uma regido inserida na malha urbana do municipio
de Jaragud-Go. com infraestrutura completa, apresentando, facilidade de acessos. O Setor onde esti localizado este
imovel é formado por construgoes de médio a e baixo padrio construtivo; possuindo intensidade de trafego de veiculos
e pedestres em condi¢do normal. E dotado de toda infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, assimcomo

redes de agua, energia elétrica, pavimentagao asfaltica, telefone, Internet, entre outros.

8 - Diagndstico do Mercado -

O municipio de Jaragua possui uma populagao de aproximadamente 50.000 habitantes. O Setor da cidade, onde se
localiza o imével tem sido assistido por processo de revitalizagao pelos ( Jrgdos Piblicos. A quantidade de ofertas de
bens similares é média e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada normal. O imovel avaliado encontra-se dentro
dos padrées construtivos nas mediagées do Setor da cidade. Assim sendo. o mesmo é similar aos encontrados para a

formagdo da amostra, sendo seu padrao de acabamento regular e ta mbém semelhantes aos dados coletados. Portanto,
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e, considerando as condicées do mercado, e os atributos particulares do imovel, este é classificado como de liquidez

normal e apto para venda.

9 - Metodologia empregada -
Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Para elabora¢do deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento técnico

aos dados com a utiliza¢do de depreciagio para o mesmo, em fun¢do de ser o imével relativamente antigo.

10 - Pesquisa de Valores ¢ Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de 31 de outubro de 2.023.

11 - Resultado da Avaliagao -
O valor de mercado aproximado para venda do imével, ( 120 m’ ) = RS 78.400,00+ RS 16.000,00 de muros + RS

60.000,00 do terreno, é de aproximadamente RS 154.400,00 (cento e cinquenta e quatro mil e quatrocentos reais). Os
valores expressos acimaforam obtidos em concordanciacom a liquide=do mercado local, napresente data, obedecendo
aos atributos particulares do imovel, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de iméveis assemelhados

no mercado imobilidrio nesta cidade.

12 - Observacoes Complementares

Quanto a pesquisa, foram observadas informagoes complementares como: construgdes antigas, mas com padiio
regular. O Imovel apresenta um bom estado de conservagao e sua edificagao sem comprometimento estrutural, mas
com alguns desgastes pela agdo do tempo e partes da construgdo inacabada.. Foram, ainda, atribuidos valores
diferenciados para dreas abertas e fechadas no tocante a construgao do imo vel. Em fung¢do da quantidade de anos de
sua edificagdo, (aproximadamente trinta anos), foi aplicado a taxa de depreciagao de 30% sobre o valor levantado da

construgdo.
12 - Responsivel Pelo Levantamento: Paulo Matias dos Santos Junior — CPF—324576341-72

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 03(trés) folhas impressas, sendo a
wltima assinada e as outras rubricadas.

Jaragua-GO, 03 de novembro de 2.023
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