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Estado de Goias - Poder Judiciario

32 UPJ - Forum Civel - Av. Olinda, ¢/ Rua PL-3, Qd.G, Lt.4, Park Lozandes, Goiania-GO, CEP n° 74.884-
120.

7° andar, salas 706 e 707.
Email: 3upj.civelgyn@tjgo.jus.br

Telefone: (62)3018-6685 / 6686

EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CHAMAMENTO DE PROPOSTAS

1) PROCESSO N°. 0084503-77.1997.8.09.0051- CUMPRIMENTO DE SENTENCA

2) EXEQUENTE: MIRIAM CELESTE QUEIROS TEIXEIRA (CPF: 295.729.081-20)

EXECUTADOS: CENTRO DE EDUCACAO O ELEFANTINHO (CNPJ: 01.085.570/0001-94), Colégio Galaxia
(CNPJ: 02.859.601/0001-80), LACY DE SOUZA ALMEIDA (CPF: 348.031.301-91).

3) DATAS: 1° Leildo aberto no dia 06 de dezembro de 2024 as 14:00hs até o dia 11 de dezembro de
2024, com encerramento as 14:00 horas, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da
avaliacdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupgdo o 2° Leildo,
que terd inicio no dia 11 de dezembro de 2024, as 14:01hs com encerramento as 16:00 horas, onde serédo
aceitos lances nao inferiores a 70% (setenta por cento) da avaliagdo, exceto nos casos onde héa reserva de
meac¢ao ou copropriedade. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leilédo,
serdo acrescidos 03 minutos a partir do horario do recebimento do ultimo lance ofertado para o término do
leildo.

4) DO BEM:

DESCRICAO CONFORME CRI 25968: LOTE 19 da QUADRA 43, situado no loteamento denominado JARDIM
MARIA INES, neste municipio de Aparecida de Goiania-GO com a area de 2.210,55 metros quadrados,
medindo 28,02 metros de frente para a Rua dos Salgueiros; pelos fundos 32,72 metros com os lotes 07 e 08;
pela direita 68,52 metros com os lotes 01 a 05; e, pela esquerda 92,52 metros com os lotes 12, 13, 14, 15 e
18.DESCRICAO CONFORME AVALIACAQ: Descricédo Oficial - Uma area de terras constituida do LOTE 19 da
QUADRA 43 do loteamento denominado JARDIM MARIA INES, neste municipio de Aparecida de Goiania-GO,
com a area de 2.210,55 metros quadrados, com frente para a Rua dos Salgueiros 28,02 metros; pelo lado
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direito 68,52 metros pela confrontagcédo dos lotes de 01 a 05 da quadra 43; pelo lado esquerdo com 30,00 mais
12,00 mais 50,25 metros dividindo com os lotes 07 e 08 também da quadra 43. Matricula - 25.968, registrado
no livro 2 - Registro Geral, no Cartério de Registro de Imoéveis e Tabelionato 1° de Notas, Municipio de
Aparecida de Goiania. Vistoria do Imével: O imdvel trata-se de um lote baldio, sem edificagéo, localizado em
rua asfaltada, nas proximidades do Buriti Shopping, com facil acesso a diversos comércios e escolas. Método
de Avaliacao: Utilizou-se o0 método comparativo direto, que envolve a comparacgdo do imdvel avaliado com
outros bens similares, principalmente em relacdo ao valor de iméveis ha mesma regido. Foram consideradas
informacdes de profissionais do setor imobiliario atuantes na area e foram pesquisados anuncios de imdveis
semelhantes. Fontes de Pesquisa: Imobiliarias da regido; sites de pesquisa imobiliaria como Lugar Certo, Zapi
Iméveis e Viva Real; além de jornais e corretores locais. Avaliacao: Avalio o imével em R$ 1.326.330,00 (um
milhdo, trezentos e vinte e seis mil, trezentos e trinta reais), de acordo com o método comparativo direto.

5) AVALIACAO: R$ 1.326.330,00 (Um milhZo, trezentos e vinte e seis mil, trezentos e trinta reais), em 23 de
julho de 2024.

5.1) LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 928.431,00 (Novecentos e vinte e oito mil quatrocentos e trinta e um
reais).

6) DEPOSITARIO(A): CENTRO DE EDUCACAO O ELEFANTINHO, Rua dos Salgueiros, n° 00 Lote 19 da
Quadra 43 JARDIM MARIA INES, APARECIDA DE GOIANIA-GO, 74000-000.

7) ONUS:

8) BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o0 bem sera leiloado livre e desembaragado de
guaisquer 6nus, até a data da expedi¢cdo da respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de entrega,
conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos do
CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagéo nos termos do art. 130, “caput” e
paragrafo unico, do C.T.N. Correrdo por conta do arrematante, as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, remocéao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de
Justica, se houver.

Obs.: Arrematante ficara responsavel pelo pagamento das taxas condominiais ndo quitadas pelo valor da
arrematacao.

9) HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada seré devido pelo
arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cddigo Civil).

10) MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente
a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacao do bem.
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E reservada ao coproprietario ou ao cdnjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em
igualdade de condicbes.

11) LEILOEIRO: O Leilao estara a cargo da Leiloeira Oficial ora nomeada, Sra. Camilla Correia Vecchi
Aguiar, inscrita na JUCEG n°57.

12) COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens, devera efetuar cadastro
prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site www.vecchileiloes.com.br, devendo,
para tanto, os interessados, aceitar os termos e condi¢des informados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a
relacdo de documentos necessarios para efetivacao do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo,
o interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamac&o posterior.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizacdo do Leildo, permanecendo a qualquer tempo em condi¢cfes de
serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para ajuste de propostas, ou para qualquer outra informagdo que se
faca necesséria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
principalmente quando este n&o responder prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade
unicamente do préprio Licitante.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade financeira e demonstrar
inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de prote¢do ao crédito

13) PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio da Leiloeira
www.vecchileiloes.com.br, e também no site de publicagdes e consultas de editais de leilao PUBLICJUD,
www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

14) PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacéo far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizagédo do
leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

15) DIREITO DE PREFERENCIA: Lances a vista sempre ter&o preferéncia, bastando igualar-se ao Gltimo lance
ofertado, o que néo interfere na continuidade da disputa.

16) ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o Gnico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do
exequente (art. 892, 81°, do CPC/2015). Na hipdtese de arrematagcdo com crédito, o exequente ficara
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responsavel pela comissdo devida ao Leiloeiro.

17) PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ),
gue sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizacao do leildo, em conta fornecida via e-malil
apos o encerramento do leilao eletrbnico. Consumada a arrematacao, no caso de desisténcia por parte do
arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro sera a esta devida.

18) CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO, REMICAO OU
ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

| - Caso haja adjudicacéo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliagdo, a ser pago pelo exequente.

Il - Havendo remicao ou suspenséo, antes da realiza¢do do leildo, sera devido ao Leiloeiro Oficial o importe
de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pelo executado.

Il - Havendo acordo ou pagamento da divida, ap0s a realizacdo do leildo e arrematacéo sera devido ao
Leiloeiro Oficial, o importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, a ser pago pela parte
executada.

Os percentuais/valores acima, serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publicagédo de edital,
intimagéo das partes, remocao, guarda e conservacao dos bens, nos termos do art. 7°, 8 3° da Resolucédo do
CNJ 236/2016, valores esses a serem pagos pela parte executada.

Se o0 Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera apresentar
até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatdria do referido pagamento, acompanhada de
peticdo fazendo mengdo expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado.

19) IMOVEL OCUPADO: A desocupacdo do imovel sera realizada mediante expedicdo de Mandado de
Imiss@o na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

20) VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaracgos a visitacdo dos bens sob sua
guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso 1V, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de forca policial,
se necessdrio. Em caso de imovel desocupado, também fica autorizado ao Leiloeiro a se fazer acompanhar por
chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os colaboradores do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem.

21) DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informacdes necessarias para a participacdo dos licitantes
no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderéo ser adquiridas
através da Central de Atendimento da Leiloeira, telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922, Email:
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contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

22) ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelos Leiloeiro Oficial, a arrematacéo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos
prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletrdnico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o
auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuracao.

23) INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executado(s): LACY DE SOUZA ALMEIDA (CPF:
348.031.301-91) e seu cOnjuge se casado for, CENTRO DE EDUCACAO O ELEFANTINHO (CNPJ:
01.085.570/0001-94) POR SEU(S) ADVOGADO(A)S: Tania Morato Costa — OAB/GO n° 3816 e Camila
Vieira Borras — OAB/GO n° 35.165, Colégio Galaxia (CNPJ: 02.859.601/0001-80) bem como os eventuais:
coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacao, enfiteuse, direito de superficie,
concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessédo de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor;
Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura nao forem encontrados
para a intimacao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de
gue, antes da arrematacao e da adjudicacédo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugao, consoante o disposto
no art. 826 do Cdédigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos
expropriatérios contidas no 8 1° do art. 903 do CPC seréa de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacao
(art. 903, § 2° do Cadigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei.
DADO E PASSADO nesta cidade e Comarca de Goiania, Estado de Goias.

Goiania, 22 de outubro de 2024.

Abilio Wolney Aires Neto
Juiz(a) de Direito
assinado eletronicamente
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