Firefox https://projudi-2024-prd.s3.tjgo.jus.br/20240909/1609/id_382214516 o...

* 15C
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE GOIANIA
8* VARA CIVEL
AVENIDA OLINDA, Esquina com Rua PL-03, Qd. G, Lt. 04, PARK LOZANDES, 74884120

Processo n°: 0230902-21.2010.8.09.0051.

Natureza: Execucdo de Titulo Extrajudicial.

Polo ativo: BANCO DO BRASIL S/A.

Polo passivo: TIAGO VIEIRA DOS SANTOS, DEJAIR PEREIRA DOS SANTOS e LUCIA HELENA
VIEIRA DOS SANTOS.

DECISAO

Este documento possui forca de MANDADO /
OFICIO / TERMO DE COMPROMISSO / ALVARA
(exceto alvarda para levantamento e saque de
importancias), nos termos dos artigos 136 a 139 do
Codigo de Normas ¢ Procedimentos do Foro, da
Corregedoria do Estado de Goias.

Trata-se de Execuc¢ao de Titulo Extrajudicial proposta por BANCO DO BRASIL S/A em face
de TIAGO VIEIRA DOS SANTOS, DEJAIR PEREIRA DOS SANTOS e LUCIA HELENA VIEIRA
DOS SANTOS, devidamente qualificados nos autos em epigrafe.

Determinada a penhora sobre o imovel rural de matricula n. 6.203, localizado no municipio de
Orizona (mov. 46).

Deferida nova avaliagdo (mov. 184), cujo resultado foi apresentado na mov. 220.
O executado Tiago Vieira dos Santos impugna a avaliagdo (mov. 223).

O exequente apresenta resposta a impugnacdo, concordando com laudo de avaliagdo e requerendo
a realizacao de hasta publica (mov. 227).

E o relatério.
Decido.

O executado Tiago Vieira dos Santos impugna a avaliacao apresentada pelo Oficial de Justica, que
indicou como valor do imédvel a quantia de R$ 770.000,00 (setecentos e setenta mil reais), argumentando que
as omissdes constantes na primeira avaliacdo permanecem na segunda avaliacdo, ndo sendo supridos os
pontos elencados nos petitdrios (mov. 161 e mov. 165), bem como para que fosse atendido o art. 872 do CPC.
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Defende que a avaliagdo realizada ndo atende as necessidades processuais, ndo sé pelo valor
indicado, abaixo do valor praticado no mercado, mas principalmente pela auséncia de elementos que possam
apurar a realidade de compra e venda praticada no local, ndo expondo de maneira clara os critérios de
avaliacdo utilizados.

Aduz, ainda, que a avaliagdo estd em dissonancia com a realidade do mercado imobilidrio local, o
que causara inegavel e grave prejuizo irreversivel aos executados, além de enriquecimento ilicito da parte
contraria, porque se subsistir a avaliacdo equivocada eventual alienagdo do imovel se dara por valor inferior
ao que ele realmente vale.

Sobre o assunto, assim dispde o Codigo de Processo Civil:

Art. 872. A avaliagdo realizada pelo oficial de justica constara de vistoria e de laudo anexados
ao auto de penhora ou, em caso de pericia realizada por avaliador, de laudo apresentado no
prazo fixado pelo juiz, devendo-se, em qualquer hipotese, especificar:

1 - os bens, com as suas caracteristicas, e o estado em que se encontram,

11 - o valor dos bens.

Como se sabe, em regra, a avaliagdo serd feita por Oficial de Justica. Se forem necessarios
conhecimentos especializados e o valor da execucdo o comportar, o Juiz nomeara avaliador. Deste modo, a
realizacdo de nova avaliagdo de bem imovel penhorado devido ao descontentamento com o laudo elaborado
por servidor da justica, Oficial de Justica Avaliador, o qual detém fé publica e presuncdo de idoneidade,
somente se faz relevante quando demonstrada a ocorréncia de alguma das hipoteses insculpidas no art. 873
do CPC:

Art. 873. E admitida nova avalia¢io quando:

I - qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de erro na avalia¢do ou dolo
do avaliador;

1l - se verificar, posteriormente a avaliagcdo, que houve majorac¢do ou diminui¢do no valor do
bem;

11l - o juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na primeira avaliagdo.
Paragrafo unico. Aplica-se o art. 480 a nova avaliagdo prevista no inciso Il do caput deste
artigo.

Analisando o laudo de avaliacdo apresentado pelo Oficial de Justica (mov. 220), verifico que
consta do documento a exata qualificagdo do imodvel, descri¢do da topografia, condi¢do de acessibilidade,
distancia ao nucleo urbano, data da vistoria e informagao de pesquisa de valores.

Embora o agravante alegue a necessidade, suas alegacdes ndo podem prosperar, pois baseadas em
meras afirmagdes, sem nenhum lastro probatério, pois, como se v€, ndo foi trazido nenhum documento e
sequer foi relatado o valor que entenderia ser o correto da avaliacdo para o imovel em questdo, tendo se
limitado a tdo somente discordar da avaliacdo de forma genérica. De forma que ndo € suficiente para afastar o
laudo de avaliagdo formulado pelo Oficial de Justica.

Ademais, nesses termos, ¢ o enunciado da Simula n°. 26 da Corte de Justi¢ca Goiana:
A realizacdo de nova avaliagdo de bem penhorado depende de prova documental relevante.
Nesse sentido:
EMENTA: EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO. IMOVEL
PENHORADO. AVALIACAO FORMULADA POR OFICIAL DE JUSTICA. IMPUGNACAO
PELO EXEQUENTE. QUESTIONAMENTO ACERCA DO VALOR ATRIBUIDO AO BEM.

TODAVIA, AUSENTE DE CONTRAPROVA EFICAZ NESSE SENTIDO. REQUERIMENTO DE
NOVA AVALIACAO. IMPOSSIBILIDADE. AUSENCIA DE PROVA PARA INFIRMAR O
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LAUDO DE AVALIACAO FEITO PELO OFICIAL DE JUSTICA. SUMULA 26 DO TJGO.
DECISAO MANTIDA. 1. Deve ser mantida a decisdo agravada que homologou o laudo de
avaliag¢do do imovel penhorado formulado por Oficial de Justica, mormente quando, embora a
parte agravante alegue que exista relevante discrepancia entre o valor da aludida avalia¢do e o
que seria o correto para a regido, especialmente pelo lapso temporal, todavia, deixou de trazer
prova minima, suficiente e eficaz nesse sentido, ndo bastando meras alegagées para infirmar a
conclusdo do laudo de avaliagcdo pericial elaborado por Oficial de Justi¢a. Inteligéncia do
enunciado da Stimula 26 deste TJGO. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E NAO
PROVIDO. (TJGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos -> Agravo
de Instrumento 5141455-85.2024.8.09.0134, Rel. Des(a). Fernando Ribeiro Montefusco, 6°
Cdmara Civel, julgado em 15/07/2024, DJe de 15/07/2024)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
AVALIACAO DE IMOVEL REALIZADA POR OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR.
IMPUGNACAO. PEDIDO DE NOVA AVALIACAO. AUSENCIA DOS REQUISITOS PREVISTO
NO ARTIGO 873 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. DECISAO MANTIDA. 1. A andlise do
Agravo de Instrumento estd adstrita a matéria efetivamente decidida no ato recorrido, de modo
que o Tribunal se limita apenas ao exame do acerto ou desacerto da decisdo no aspecto da
legalidade, uma vez que ultrapassar seus limites, ou seja, perquirir sobre argumentagoes
meritorias, ou matérias de ordem publica, seria antecipar o julgamento de questées ndo
apreciadas pelo juizo de origem, o que importaria na vedada supressdo de instancia.2. A
avaliagdo judicial do bem objeto de execugdo é realizada, em regra, por oficial de justica, sendo
que o laudo de avaliagdo goza de presungdo relativa de veracidade.3. Para que se avalie
novamente o bem, faz-se necessaria a comprovagdo de algum dos requisitos previstos no artigo
873, do Codigo de Processo Civil.4. Ausente vicio substancial capaz de afastar a validade da
avaliagdo pelo Oficial de Justica, além de ndo constar prova documental relevante, é
despicienda a realizagdo de nova avaliagio do bem. AGRAVO DE INSTRUMENTO
CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -
> Agravos -> Agravo de Instrumento 5405657-04.2024.8.09.0000, Rel. Des(a). Viviane Silva de
Moraes Azevedo, 5 Camara Civel, julgado em 09/07/2024, DJe de 09/07/2024)

Assim, ndo pairam duvidas de que foram respeitadas as exigéncias do art. 872, incisos I e II, do
Cddigo de Processo Civil, devendo o valor apresentado pelo Oficial de Justica ser homologado, propiciando a
continuidade do feito, com a designagdo de praca publica.

Outrossim, entendo que os requisitos apresentados pelo executado na petigdo de mov. 165, os
quais defende que deveriam ser respondidos pelo avaliador, sequer encontra respaldo legal. Foram
apresentados inimeros requisitos, muitos deles desnecessarios, o que conclui-se que o executado apenas
pretende a morosidade do feito.

Ante o exposto, HOMOLOGO a avaliagao colacionada na mov. 220.

Noutro giro, em prosseguimento ao feito, quanto ao pedido de alienagdo judicial, essa devera ser
realizada preferencialmente por meio eletronico, podendo ser concomitantemente presencial.

Para tanto, NOMEIO como leiloeiro judicial CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR,
enderego eletronico contato@vecchileiloes.com.br e vecchileiloes@gmail.com e telefone (62) 99971-9922 e
(62) 98214-6560.

A comissdo do leiloeiro devera ser paga apds a pratica do ato, fixada em 5% sobre o valor da
venda, devidos pelo arrematante, ou, 2% sobre o valor da avaliagdo, devidos pelo exequente em caso de
adjudicagdo e pelo executado em caso de remicao ou suspensdo da execugao.

Tao logo o leiloeiro publico nomeado fixe as datas de realizacao dos pragas, devera promover a
elaboracdo e publicacdo do edital, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para a

3of5 23/10/2024, 20:49



Firefox https://projudi-2024-prd.s3.tjgo.jus.br/20240909/1609/id_382214516 o...

praga e solicitar ao Juizo, com prazo suficiente para realizagdo do ato, a expedi¢do das intimagdes previstas
no Cddigo de Processo Civil, observando rigorosamente os requisitos legais.

Apos a realizagdo da referida praga, caso frutifero, o leiloeiro devera lavrar o auto de arrematagao,
nele colhendo a assinatura do arrematante, pondo sua assinatura, promovendo a juntada do referido
documento aos autos, acompanhado da ata da praga, devendo ainda depositar no prazo de 1 (um) dia, em
conta judicial vinculada aos presentes autos o produto da alienacdo, bem como prestar contas nos 2 (dois)
dias subsequentes ao deposito.

Sendo infrutifero, o leiloeiro devera descrever na ata as principais ocorréncias do procedimento. O
preco minimo a ser praticado em primeira praca ¢ o da avaliacdo (mov. 220), no valor de R$ 770.000,00
(setecentos e setenta mil reais), sendo que ndo podera ser menor, em segunda praca, ao prego vil, que fixo em
valor inferior a 50% da avaliagdo (art. 891 CPC).

O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante ou pelo exequente, sendo que este
ultimo devera cumprir as determinacdes do § 1° do art. 892, CPC. Havendo proposta de pagamento
parcelado, o interessado devera ser informado a fazé-lo por escrito, nos termos do art. 895, CPC, ficando o
leiloeiro dispensado de submeté-la a apreciagdo do Juizo se também houver proposta de pagamento a vista,
pois esta prevalecera (§7°, art. 895, CPC), em quaisquer das situagcdes acima, a comissdo do leiloeiro devera
ser paga imediatamente.

Caso o arrematante esteja interessado em adquirir o bem em prestagdes, deverd apresentar a sua
proposta por escrito, com oferta de ao menos vinte e cinco por cento (25%) a vista, garantido por caugdo
idonea quando se tratar de moveis e por hipoteca sobre o proprio bem, quando se tratar de imoveis.

No caso de concorréncia de interessados, prevalecerd a proposta de pagamento a vista sobre a de
pagamento parcelado, e no de igual espécie, prefere o de maior valor.

Por oportuno, DETERMINO a intimacio da parte exequente para, no prazo de 5 (cinco) dias,
juntar aos autos a planilha de débitos atualizada.

INTIME-SE o leiloeiro através do e-mail ou telefone indicados, para as devidas providéncias.
Intimem-se. Cumpra-se.
Goiania/GO, data e hora da assinatura eletronica.

Vanessa Crhistina Garcia Lemos

Juiza de Direito
(assinado eletronicamente)

Decisdo assinada eletronicamente, conforme art. 1°, § 2° III, 'a' da Lei n° 11.419/2006. Para conferéncia da autenticidade,
utilize o cédigo de validagdo do documento e acesse o site do TJ/GO.

Confiro for¢a de Mandado/Oficio/Termo de Compromisso/Alvara (exceto alvara para levantamento e saque de importancias)
a este documento, devendo surtir os efeitos juridicos cabiveis, a teor do que dispde a Resolu¢do n° 002/2012 da CGJ e art.
136 do Cddigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial da CGJ/TIGO.

“¢ um dever de todos, sem excecdo, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia infantil”
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Conforme a Recomendac¢do CNJ n°® 111/2021, cumpre destacar que qualquer pessoa pode reportar noticia de fato relacionada
a denuncias de violagdes de direitos humanos e hipervulneraveis através do Disque 100, que recebe ligagdes 24 horas por
dia, incluindo sabados, domingos e feriados. As ligagdes podem ser feitas de todo o Brasil por meio de discagem direta e
gratuita, de qualquer terminal telefonico fixo ou mével, bastando discar 100.”

Disque 100 - canal de denuncias de violagdes de direitos humanos e hipervulneraveis.
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