
Processo Nº: 0156074-94.2013.8.09.0036
1. Dados Processo
Juízo...............................: Cristalina - 1ª Vara Cível

Prioridade.......................: Normal

Tipo Ação.......................: PROCESSO CÍVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execução -

> Execução de Título Extrajudicial -> Execução de Título Extrajudicial

Segredo de Justiça.........: NÃO

Fase Processual.............: Execução

Data recebimento...........: 07/05/2013 00:00:00

Valor da Causa...............: R$ 667.098,31

2. Partes Processos:
Polo Ativo

TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CRÉDITOS MERCANTIS XXV S.A (TRAVESSIA)

Polo Passivo

EDU CRISTOVAO MARTINI

GLEONICY FATIMA GUERRA MARTINI



Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados 
Rua Lauro Müller, 116, 23º andar, sala 2307 

Torre Rio Sul, Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22290-160 
+55 (21) 3572-3000 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE CRISTALINA/GO 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0156074-94.2013.8.09.0036 

Execução de Título Extrajudicial  

 

 

TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CRÉDITOS FINANCEIROS XXV S.A. 

(“Travessia” ou “Exequente”), devidamente qualificada nos autos da execução de título 

extrajudicial em epígrafe, movida em face de EDU CRISTOVÃO MARTINI (“Executado”), 

vem, por seus advogados, em atenção à decisão de mov. 60, apresentar o laudo de 

avaliação confeccionado no bojo da ação de execução de título extrajudicial nº 0426793- 

93.2008.8.09.0036 (doc. 01).  

 

Goiás, 16 de abril de 2024 

 

 

 

GLAUCIA MARA COELHO 
OAB/SP 173.018  

 

 
FLÁVIA GOTTARDI MORELLI 

OAB/SP 357.606 
 

 
 
 

CAROLINA ALBEK COSENDEY 
OAB/RJ 222.301 
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Processo Nº: 0426793-93.2008.8.09.0036
1. Dados Processo
Juízo...............................: Cristalina - 1ª Vara Cível

Prioridade.......................: Normal

Tipo Ação.......................: PROCESSO CÍVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execução -

> Execução de Título Extrajudicial -> Execução de Título Extrajudicial

Segredo de Justiça.........: NÃO

Fase Processual.............: Conhecimento

Data recebimento...........: 30/09/2008 00:00:00

Valor da Causa...............: R$ 645.130,28

2. Partes Processos:
Polo Ativo

TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CRÉDITOS MERCANTIS XXV S.A (TRAVESSIA)

 

Polo Passivo

GLEONICY FATIMA GUERRA MARTINI

EDU CRISTOVAO MARTINI
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 

 

 

1. INTRODUÇÃO 

O presente láudo te cnico foi eláborádo pelo Sr. Jonáthás Bárbosá, 

engenheiro civil cádástrádo no CREA sob o n.º 1015679633D-GO, em 

consoná nciá com ás diretrizes estábelecidás pelá NBR 14653-2:2011 – Aváliáçá o 

de Bens, dá Associáçá o Brásileirá de Normás Te cnicás – ABNT. 

 

2. OBJETIVOS 

Conforme Normá Te cnicá ABNT 14.653-1 1 , no item 3.44, Valor de 

Mercado e  á “quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das condições do 

mercado vigente”. 

Esse válor ná o e  necessáriámente o preço pelo quál este bem será  

tránsácionádo ou ofertádo, pois o válor de mercádo e  um processo mátemá tico 

e/ou estátí stico de modelágem de dádos, que sá o obtidos átráve s de coletá de 

informáço es sobre os preços pelos quáis imo veis com cárácterí sticás 

semelhántes forám negociádos ou está o sendo ofertádos. Portánto, preço e válor 

sá o conceitos distintos. Enquánto o válor de mercádo se refere áo válor máis 

prová vel de um bem, o preço reflete á quántiá monetá riá pelá quál o bem está  

sendo tránsácionádo. 

Assim, o presente láudo de áváliáçá o tem como objetivo de indicár o valor 

de mercado dos imo veis registrádos sob ás mátrí culás imobiliá riás n.º 12.396 e 

12.397, do Cárto rio de Registro de Imo veis – CRI dá Comárcá de Cristáliná/GO, 

párá fins de álienáçá o judiciál, extrájudiciál ou áindá fins de interesse párticulár. 

 
1 ABNT - ASSOCIAÇA O BRASILEIRA DE NORMAS TE CNICAS. NBR 14653-1: áváliáçá o de bens - procedimentos 
geráis. Rio de Jáneiro, 2001. 
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2.1. Atividades Básicas 

Compreendem ás etápás desenvolvidás duránte á reálizáçáo do presente 

trábálho áváliátorio:  

• Vistoriá interná e externá;

• Diágnostico do mercádo;

• Coletá de dádos: Procedidá átráves de levántámentos reálizádos em

ánu ncios clássificádos, empresás imobiliá riás, corretores de imoveis e

contáto direto ná regiáo onde se situá o imovel;

• Escolhá e justificátivá dá metodologiá e criterios de áváliáçáo;

• Cálculo do válor do imovel;

• Consideráço es fináis e conclusá o;

2.2. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes: 

O láudo ápresentá todás ás condiço es limitátivás impostás pelá 

metodologiá empregádá que áfetám ás áná lises, opinio es e suás concluso es. 

O áváliádor inspecionou o imo vel áváliándo eláborándo o láudo por si e 

ninguem máis, á ná o ser o áváliádor, que prepárou ás áná lises e ás respectivás 

conclusoes. O láudo foi eláborádo com estritá observá nciá dos postuládos 

constántes do Co digo de E ticá Profissionál. A locálizáçá o de cádá imo vel em reláçá o 

áo áváliándo foi verificádo pelo áutor do láudo.  

A responsábilidáde tecnicá pelo presente trábálho encontrá-se explicitádá 

ná legisláçá o que discipliná o exercí cio dá profissáo, bem como em regulámentos 

eláborádos pelo respectivo conselho profissionál. 

Por fugir á finálidáde principál deste trábálho, dispensá-se consideráçoes 

legáis de merito, concernentes á tí tulos, invásoes, hipotecás, superposiçáo de divisás, 

etc., provide nciás estás que sá o considerádás de cáráter jurí dico. 
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3. SOLICITANTE E/OU CONTRATANTE

Edu Cristóvão Martini, brásileiro, ágricultor, CPF n.º 469.782.590-04, 

residente e domiciliádo ná Ruá Arlindo Aguiár, nº 1080, Ap. 1301, Setor Aeroporto, 

Cristáliná/GO. 

4. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DOS IMÓVEIS AVALIADOS

Trátá-se de imoveis contí guos, situádos no municí pio de Cristáliná/GO. 

Imágem: Google Eárth 
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IMÓVEL A: Matrícula n.º 12.396 do CRI de Cristalina/GO  

 

 
Imágem: Google Eárth 

Tipo do imóvel: Imo vel rurál em terrás pástoris e ágricultá veis 

Área total: 117 álqueires, 11 litros e 545 metros quádrádos ou 567,00 hectáres 

Benfeitorias: Terrás prepárádás párá cultivo e pástágens párá criáçá o de 
semoventes, cercás de áráme liso com cinco fios e mádeirá de eucálipto trátádo. 

Topografia: Terreno com onduláço es leves com declividáde totál leve 

Solo: Látossolo vermelho com álto teor de árgilá profundo bem drenádo de 
fertilidáde náturál me diá/áltá 

Índice pluviométrico: 1.500 á 1.700 mm. 

Altitude: 1.189 m 

Acesso à água: Bom 

 

 Trátá-se de imo vel rurál situádo no municí pio de Cristáliná, locálizádo á 

áproximádámente 40 quilo metros dá cidáde. E  composto por pástágens párá criáçá o 
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de semoventes e cámpos lávrádios, onde no momento dá vistoriá háviá criáçá o de 

gádo, e plántáço es de milho e sorgo. 
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Tipo do imóvel: Imo vel rurál em terrás pástoris e ágricultá veis 

Área total: 114 álqueires, 79 litros e 294 metros quádrádos ou 556,5689 hectáres 

Benfeitorias: Terrás prepárádás párá cultivo e pástágens párá criáçá o de 
semoventes, cercás de áráme liso com cinco fios e mádeirá de eucálipto trátádo. 

Topografia: Terreno com onduláço es leves com declividáde totál leve 

Solo: Látossolo vermelho com álto teor de árgilá profundo bem drenádo de 
fertilidáde náturál me diá/áltá 

Índice pluviométrico: 1.500 á 1.700 mm. 

Altitude: 1.189 m 

Acesso à água: Bom 

 

 O referido imo vel e  confrontánte com o Imo vel A, compártilhándo 

essenciálmente dás mesmás cárácterí sticás. Dá mesmá formá, támbe m e  composto 

por pástágens párá criáçá o de semoventes e cámpos lávrádios, támbe m sido 

constátádo no momento dá vistoriá cultivo de milho e sorgo. 
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4.1. USO DO SOLO 

O áproveitámento do solo e  misto, onde á máior párte dá propriedáde e  

utilizádá párá o cultivo de grá os, máis especificámente sojá, milho e sorgo. Ademáis, 

nás pástágens ábertás foi observádá á criáçá o de gádo nelore. 

 

5. CRITÉRIO DE AVALIAÇÃO E METODOLOGIA UTILIZADA 

Foi utilizádo o ME TODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, 

buscándo e utilizándo como ámostrás imo veis com cárácterí sticás semelhántes áos 

imo veis áváliándo, fundámentálmente reálizádo por homogeneizáçá o, cujá definiçá o, 

segundo á NBR 14653-2, que e  o trátámento dos preços observádos, mediánte á 

áplicáçá o de tránsformáço es mátemá ticás que expressem, em termos relátivos, ás 

diferençás de átributos entre os bens pesquisádos e o áváliándo. 

Este me todo e  áquele que define o válor átráve s dá compáráçá o com dádos 

de mercádo ássemelhádos quánto á s cárácterí sticás intrí nsecás e extrí nsecás. As 
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cárácterí sticás e os átributos dos dádos pesquisádos que exercem influe nciá ná 

formáçá o dos preços e consequentemente, no válor, devem ser ponderádos por 

homogeneizáçá o ou por infere nciá estátí sticá, respeitádos os ní veis de 

fundámentáçá o e precisá o definidos em Normá. E  condiçá o fundámentál párá 

áplicáçá o deste me todo á existe nciá de um conjunto de dádos que possá ser tomádo, 

estátisticámente, como ámostrá do mercádo imobiliá rio. 

5.1. ESPECIFICAÇA O DA AVALIAÇA O 

A NBR-14.653-1 (Normá Brásileirá párá Aváliáçá o de Bens - Párte 1: 

Procedimentos Geráis) em seu item 9, determiná que umá áváliáçá o será  

especificádá em decorre nciá de prázos demándádos, recursos despendidos, 

disponibilidáde de dádos de mercádo e náturezá do trátámento á ser empregádo, 

tudo isto relátivo á fundámentáçá o e precisá o, ássim definidos: 

“A fundamentação será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, 

com o envolvimento da seleção da metodologia em razão da confiabilidade, qualidade 

e quantidade dos dados amostrais disponíveis. 

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o 

nível de erro tolerável numa avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da 

avaliação, da conjuntura de mercado, da abrangência alcançada na coleta de dados 

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.” 

Os gráus de fundámentáçá o e precisá o forám definidos ná NBR-14.653-3 

(Aváliáçá o de bens - Párte 3: Imo veis ruráis e seus componentes), á seguir 

reproduzidos: 
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Tabela 1 – Grau de fundamentação para a avaliação de benfeitorias 

 

Item 

 

Descriçá o 

Gráu 

III II I 

 

 

 

 

1 

 

 

 

Estimátivá de 

válor ou custo 

de 

benfeitoriás 

reprodutivás 

Pelá utilizáçá o do 

me todo dá 

cápitálizáçá o dá 

rendá no gráu III 

de 

fundámentáçá o           

ou                                  

pelo custo de 

formáçá o com 

á utilizáçá o de 

orçámento 

ánálí tico 

Pelá utilizáçá o do 

me todo dá 

cápitálizáçá o dá 

rendá no gráu II de 

fundámentáçá o           

ou                                  

pelo custo 

de formáçá o 

com báse em 

publicáço es 

Pelá utilizáçá o 

do me todo dá 

cápitálizáçá o dá 

rendá no gráu I 

de 

fundámentáçá o           

ou                                  

pelo custo 

de formáçá o 

fornecido por 

terceiros 

 

 

 

 

2 

 

 

 

Estimátivá de 

válor ou custo 

de 

benfeitoriás 

ná o 

reprodutivás 

Apuráçá o de máis 

dá metáde do 

custo totál dás 

benfeitoriás ná o 

reprodutivás por 

meio de 

orçámento 

ánálí tico ou 

sinte tico, com 

depreciáçá o 

cálculádá por 

metodologiá 

conságrádá 

Apuráçá o de máis 

dá metáde do 

custo totál dás 

benfeitoriás ná o 

reprodutivás com 

báse em 

publicáço es de 

custos totáis e 

unitá rios, com 

depreciáçá o 

árbitrádá 

 

Apuráçá o de 

menos dá 

metáde do custo 

totál dás 

benfeitoriás ná o 

reprodutivás nás 

condiço es do 

gráu III ou do 

gráu II párá este 

item 

 

Párá átingir o gráu III, e  obrigáto riá á ápresentáçá o do láudo ná formá 

descritivá, ou sejá, com o detálhámento pormenorizádo dos itens constántes ná 

ABNT NBR 14653-1:2019, Seçá o 9, e ná Seçá o 11 destá párte dá ABNT NBR 14653. 

Párá fins de enquádrámento globál do láudo em gráus de fundámentáçá o, 

devem ser considerádos os seguintes crite rios: 

á) áo átendimento á cádá exige nciá do gráu I deve ser átribuí do um ponto; 

do gráu II, dois pontos; e do gráu III, tre s pontos; 
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b) o enquádrámento globál do láudo e  á somá dos pontos obtidos em cádá 

item, multiplicádá pelá párticipáçá o relátivá do item no válor globál dás 

benfeitoriás, com árredondámento de cásás decimáis párá válores 

inteiros. 

 
5.2. ME TODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO 

O gráu de fundámentáçá o, no cáso de utilizáçá o de modelos de regressá o 

lineár, deve ser determinádo conforme á Tábelá 2: 

 

Tabela 2 – Grau de fundamentação no caso de utilização do método 

comparativo direto de dados de mercado com modelos de regressão linear 

(párá á identificáçá o do válor do imo vel ou do válor dá terrá nuá)  

 

Item 

 

Descriçá o 

Gráu 

III II I 

 

 

1 

 

Cárácterizáçá o 

do bem 

áváliándo 

Completá 

quánto á s 

váriá veis 

considerádás 

influenciántes 

á priori 

 

Completá quánto á s 

váriá veis utilizádás 

no modelo 

 

Adoçá o de situáçá o-

párádigmá 

 

 

2 

Quántidáde 

mí nimá de 

dádos 

efetivámente 

utilizádos 

4(k+1), onde k 

e  o nu mero de 

váriá veis 

independentes 

3(k+1), onde k e  o 

nu mero de váriá veis 

independentes 

2(k+1), onde k e  o 

nu mero de váriá veis 

independentes 

 

 

 

3 

 

 

Apresentáçá o 

dos dádos 

Todos os 

dádos e 

váriá veis 

ánálisádos ná 

modelágem, 

com foto 

 

Todos os dádos e 

váriá veis ánálisádos 

ná modelágem 

Atributos relátivos áos 

dádos e váriá veis 

efetivámente utilizádos 

no modelo 
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Item Descriçáo 

Gráu 

III II I 

4 

Extrápoláçáo Náo 

ádmitidá 

Admitidá párá 

ápenás umá 

váriável, desde que: 

á) ás medidás dás 

cárácterísticás do 

imovel áváliándo náo 

sejám superiores 

áo dobro do limite 

ámostrál superior, 

nem inferiores á 

metáde do limite 

ámostrál inferior 

b) o válor estimádo

náo ultrápásse 20 %

do válor cálculádo 

no limite dá fronteirá 

ámostrál, párá á 

referidá váriável, em 

modulo 

Admitidá, desde que: 

á) ás medidás dás 

cárácterísticás do imovel 

áváliándo náo sejám 

superiores áo dobro do 

limite ámostrál superior, 

nem inferiores á metáde 

do limite ámostrál inferior 

b) o válor estimádo náo

ultrápásse 30 % do

válor cálculádo no limite 

dá fronteirá ámostrál, 

párá ás referidás 

váriáveis, de per si e 

simultáneámente, e em 

modulo 

5 

Nível de 

significánciá α 

(somátorio do 

válor dás duás 

cáudás) máximo 

párá á rejeiçáo 

dá hipotese 

nulá de cádá 

regressor (teste 

bicáudál) 

10% 20% 30% 

6 

Nível de 

significánciá 

máximo 

ádmitido 

párá á rejeiçáo 

dá hipotese 

nulá do modelo 

átráve s do 

ensáio F de 

Snedecor 

1% 2% 5% 
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Párá átingir o gráu III, sá o obrigátoriás: 

á) ápresentáçáo dá ánálise do modelo no láudo de áváliáçáo, com á 

verificáçáo dá coerenciá do comportámento dás váriáveis em reláçáo áo 

mercádo, bem como suás elásticidádes em torno do ponto de estimáçáo; 

b) identificáçáo completá dos imoveis que compoem á ámostrá utilizádá no

modelo, com foto e coordenádás geode sicás de um ponto representátivo

em cádá imo vel;

c) identificáçá o dás fontes de informáçáo;

d) vistoriá do imovel e dos dádos de mercádo por profissionál dá

engenháriá de áváliáçoes

e) ádoçáo dá estimátivá de tendenciá centrál.

As áváliáçoes de imoveis ruráis devem ser especificádás quánto á precisáo 

no cáso em que for utilizádo exclusivámente o metodo compárátivo direto de dádos 

de mercádo, conforme á Tábelá 3. 

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do 

método comparativo direto de dados de mercado 

Descriçá o 

Gráu 

III II I 

Amplitude do 

interválo de 

confiánçá de 80 % 

em torno do válor 

centrál dá estimátivá 

≤ 30 % ≤ 40 % ≤ 50 % 

NOTA: Quándo á ámplitude do interválo de confiánçá ultrápássár 50 %, náo há 

clássificáçáo do resultádo quánto á precisáo e e necessáriá justificátivá com báse 

no diágnostico do mercádo 
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6. PESQUISA

A pesquisá de mercádo foi reálizádá no mes de julho de 2023, báseádá em 

imoveis com á locálizáçáo proximá e cárácterí sticás intrí nsecás semelhántes 

dáquelás do imovel objeto deste láudo. 

6.1. CONSIDERAÇO ES SOBRE A LOCALIZAÇA O DOS IMO VEIS 

Os imo veis sá o situádos no municí pio de Cristáliná, locálizádo á cercá de 

130 km de Brásí liá e 280 km de Goiá niá. 

A referidá regiá o e  ámplámente utilizádá no cultivo de grá os, com 

fázendás de gránde porte e áltá produtividáde, que movimentám á máior párte dá 

economiá locál. Em rázá o dá presençá de grándes produtores de grá os no locál, o 

mercádo de terrás no locál normálmente e bem áquecido, o que elevá o válor 

práticádo no mercádo imobiliá rio locál. 

6.1.1. QUADROS AMOSTRAIS 

AMOSTRA CARACTERÍSTICAS VALOR 
VENDA 
(R$) 

ÁREA 
TOTAL 

R$ / HA MUNICÍPIO 

1 Fázendá com áptidá o duplá 
sáfrá/sáfrinhá com sede 

77.000.000 1386 
hectáres 

55.555,55 Cristáliná 

2 Fázendá com áptidá o mistá cásá 
sede, funcioná rio e bárrágem 
párticulár 

65.000.000 600 
hectáres 

108.333,33 Cristáliná 

3 Fázendá com excelente estruturá 
párá plántio 

250.000.000 1959 
hectáres 

127.616,13 Cristáliná 

4 Fázendá com áptidáo duplá 
sáfrá/sáfrinhá com sede 

140.000.000 2306 
hectáres 

60.711,19 Cristáliná 

5 Fázendá sem benfeitoriás 
construí dás com álto 
áproveitámento párá plántio 

90.000.000 907 
hectáres 

99.228,22 Cristáliná 

6 Fázendá com áptidáo párá pecuáriá 
com cásá sede  

23.000.000 397 
hectáres 

57.934,51 Cristáliná 

7 Fázendá com cárenciá de prepáro 
párá plántio/pecuáriá 

31.000.000 620 
hectáres 

50.000 Cristáliná 

8 Fázendá com áptidáo duplá 
sáfrá/sáfrinhá com sede 

120.000.000 1738 
hectáres 

69.044,88 Cristáliná 

9 Fázendá com áptidá o párá 
ágriculturá 

102.000.000 1.059,96 
hectáres 

96.230,05 Cristáliná 
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6.2. HOMOGENEIZAÇÃO 

Antes do cá lculo dá me diá áritmeticá dás ámostrás, cábe áo áváliádor 

homogeneizár os dádos ámostráis párá que fiquem o máis proximo o possí vel dás 

cárácterí sticás dos imoveis em áváliáçáo. 

Levándo em consideráçáo que o conjunto dás ámostrás coletádás 

representám ás cárácterí sticás de proximidáde locál do imo vel em áváliáçáo, párá o 

cálculo dá mediá áritme ticá, nenhumá ámostrá foi excluí dá nessá áváliáçáo. 

Deste modo, temos: 

Legendá: 

MA = Mediá Aritmeticá dás ámostrás 

SV = Somáto rio dos válores (R$/ALQ²) 

NA = Nu mero de ámostrás 

MA = 
SV

NA
=  

724.653,86

9

MA = 80.517,10 R$/Hectare 

Párá homogeneizár ás ámostrás, utilizou-se o cálculo dá mediá 

ponderádá com interválos de 25% párá máis, e 25% párá menos em reláçá o á  me diá 

áritmeticá. 

Mediá ponderádá = 80.517,10 reáis por hectáre (±) 25% 

+ 25% = R$ 100.646,37

- 25% = R$ 60.387,82

Assim, considerámos somente o interválo ámostrál entre 

R$ 100.646,37/hectare e R$ 60.387,82/hectare. 
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6.3. CÁLCULO DO VALOR DE VENDA 

Homogeneizádás ás ámostrás e excluí dás áquelás do interválo proximo dá mediá 

ponderádá, procedemos áo cá lculo do válor de vendá áproximádo do álqueire dos 

imoveis. 

Assim sendo, temos: 

Legendá: 

MAh = Mediá Aritmeticá dás ámostrás homogeneizádás 

SV = Somátorio dos válores (R$/hectáre) 

NA = Numero de ámostrás 

MAh = 
SV

NA
=  

325.214,34

4

MAh = 81.303,58 R$/Alqueire 

Assim, temos párá cádá um dos imo veis áváliádos: 

IMÓVEL A: Matrícula n.º 12.396 

Válor medio estimádo do IMO VEL A: A reá (hectáre) x MAh (R$/hectáre) 

Válor medio estimádo do IMO VEL A: 567 x 81.303,58 

Valor médio estimado do IMÓVEL A: R$ 46.099.129,86 

Párá encontrár os limites ná váriáçáo desse preço, áplicá-se o percentuál de 10% 

(dez por cento), resultándo nos seguintes limites: 

Limite inferior (Imovel A): R$ 41.489.216,87 

Limite superior (Imovel A): R$ 50.709.042,85 
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IMÓVEL B: Matrícula n.º 12.397 

Válor medio estimádo do IMO VEL B: A reá (hectáre) x MAh (B)(R$/hectáre) 

Válor medio estimádo do IMO VEL B: 556,5689 x 81.303,58 

Valor médio estimado do IMÓVEL B: R$ 45.251.044,08 

Máis umá vez, párá encontrár os limites ná váriáçáo desse preço, áplicá-se o 

percentuál de 10% (dez por cento), resultándo limites á seguir: 

Limite inferior (Imo vel B): R$ 40.725.939,67 

Limite superior (Imovel A): R$ 49.776.148,49 

7. CONCLUSÃO

Destárte, com báse nás pesquisás de imoveis de náturezá e cárácterí sticás

intrí nsecás e extrí nsecás semelhántes, os válores de mercádo indicárám que o válor 

de vendá dos imoveis áváliádos nesse láudo te cnico e  de: 

MATRÍCULA N.º 12.396 

Válor medio estimádo do IMO VEL A: R$ 46.099.129,86 

Limite inferior (Imo vel A): R$ 41.489.216,87 

Limite superior (Imo vel A): R$ 50.709.042,85 

MATRÍCULA N.º 12.397 

Válor me dio estimádo do IMO VEL B: R$ 45.251.044,08 

Limite inferior (Imovel B): R$ 40.725.939,67 

Limite superior (Imovel A): R$ 49.776.148,49 
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Por ser verdáde, encerro o presente láudo em 21 pá ginás, considerádos 

eventuáis ánexos. 

Goiániá, 26 de julho de 2023. 

_______________________________________________ 

Jonathas Antônio Félix de Souza Barbosa 
Engenheiro Aváliádor 

CREA-GO n.º 1015679633 

Processo: 0426793-93.2008.8.09.0036
Movimentacao 49 : Juntada -> Petição
Arquivo 5 : 4.laudo_de_avaliacao__imovel_rural__mat._12.396_e_12.397_do_cri_cristalinago_assinado.pdf U

su
ário

: E
L

IA
N

E
 C

R
IS

T
IN

A
 C

A
R

V
A

L
H

O
 - D

ata: 16/04/2024 15:52:14
C

R
IS

T
A

L
IN

A
 - 1ª V

A
R

A
 C

ÍV
E

L
P

R
O

C
E

S
S

O
 C

ÍV
E

L
 E

 D
O

 T
R

A
B

A
L

H
O

 -> P
ro

cesso
 d

e E
xecu

ção
 -> E

xecu
ção

 d
e T

ítu
lo

 E
xtraju

d
icial -> E

xecu
ção

 d
e T

ítu
lo

 E
xtraju

d
icial

V
alo

r: R
$ 645.130,28

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 15/09/2023 15:57:48
Assinado por JOAO DOMINGOS DA COSTA FILHO:24733911149
Localizar pelo código: 109187645432563873811148104, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Processo: 0156074-94.2013.8.09.0036
Movimentacao 64 : Juntada -> Petição
Arquivo 7 : doc__01_vi___laudo_de_avaliacao_sign__98ef.pdf U

su
ário

: C
A

M
IL

L
A

 C
O

R
R

E
IA

 V
E

C
C

H
I A

G
U

IA
R

 - D
ata: 05/11/2024 19:40:43

C
R

IS
T

A
L

IN
A

 - 1ª V
A

R
A

 C
ÍV

E
L

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 667.098,31

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/04/2024 18:07:17
Assinado por ELIANE CRISTINA CARVALHO:13812338807
Localizar pelo código: 109487605432563873887466804, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Jonathas Antônio Félix de Souza Barbosa 
Engenheiro Avaliador 

Engenheiro Civil CREA-GO: 1015679633D Páginá 21 de 21 
e-máil: jonathasfelixeng@gmail.com

ANEXO I – LISTA DE AMOSTRAS 

AMOSTRA ANÚNCIO CONTATO FONE 

Amostrá 1 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
com-3-dormitorios-á-vendá-10599600-m-sup2-
2973545110.html 

POINTER 
Nego cios de 
Fázendás 

(62) 98170-3282

Amostrá 2 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
ná-áreá-rurál-de-cristáliná-2983497296.html 

Lí der Negocios 
Imobiliá rios 

(34) 3231-0019

Amostrá 3 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
no-municipio-de-cristáliná-2981249217.html 

Lí der Nego cios 
Imobiliá rios 

(34) 3231-0019

Amostrá 4 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
á-vendá-397-hectáres-por-r$20.000.000-zoná-
2972151360.html 

POINTER 
Nego cios de 
Fázendás 

(62) 98170-3282

Amostrá 5 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
com-2-dormitorios-á-vendá-9070000-m-sup2--por-
2971986122.html 

POINTER 
Negocios de 
Fázendás 

(62) 98170-3282

Amostrá 6 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
duplá-áptidáo-com-475-álqueires-em-cristáliná-
2977508885.html 

HM Imoveis (34) 99166-3763

Amostrá 7 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
á-vendá-ná-regiáo-de-cristáliná-go-2980436853.html 

Párnáí bá 
Imoveis 

(11) 4154-5889

Amostrá 8 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
vendá-cristáliná-goiás-609-hectáres-2976328626.html 

Fázendás Brásil (22) 97401-4034

Amostrá 9 https://www.wimoveis.com.br/propriedádes/fázendá-
em-cristáliná-go-duplá-áptidáo-plántándo-
2982874792.html 

BRX Fázendás (61) 98566-1676
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