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32 VARA CIVEL — FORO DE SUZANO — TJ/SP

EDITAL DE VENDA DIRETA do bem imédvel abaixo descrito, para conhecimento de eventuais interessados e
para intimac¢do do Requerido:

O MM. Juiz de Direito Dr. Olivier Haxkar Jean, da 32 Vara Civel — Foro de Suzano, Tribunal de Justica do Estado
de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢ao de Inventdrio — Inventario e Partilha, nos
autos do processo n2 1006391-47.2021.8.26.0606, e foi designada A VENDA DIRETA do do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DATA LIMITE PARA RECEBIMENTO DE PROPOSTAS: 19/08/2025 as 18:00hs

Valor da avalia¢do: R$500.000,00(quinhentos mil reais)

Valor minimo de propostas: R$350.000,00(trezentos e cinquenta mil reais) — AS PROPOSTAS SERAO
ANEXADAS AOS AUTOS PARA DEFERIMENTO DO JUIZ;

BEM: MATRICULA: 91.662 — DESCRICAO: UM TERRENO CONSTITUIDO PELO LOTE 43, DA QUADRA 42, DO
LOTEAMENTO DENOMINADO VILA AMORIM, PERIMETRO URBANO DESTE MUNICIPIO E COMARCA DE
SUZANO — SP, ASSIM DESCRITO E CARACTERIZADO: FAZ FRENTE PARA A RUA F, ONDE MEDE 10,00ms, DO
LADO DIREITO DE QUEM DA REFERIDA RUA OLHA PARA O IMOVEL MEDE 25,00 ms DA FRENTE AOS FUNDOS
E CONFORNTA COM OS LOTES 47,48 E PARTE DO LOTE 46, DO LADO ESQUERDO MEDE 25,00ms DA FRENTE
AOS FUNDOS E CONFRONTA COM O LOTE 42, NOS FUNDOS ONDE MEDE 10,00ms CONFRONTA COM O LOTE
24, ENCERRANDO A AREA DE 250,00M2.

REGISTRO ANTERIOR: TRANSCRICAO N229.441, DATADA DE 18/02/1952, NO LIVRO 3-A-S E INSCRICAO DE
LOTEAMENTO DATADA DE 27/06/1952, AMBAS DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE MOGI
DAS CRUZES -SP.

AVALIACAO: AREA TOTAL DE 250,00m2. A AREA CONSTRUIDA E CONSTITUIDA DE 03(TRES) AREAS DE
ALVENARIA, SENDO ESTAS, UMA COM 81,91 m? OUTRA COM 129,64m?> E OUTRA COM 25,10m?
TOTALIZANDO UMA CONSTRUCAO DE 236,74m?, COM INSCRICAO MUNICIPAL SOB O N2 12.073.030-A,B,C,
DEVIDAMENTE REGISTRADA JUNTO AO CARTORIO DE MOGI DAS CRUZES SOB A TRANSCRICAO DE
N229.441.A AREA CONSTRUIDA DE 81,91m? - CASA DA FRENTE — POSSUI UMA COZINHA AMPLA, ODIS
QUARTOS, UM BANHEIRO, SALA E LAVANDERIA. NOS FUNDOS POSSUI AREA COM CHURRASQUEIRA E COM
UM BANHEIRO MENOS. A CASA POSSUI GARAGEM COBERTA PARA DOIS CARROS E ESPACO PARA MAIS
CINCO CARROS NA LATERAL. AREA CONSTRUIDA DE 25,10m? - COMERCIO COM UM BANHEIRO MENOR. AREA
CONSTRUIDA DE 129,64m? - SOBRADO — POSSUI DOIS QUARTOS, SALA, COZINHA E DOIS BANHEIROS. O
IMOVEL ESTA LOCALIZADO EM RUA DE PARALELOS, COM FACIO ACESSO A COMERCIO, SUPERMERCADOS,
HIPERMERCADOS, ESCOLAS, HOSPITAIS E ACADEMIAS, EM REGIAO PRIVILEGIADA DA CIDADE, DISTANDO O
CENTRO DA CIDADE POR DOIS QUILOMETROS, OU SEJA, E SEIS MINUTOS DE CARRO.

PROCESSO/RECURSOS: AGRAVO DE INSTRUMENTO Processo: 22726031920248260000

VALOR DE AVALIAGAO DO BEM: R$ 500.000,00 (QUINHENTOS MIL REAIS) data 25/05/2021

LEILOEIRA: A VENDA DIRETA sera realizada pela Leiloeira Publica Oficial, CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR,
matriculada na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1429, através da www.vecchileiloes.com.br. Todas as
regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal http:// www.vecchileiloes.com.br (artigos 12 e 13
da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou
respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios,
terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).



PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo
de até 24 horas do deferimento da proposta pelo Juiz.

COMISSAO DA LEILOEIRA: O comprador devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o preco de venda do bem. Tal valor sera devido pelo comprador ainda que haja a desisténcia
da compra, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos
casos de acordo e remic¢do, conforme Condi¢Ges de Venda e Pagamento, e devera ser paga mediante PIX, TED
ou depésito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento da compra e autorizagao
do Juiz, sera feito o pagamento da comissdo na conta bancaria da Leiloeira Oficial: CAMILLA CORREIA VECCHI
AGUIAR, a serindicada ao interessado apds a autorizagdo de venda (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo
79, §§ 32 e 72 da resolucdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n® 21.981/32).

FRAUDE: Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da compra. No caso de ndo pagamento do valor
do bem pelo comprador, e da comissao devida a da leiloeira no prazo estipulado, pode configurar fraude
(artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda
obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor da leiloeira oficial, a titulo
de multa. Fica nesta hipotese autorizado a leiloeira a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores,
desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

OBRIGACOES DO COMPRADOR: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo O6nus do interessado verificar suas condi¢Ges, antes das datas designadas para as
alienaces judiciais eletrbnicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descri¢do
detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do
bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento CSM
n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados correrdao por conta exclusiva do comprador (artigo 29 da Resolugdo n?
236/2016, CNJ). O Pagamento de impostos, taxas e despesas de transferéncia; A regularizacdo documental,
caso seja necessaria; A desocupacdo do bem, se aplicdvel, por sua conta e risco, devendo ainda estar
acompanhado de advogado, por se tratar de processo judicial.

PROPOSTA NA PLATAFORMA: os interessados em apresentar as propostas para a VENDA DIRETA deverdo fazer
suas propostas, exclusivamente pela internet, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitas
as propostas a partir da insercao do bem no site do leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficarao
sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde j3, isentos de
qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar as propostas deverdao observar as condi¢des previstas
no site do leiloeiro e na legislacdo em vigor, sendo condi¢dao o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao fazer a
proposta o interessado concorda com todas as condi¢des previstas neste edital. Devendo para tanto, os
interessados efetuarem cadastramento prévio no prazo de até 24 horas antes de antecedéncia do fim da data
limite para a venda, tendo ciéncia ainda, de que tais propostas serao levadas ao Juizo e este decidird se aceita
ou ndo a mesma. Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, serdo aceitas as propostas até o
primeiro dia util subsequente. Conforme o art. 21 da Resolugdo 236 do CNJ, poderdo ofertar as propostas os
devidamente cadastrados no site.

DA ASSINATURA DO CONTRATO: serd enviado para o comprador, apés a decisdo do MM. Juiz de Direto, por
e-mail o contrato para assinatura eletrénica do mesmo, ficando ainda a leiloeira autorizada a assinar pelo
comprador caso o mesmo ndo consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica.

FORMALIZACAO DA VENDA DIRETA: A venda direta sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura
do juiz, do adquirente, da Leiloeira e do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de alienacdo e o
mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando
se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o
depdsito ou prestadas as garantias pelo COMPRADOR, bem como realizado o pagamento da comissao da
leiloeira e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 19, CPC).

IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacdo do imével ou entrega do bem
(quando se tratar de bens moéveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada a VENDA DIRETA, no qual
o Juiz delegarda um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e juntamente ao COMPRADOR,



realizard a desocupagdo do bem ou entrega, de modo que o bem arrematado sera desocupado ou transferido,
assegurando a propriedade nos termos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/
62-981206740/ 62-99719922, E-mail: contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.
INFORMACOES: Visitagdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na
hipétese do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Ndo serda permitida visita sem
agendamento prévio. PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo
de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicagdo do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.leo.br),
sob pena de preclusao.

PUBLICACAO: A publica¢do deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Suzano, 06 de fevereiro de 2025.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.

DR. OLIVIER HAXKAR JEAN
JUIZ DE DIREITO



