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EXELENTISSIMA SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
COMARCA DE SAO LUIS DE MONTES BELO - GOIAS.

Requerente: Maria da Silva Barros.

Requerido: Romulo José Macedo e Outros .

Processo n° 77790-68. 2017.8.09.0089

Jone Marcos Melo Costa, ja devidamente qualificado nos
autos, venho comunicar = com relagdo ao andamento da Pericia , nés fizemos
no dia 25 de outubro de 2021 a visita técnica na area a ser avaliada , presente
no dia o Sr Rémulo José e sua Esposa Sra Vera Lucia .

Quero informar aos Representantes das Partes que
faremos outra visita , vistoria /conclusiva , nos dias 23 e 24 de novembro de
2021 as 10:30hs , contato : 62 981312252 , e-mail: iimoveisic@holmail com .

Desde de ja agradeco,

Atenciosamente,

CRECI : 23.721

CNAI 11816.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM

B - OdIANY VO dVINOV ONVIOHVIA :oliensn

IMOVEIS AVALIANDOS: Imével Rural denominado Fazenda Estreito, de &
propriedade de ROMULO JOSE MACEDO es
outros, localizado no municipio de Ivolandia com §
registro CRI sob as matriculas 274 e 285, Estado de g
Goids, como descrito no item “ldentificacdo e 2
Caracterizagcao dos Imoveis;

8v7.¢€:L

FINALIDADE DO PARECER: DeterminagGo do valor de mercado do
respectivos imoveis conforme determinagao;

CONTRATANTE: 1° Vara Civel da Comarca de Ivolandia/Sao Luis de
Montes Belos, Goias atraves do processo N° 0077790-
68.2017.8.09.0089;

JONE MARCOS MELO COSTA
Cormrretor de Imoveis e Perito Avaliador
CRECI 23.721 (GO) - CNAI 11.816

Goiania (GO), 03 de dezembro de 2021

Av. 85 N®2476-0d. 139 - Lt. 27 - Sala 2 - St. Bueno - Goiama/GO
CEP 74223-010 - imoveisic/@hotmail com - 62-98131.2252
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ILUSTRACAO

P - PTAM

Objetivo: Determinar o valor de mercado do imdvel rural denominado
Fazenda Estreito, de propriedade de ROMULO JOSE MACEDO e outros,
conforme prescreve quesitos do processo N° 0077790-68.2017.8.09.0089
da 1?Vara Civel da Comarca de Ivolandia/Séo Luis de Montes Belos (GO)
que motivou a nomeacdo deste Perito Avaliador Assistente, como
descrito no item 05. IMOVEL - Identificacdo e Caracterizacao deste PTAM-
Parecer Técnico de AvaliacGo Mercadoldgica.

A referida avaliagdo deverd determinar o valor de mercado dos
imoveis Matricula 274 e Matricula 285 do CRI de Ivolandia-GO para
utilizagdo no processo judicial em questdo;

Local: Municipio de IVOLANDIA, (GO)
Data: 03 de dezembro de 2021

Goiania (GO| 03 de dezembro de 2021
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LA

EXCELENTISSIA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIRETO DA COMARCA DE

A
IVOLANDIA/SAO LUIS DE MONTES BELOS ESTADO DE GOIAS

REQUERENTE: MARIA DA SILVA BARROS
REQUERIDO: ROMULO JOSE MACEDO
PROCESSO: N° 0077790-68.2017.8.09.0089

JONE MARCOS MELO COSTA, ja devidamente
qualificado nos autos, em atendimento a V.Exa., apresenta neste
documento o conteludo do PTAM-Parecer Técnico de Avaliagdo

Mercadolégica, como segue. _
O presente trabalho atende a legisla¢do vigente como

adiante descrita e no gue é de habilitagdo e competéncia do Correfor

de Imoveis. o
No mesmo item faco registros, nos moldes de um indice,

dos topicos que poderdo ser abordados neste frabalho de avaliccao
mercadoldgica, a saber:

01. A LEGISLACAO, A HABILTACAO e a COMPETENCIA LEGAL.............. 04

02. ABERTURA OU INTTOQUGTIO. ... . ccevieiicainsisensisarassanmsssssisnssnssannasssssanssssissssais 05

03. SOLICITANTE = COraCtenZaCAO......ccovimmuemmrirnmasmmessacsssassmaassmsssanssssisssnass 06

04. OBJETIVO - Finalidade de Uso do Laudo de Avaliagao.........ccvieciueeas 07
05. IMOVEL - Identificacdo e Caractenzag@o. ... ciisnis 07
06. IMOVEL = ASPECTOS FISICOS. 1vvvuesusersersmnsnsesssmsnssessmsmmsisssmsssssessessisssssssamsainss 17
07. VISTORIA - Coleta de Dados € DocumentaCGo........ovemesiescsianiannas 21

08. INFRAESTRUTURA, BENFEITORIAS e INSTAEAC CHES corepsssnspammsmsnsrsnss 22

09. MAQUINAS, EQUIPAMENTOS, IMPLEMENTOS E VEICULOS.......coccovunnen 26
10. CONTEXTO AMBIENTAL E REGULARIDADE DOCUMENTAL...........c...... 26
11. ATIVIDADES QUE GERAM RENDA ........cooooeiiianiiimmnnnanerss s s iin s ssaesnes 27
12. LOGISTICA - Estratégias. Organizagdo e Pontos de Apoio................ 27
13. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.....ccconiinrinimsnennsaens 28
14. METODOLOGIA ADOTADA NO PTAM.....cooviiiiimiiiinrininmmes i i e 36

15. PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO DOS DADOS........ccccccieie. 36
16. RESULTADO DA AVALIACAO........coveimiiinmiinmsisssesissanssarssasssssasssssssasasasins 43
17. CURRICULUM DO AVALIADOR = ANEXO......cccmrieeiiisiemiruissimmnmsssannssisisnns 45
18. ENCERRAMENTO = Simbolos @ ADreviaGoes.......vveeeeeiiiiusiisiansiniisniens 45
19. BIBLIOTECA DE IMAGENS.......ccimimmmmanrmsimsiesimamnmassassessssasassnssasissssnsesisaess 44
20. FECHAMENTO - Contagem de pagina + data.......ccvncinecnccnnn. 52
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01. A LEGISLACAO, A HABILITACAO E A COMPETENCIA LEGAL
Todo o processo de atendimento, conitratagdo, planejamento,
vistoria, pesquisa de mercado e elaboragao escrita da pega literaria da
avaliacdo/pericia. para responder demandas judiciais ou extrajudiciais,
atendera os preceitos legais dos dispositivos abaixo relacionados.
01.01 - Abrangéncia Juridica deste Trabalho;
a. Normas ABNT, em especial a NBR 14,653 capitulosde 01 a 03 eno
que compete ao cometor de imoveis;
b. Lei N° 6.530 de 12/maio/1978;
c. Resoluc@o COFECI n® 326/1992 - Cédigo de Etica;
d. Resolucao COFECI N° 1.066 de 29/novembro/2007;
e. Ato Normativo COFECI N°001/2011;
f. Lei N° 8.078/1990 que € o Codigo de Defesa do Consumidor;
g. Lei 12.406 de 10/JANEIRO /2002 Institui o Codigo Civil; e
h. Lei N° 13.105/2015, o Novo Cadigo de Processo Civil.
01.02 - O Subscritor deste documento & inscrito no CRECI/GO -
Conselho Regional dos Comretores de Imoveis do Estado de Goids 3
sob numero 23.721, 5° Regido, no COFECI - Conselho Federal dos
Comretores de Imobveis atraves do CNAI - Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imdveis, sob o N°. 11.816. E, também, possuidor de
certificados dos cursos de avaliagdes imobilidrias e de perito judicial,
o que Ihe confere comprovada especializa¢cdo na matéria.
01.03 - DA COMPETENCIA - A competéncia legal do Cometor de
Imoveis em elaborar e assinar o PTAM-Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica “LD=LAUDO PERICIAL", DECORRE da Lei 6.530/1978
Artigo 3°, Consolidado pela decisao da 7° Turma do Tribunal
Regional Federal da 1° Regigo - Distrito Federal (TRF/DF) Emifiu o
Acordao N° 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando
provimento ao recurso de Apelacao Civel do COFEA - Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura, do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia), em face ao COFECI -
Conselho Federal de Cometores de Imoveis, confirmando a
competéncia da figura do CORRETOR DE IMOVEIS em AVALIAR
IMOVEIS.
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Desta Forma, o CORRETOR DE IMOVEIS estd LEGALMENTE
HABILITADO. o elaborar pareceres técnicos, nas esferas JUDICIAIS e EXTRA
JUDICIAIS, com a determinacdo de VALORES de IMOVEIS que estejam

M
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inseridos no Mercado Imobilidrio, em processos de COMERCIALIZAGOES,
COMPRAS, VENDAS ou LOCACOES.

02.

ABERTURA ou INTRODUCAO

02.01 - Imével de Paradigma — Para enriquecer o processo de
avaliacdo da presente propriedade, vamos relatar ao longo deste
PTAM-Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadologica as condigoes
ideqis de uma fazenda com atividade pecudria de corte a campo
ou pecudria extensiva. um imével de paradigma,. de referéncia. de
maneira que se possa usar as constatagdes no imovel avaliando
para mensurar a influéncia da sua realidade na afribuicdo de seu
valor no mercado imobiliario local.

E importante ressaltar neste paragrafo alguns aspectos que
apesar de ndo serem condicionais em todas as propriedades que
desenvolvem atividodes de pecudria de corte @ campo,
tradicional, se tornam mais importantes, e até mesmo condicionais,
a medida que as dimensdes da atividade no imovel aumentam.

Estamos falando da constante presenca do proprietario do
imovel no acompanhamento das atividades diarias da propriedade
como fator preponderante do sucesso na busca de resultados
financeiros positivos @ serem alcancados na atividade. Uma equipe
de profissionais do ramo pode até substituir o proprietario quando
este tem perfil de investidor e outras atividades profissiondis, © que
ndo é o caso no presente imovel.

J& ouvimos dizer que "o olho do dono € gue engorda o
gado"” e concordamos completamente com isso. Por isso, a
presenca do proprietario permitird o gerenciomento e o
planejamento da atividade fazendo uso dos produtos e servigos do
mercado de genétfica bovina comecando por uma estagcao de
monta curta, além de inumeras oufras providéncias que visam
ampliar as possibilidades de resultados positivos mais expressivos €

recomentes.
Resultados positivos recormrentes estimulam a permanéncia

do pecuarista na atividade. Na pecudria extensiva @ campo ou
tradicional o compoertamento dos pregos trouxe uma quantidade
exagerada de motivos para que ocomessem mudangas
contundentes na gestGo do negocio, nos investimentos em
infraestrutura, na melhoria genética do rebanho e, como ocorreu
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na agricultura, na busca constante de informagdes e novas
tecnologias, se valendo da evolu¢do da intemet no campo.

A pecudria de corte ganhou muito destaque na midia
mundial quando abordam as questdes ambientais, por varios
aspectos. A falla de rostreabilidade na pecudria extensiva
tradicional, as questoes de emissao de CO? na atmosfera como
foco dos grupos de ambientalistas, as pressoes dos orgdos sanitarios
oficiais no monitorcamento e prevencao de doengas diversas
incluindo ai o caolendano de vacinagao, a limitagdo e o rigor do
coédigo florestal na gestdo da destinagcdo e uso de areas nos
prepriedades pecuaristas efc.

Enfim, o valor de mercado de propriedades com perfil e
vocacao parg a pecudria de corte se diferencia na proporc;oo do & S
cuidado que o imovel recebe de seu titular. Ou sejo, uma drea que 5 S
recebe investimentos e g atengdo constanie e fempestiva “docn
dono” sempre vai apresentar resultados acima da média de sua ~
regiGo, por consegumfe terad maior valor de mercado. g

E evidente que inUmeros outros fatores devem compor uma
analise de valor de mercado de imoveis rurais com perfil pecuario e
foco no mercado de exportagdo de carne € de animais vivos ou
qgue esteja voltado para a demanda de mercado local.

Posso citar itens como localizagdo e contexto rural da regido,
contexto sanitdrio local, altitude, topografia, clima. cadeia logistica,
acessibilidade, tipo de solo e seu constante manejo, regularidade
ambiental, proximidade afs) (cidades) polo atrativo etc. Com essa
ténica sera feito meu trabalho.

Neste trabalho ndo foram investigadas as questoes de caroter
juridico da qualidade documental dos titulos e do CAR-Cadastro
Ambiental Rural, do envolvimento com invasoes, de hipotecas, das
sobreposicoes de divisas ou da inserc@o do imdvel em dreas de
mineracdo com licengas formais j& concedidas.

03. SOLICITANIES - Caracterizacdo — Ha duas vertentes de solicitantes

de avaliagcdoes mercadologicas de imoveis que sdo recomentes, Qs
judiciais e as extrajudiciais. Neste caso seguird a vertente judicial.
03.01 - Solicitantes dos servicos - £ a 1° Vara Civel da Comarca de
Ivoléndia, Estado de Goids e as parte do processo de N° 0077790-
48.2017.8.09.0089 onde figura como Polo Passivo o Sr. ROMULO JOSE
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MACEDO, brasileiro, casado, pecuarista, CPF 180.536.101-635
morador e residente na Avenida Dr. Neto, Quadra 02 Lote 06, Bairr
Sossego, na cidade de Ipord, Estado de Goids. Comprovante d
endereco anexo. O referido processo foi transferido para
Comarca de Sao Luis de Montes Belos;

03.02 - Caracterizacdo - Romulo Jose Macédo em conjunto com
sua esposa Vera Lucia Oliveira Guerra Macédo sao proprietarios, em
regime de condominio com seu irmao César Romero Macédo
esposa, dos imoéveis de Matricula 274 e Matricula 285, objeto dest
avaliacdo, conforme copias das certidoes validas anexas a este
PTAM e constante do referido processo.

As referidas matriculas registram a fitularidade e a posse 5
comparliihada pelos Srs. Romulo José Macédo e seu irmao deg
sangue César Romero Macédo conforme certiddo constante nos
processo em questao e, por conta de determinagdo judicial, as &
areas foram divididas gerando as novas matriculas N° 2.119 para a ~
drea destinada ao Sr, Rdmulo e a de N° 2.063 para a drea destinada £
ao Sr. César. As mesmas certidoes registram a extingGo das
matriculas 274 e 285, o que pode ser notado na AV-020 M-285 folha
N° 077 do processo e AV-015 M-274 folha 082 do processo ja referido
no cabecgalho deste PTAM.

. OB AVALIACAO - Sdo enormes as

possibilidades de uso de uma avaliagdo mercadologica de imoveis,
principalmente os rurais, pelas caracteristicas intrinsecas. Neste caso, o
valor do imével avaliando no mercado imobiligrio ird atender uma
demanda judicial.

04.01 - OBJETIVO/FINALIDADE - Atualizagcao do valor Patrimonial dos

bens em nome do Sr. Romulo José Macédo e sud esposa Vera Lucia
Oliveira Guerra Macédo, de modo a substanciar de forma mais

clara e contundente o andamento decisdrio do processo em
questao;

05. IMOVEL - Identificacdo e Caracterizagdo - Utilizamos o espaco

deste item para retratar o imével avaliondo de forma que aspectos do
seu perfil fisico-estrutural sejom ressaltados naquilo que confribui para
melhorar ou piorar seu valor de mercado imobilidrio. Vamos por efapas.
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Q_S_,p_]_f_e_mj_d_jrggdedode - As propriedades sGo compostas por s
dreas remanescentes da Fazenda Estreito sendo, na Mafricula 274 °
com area de 31 alqueires e 40 litros (trinta e um alqueires e quarenta
litros de terras) comespondentes @ 152,46 hectares conforme
descricao no item "REGISTRO GERAL" da certidao de inteiro teor e,
na Matricula 285, com area de 81 alqueires, 27 litros + 275m? (oitenta
e um alqueires, vinte e sete litros e temas adicionados de duzentos e
setenta e cinco metros quadrados) correspondentes @ 395,912
hectares, conforme seu R-015 da certiddo de inteiro teor,

No mapa abaixo, FIGURA 01, é demonstrado um perimetro
aproximado das areas das duas matriculas @ época da aquisicao
dos imoveis e criando o condominio de terras compartiihadaos.
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“FIGURA O
Entretanto, confirma as certidées atualizadas, que seguem

anexa a este PTAM e que constam do processo, que as referidas
matriculas (n2 274 e 285) forom extintas em sentenc¢a de divisGo de
dreas proferida no processo N°200303040348 do Poder Judiciario da
Comarca de Ivolandia/Sao Luis de Montes Belos-GO, citado na AV-
021 M-285 e AV-015 M-274 e que foram substituidas pelas matriculas
N° 2.119 para o drea destinada ao 5r. ROMULO JOSE MACEDO e
esposa e Matricula 2.063 para o talhdo de terras destinado ao Sr.
CESAR ROMERO MACEDO e esposa.
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A Grea que foi destinada ao conddmino Ceésar foi vendida g
logo em seguida, como demonstra a anotagdo AV-003 M-2.063 do 2
Cartorio de Registro de Imoveis de Ivoléndia - cerfidGo anexa - e
incorporada a outra drea existenie e de propriedade do
comprador, como podemos notar na FIGURA 02 adiante, cujo

a
0
e
e
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perimetro sobre mapa de satélite geraram novas matriculas,
saber: Matr. 2.302 e Matr. 2.303 - vide registro no Mapa d
INCRA/SIGEF anexo - como resultado do registro de servigos d
geoneferenciamento, ja certificado pelo INCRA/SIGEF, pelo CRI d
Ivolandia.
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FIGURA 02

O imoével que recebeu a incorporacdo da propriedade
vendida pelo Sr. César Romero Macédo e esposa. € demonstrado
pelas linhas lilds nos perimetros da FIGURA 02 acima. A drea
destinada ao Sr. Rémulo esta com as linhas em amarelo na figura
acima,

A drea que foi destinada co conddédmino ROMULO JOSE
MACEDO e esposa & de 55 alqueires, 49 litros mais 10,99 metros
quadrados de terras comrespondentes a 269,1656 hectares conforme
memorial descritivo constante do item REGISTRO GERAL da certidGo
de inteiro teor emitido pelo CRI de Ivolandia-GO. Essa drea tem seu
perimetro retratado no mapa de imagem do Google Earth logo
adiante, na FIGURA 03 e no protocolo do CAR fornecido pela D°
Vera, esposa do Sr. Robmulo, anexo a este PTAM;
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| ROMULO JOSE MACEDO %
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e L4 r

- - O imovel localiza-se na
altura do km 352 da Rodovia GO-174, sentido Amorindpolis —
Montividiu, adicionados de 9km & direita em estrada vicinal de terra
e com distancia total de 39.3km de Amorindpolis, como pode ser
visualizado na FIGURA 04 adiante.
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Na tabela abaixo as distdncias do imoével a polos atrativos,
que s8o as cidades ou dreas urbanas capazes de fornecer apoio &
atividade econdmica da propriedade, tois como comércio,
servicos, fransporte, comunicag¢ao efc.

ORDEM NOME DISTANCIA

0! __ Amorinopolis - GO 394
02 Montividiu - GO B0km
03 Goldnia -GO 248km
D4 Ipora - GO 53km
05 IvolGndic -MG 123km

06 Rio Verde - GO ., 119km

07 Brasilic - DF 451km
08 Angpolis - GO DAIA 305km
09 Uberiandia - MG Porta 530km

Na FIGURA 05 abaixo é possivel ver, além da localizacdo
aproximada do Imdvel Avaliando, o perimetro do Municipio de
Ivoldndia em Goids, que se avizinha a nordeste com a cidade de
Ipora e co sul com a cidade de Rio Verde, o Polo Atrativo de maior
expressao daquela regido goiana.
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FIGURA 05

05.03 - A Posse e a Propriedade - A propriedade estd na posse do

Sr. Rémulo José Macédo desde sua aquisicao em 13 de marco de
1990 conforme R-15 M-285 e R-08 M-274 de 15 de junho de 1992.

05.04 - Contexto Rural da Regiao - Trata-se de uma regido com

grande diversidade de atividades rurais rentaveis, com destaque
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para o cultivo agricola de grdos, mas predominio das atividades
pecudrias de corie a campo ou extensiva, a tradicional.
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FIGURA 06

A pecudria de corte. detém umac area de exploracdo
expressiva e predominante, mas baseada no padrao tradicional de
animais de corte a campo, sem destaque para a pecudrna de elite
com foco na melhoria genética. SGo rusticos.

Na FIGURA 06 acima, pode-se notar em destaque as areas

onde se cultivam lavouras e, no restante da imagem., areas com
pastagens. SGo dominantes as dreos de postagens nas
proximidades do imével avaliando e ainda muite area de terra
bruta, com vegeta¢do silvestre.
05.05 ~ ATIVIDADES PRODUTIVAS ~ O Sr, Romulo, além da atividade
de pecudria bovina de corte, cria um pequeno rebanho de ovelhas
e porcos em uma pocilga degradada, mas cujo projeto de
edificagcdo destina ¢ atividode uma estrutura adequada. Vide a
Figuras 07 a 12 adiante. Na biblioteca de imagens constam outras
imagens sobre o tema;
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FIGURA 08 ~ OVELHAS

FIGURA 07 - OVELHAS
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FIGURA 09 - BOVINOS/EQUINOS

FIGURA 11 - SUINOS
Percebemos, também, a presenca de uma manada de equinos

passiveis de uso em servigos de manegjo do gado.

.06 - Natureza Jurid - Os inlmeros documentos
fornecidos pela Da. Vera, esposa do Sr. Romulo, sdo originais,
consistentes e com data de validade atualizadas. Forneceu,
inclusive, comprovante de enderego residencial na cidade de
ipora-GO,

- 0 v P - Nos
documentos formecidos constam a vigéncia do Ceédula Rural
Pignoraticia e Hipotecaria de N° 98/00524-3 sendo o financiado o Jr.
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2@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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ROmulo José Macédo e o financiador o Banco do Brasil S/A -
agéncia de Montividiu, Estado de Goias, conforme AV-004 Matricu lo
2.119, ratificada em aditivo datado de 25/junho/2014, ainda sem
registro de baixa na matricula. Trata-se de gravame que pesa sobre
o imével avaliando.

Nao detectamos registros de pendéncias ambientaqis que
possam comprometer ou impedir a continvidade das atividades
produtivas no avaliando;

- Publi - Por se localizar
proximo de uma redovia estadual interligcdo a uma malha vidria
nacional, pela proximidade da cidade de Amorindpolis (GO), o
imaovel é servido por varios servicos publicos e privados, a saber:
de fransporte rodoviario de passageiros intermunicipais;
servicos de energia elétrica monofasica/bifasica;
transporte publico de salde do SAMU de Montividiu;
transporte de alunos do sisterna escolar de Amaorindpolis;
atendimento de seguranca do policiamento rural de Montividiu;
cobertura de sincl de internet WIFlI vio radio fornecido por
empresa particular, 0 que conecta o imovel a todo o sistema de
comunicac¢ao naciondl, inclusive o de telefonia;

Todos esses registros geram conforto, seguranga, reduz
despesas na aquisicdo de suprimentos, tanto de consumo quanto
de manutencao de qualquer atividade produtiva no imovel, além
de se obter precos melhores na venda da produgado. O que reflete
positivamente no prego da propriedade no mercado imobiliario;

- 108 - 0 Usufruto, Concessoes, Hereditarios
Possessorios - O imovel é objeto de serviddo de uma linha de
distribuicdo de energia elétrica de baixa tensao, vide fotoN° 13 e 14
adiante, que passa pela propriedade e segue servindo vizinhos da
regico.
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A documentacdo do avaliando mostra que nGo qualquer
conexdo com cendrios legais de usufruto, concessoes, direitos
hereditdrios ou possessorios. NGo hda comprometimento da
propriedade do avaliando relacionado a essas questoes.
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FIGURA 13 FIGURA 14
Nao ha serviddo de passagem da estrada vicinal que serve
ao imovel avaliando. A estrada vicinal corta a vizinhanca c
contornando o imdvel avaliando como pode ser notado na FIGURA 8
15 adiante. NGo foi constatado atritos com posseiros nem a sua S
presenca na ronedode
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FIGURA | 5~ ESTRADA VICINAL
Na verdade, a presente linha de transmissco distribui
energia elétrica ao imovel avaliando e a outros vizinhos proximos. A
presente linha de distribuicdo ndo compromefe as afividades
produtivas do imével avaliando;

- TIPO DE EXPLORA - A atividade principal

desenvolvida no imovel avaliondo é a da pecudria de corte o
campo ou extensiva. Na verdade, a pecudrio de corte € a
atividade predominante na regido como pode ser notado na
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FIGURA 06 supra, deste PTAM, apesar do avango das atividades de

agricultura de grdos.

Na FIGURA 16 adiante € possivel notar os dreas com >
pastagens, que sdo mecanizaveis e a area ainda bruta, em parte 2
nao mecanizavel e com varios desniveis topograficos, com grandes ©
diferencas de altitude e que impedem qualquer tipo de atividade 3
produtiva. SGo Areas de Preservacdo Permanente ou “APP". Ha,
também na FIGURA 16 a presenca de algumas dreas de erosdo,
circundadas com linhas hlas.

As dreas com pastagens servem a atividade de pecudria
de corte e @ criacdo de ovelnas. Nas proximidades da casa sede
desenvolve a criacdo de suinos rusticos da ragdo Piau, como s

veremos mais adiante.

I :olensn

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

N
[e1d1pnfesx3 ojnyL ap oeAN2ax3 <- [e191pnfesix3 onjiL 8p 0BAN29X3 <- 0eINIXTF P 0SSAI0U <- OHTVEVHL Od I TIAID 0SSIO0Yd

OdIaAN'VYD dVvIN
TS'6L7ETL $H 10

eleqg

817:¢€:LT G¢0¢/€0/0T

Google E5rth

FIGURA |

Adicionalmente, nos talhdes que receberam agoes de
desmate e cultivo de pastagens, o que se nofa repetidamente e a
falta de manejo de solo, renovagdo das pastagens, com as areas
expostas & agdo do tempo e sinais de degradagado. Vide as figuras
17 e 18 a seguir.
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FIGURA 17 FGURA 18

Desse modo, a ocupagao populacional de rebanho bovino ©
cai muito refletindo diretamente na geracdo de receitas g
financeiras. As afividades de criag@o de pequeno rebanho de -
ovinos para came e de suinos, sdo complementares nos negocios 8
do Sr, Rdmulo.

Nas areas com pastagens, grandes frechos tém suo s
topografia plenamente mecanizavel e totalmente habilitadas paro §
a agricultura de grdos. Aspecto que valoriza sobremaneira o imével ©
avaliando.

No geral, a propriedade tem boas caracteristicas para a
manutencdo da ofividade de pecudria de corfe a campo,
extensiva, mesmo com uma pastagem degradada, mas passivel da
manutencdo de um pequeno rebanho bovino.

Conclusivamente, a propriedade carece de mais cuidados
no manejo das pastagens, 0 que significa despesas, mas também,
o incremento nas receitas.

Essa condicdo de seu perfil estrutural reflete diretamente no
valor do imaével avaliando no mercado imobiliGrio local.

06. IMOVEL - Aspectos Fisicos - Neste item as abordagens estdo restritas

a aspectos que favorecem ou dificultam o exercicio de atividades
produtivas, capazes de gerar receitas e refletem diretamente no valor do
imovel avaliando no mercado imobilidrio, como segue:
06.01 - Contexto Pluviomeétrico - A propriedade ndo dispde do
mapa local do histérico de ocorméncia pluviometrica. O
conhecimento da distribuicGo de chuvas em uma propriedade
permite aprimorar o plonejomento de qualquer atividade
produtiva;

OdIIAN'VYD dVINOV ONVIOHVYIN -oliensn
e€ JeC el :SITAJO SVHVA £dN - IAYIA Ol

led
|E!o!pn[euxg| o|nlll ap ogénoaxg <- |B!0!pn[eux;| o|nylL ap ogf)n:)axg <- ogf)n:)exg 9P 0SS8301d <- OH1VAVvd.L Od 3 13AJO 0SS300dd

§gcoc/e

Av. 8BS N° 2,476 - Qd. 139 - Lt. 27 - Sala 2 - St, Bueno - Goiania/GO
CEP 74.223-010 - imoveisic@hotmail com - 62-98131.22582

TS'6L7'ETL $d 10[eA



PFOCESSO 0347877'6220108090137 TR T ARG RS s Ry W R TEEY E RSN R W RATERSS S O Rl W R R VR W R R

Movimentacao 58 : Juntada de DERIETEO 23.721 CNAILL8I6

Arquivo 2 : 301400_compressed51101.pdf
06.02 -~ Contexto T 3 + lnun Br Go, Curvas de 5
Niv i - Nas dreas com pastagens a topografia,

em grande parte da Grea com pastagens, apresenta possibirldode
de se cultivar graos, com poucas acoes coretivas. Aspecto que
valoriza sobremaneira o imovel. Vide FIGURA 19 e 20.
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FIGURA 19 - TOPOGRARIA "FIGURA 20 - TOPOGRAFIA

HG& aolgumas manifestagdes de eroséo como pode sery
constatado nas Figuras 21 e 22 a seguir onde provaveis atividades S o
de manejo de solo serGo impossiveis, tais como a descompactocéo g
do solo, a aplicagdo de calcareo, aplicagao de gesso agricola e
de fertilizantes, além de tratos culturais de combate a pragos
oriundas de insetos e de plantas daninhas com defensivos quimicos
pulverizados.

No aspecto da destinacGo € uso do solo, erosdes
impedem a vtilizagcdo dessas areas na gera¢do de renda além do
assoreamento do Cémego Encostinho pelo acumulo de terra levada
pelos enxurradas, a ponto de poder secar essa fonte de dgua.
Providéncias urgentes devem ser adotadas a respeito. SGo detalhes
que depreciam o imovel. Por outro lado, esses locais com erosao
ndo impedem que o rebanho se movumen?e pela propriedade.

e ——

*"M; Sy M‘-"_“ Y

L g i

FIGURA 21 AGURA 22
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A propriedade € servida de uma topografia diversificada,
variondo de é44m a 549m de altitude com variacdes de nivel®
bruscas em alguns locais e passiveis de classificagdo como “APP-
Area de Preservacdo Permanente”, dificultando operoco s
mecanizadas de manejo de solo e de cultivos passiveis de
exploragdo. No banco de imagens disponibilizo uma série completa
de registros da especie, para consulta. Vide FIGURA 23 a seguir.
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FAGURA 23

06.03 - Contexto Hidrografico - Registra informacdes sobre a
dispeonibilidade de reserva de dgua para uso nas atividades didrias
da propriedade.

Na FIGURA 24 é possivel perceber o leito natural de dgua
do Codrrego Encostinho com dgua de excelente qualidade,
constatagcdo visual deste perito avaliador. O Cérrego Encostinho
tem uma caracteristica muito positiva sob a dtica da valoracdo do
imoével avaliando, sua localizacdo. Situa-se na altura da metade da
area da propriedade, no sentido transversal, o que permite servir de
fonte de consumo de agua para o rebanho em sistema de “crig”
existente na propriedade.
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FIGURA 24

RGURA 25

-~ Contexto Sanitério - Reqgistr éncias de doencas e
pragas - Gestgo - Nao foram detectados fatos ou eventos sanitdrios
que meregam destaque ou registros neste PTAM. NGo percebemos
a presenga da cigarminha das pastagens. Plantas daninhas
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Em conjunto com outras reservas de dgua, a presenca de
um leito natural de agua dispensa o investimento em ter que
espalhar bebedouros pela propriedade. Ponto positivo na
valoraggo do imovel avaliando. Vide figuras 25 € 26 a seguir que
mostram a existéncia de coleta de agua de chuva também;
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de Solo - Gestdo - Como na agricultura de gréos, a pecuaria de
elite j& se utiliza do sistema Agricultura de Precisao no manejo das
pastagens. Os beneficios sdo imensuraveis.

O imoével avaliando ndo ftem contratado servicos .
assistenciais de agricultura de precisdo e ndo & objeto de nenhum s
tipo de manejo de solo que merega destaque ou andlise S S
pormenorizada que possa influenciar em seu valor de merccdo N

cxmu<
certamente devem ter, mas deve ser uma preocupacdo para o §g 23—’
servico de assisténcia técnica que serve ao Sr. Romulo; 5% z
Nao hd o presenca de lixdes urbanos ou de dreas de 704
descarte de matericis € embaolagens quimicas ou industriais nas 255
proximidades do imovel ovoliondo; 8smg

06.05 - Agricultura de Precisa 3l Amostras de Solo +5 >

Mapas de Perfil de Solo - Mapa de Fertilidade - Mopg_C_qssnﬁq;g_g_QQ >0

€24

;UH

Szhw

o

om

X

8

imobiliario; §
06.06 - Eventos climéticos recomentes - Chuvas, ventos, rgios,
gegdas. granizo, neblings, veragnicos, marés — A regido onde se &

localiza o imovel tem clima ameno, ocorréncia de chuvas em
sintonia com a micromregido sudoeste do Estado de Goias. O $r.
Rémulo nao se utfiliza dos registros das ocoréncias de chuvas na
propriedade em mapa de historio hidrico. Esse cendrio nos impede
de observar ainterferéncia do histérico hidrico na manutengdo das

pastagens;
046.07 - Mapa de Destinacao e Usos - CAR e ADA - Distribuicao €

Utilizocdo de dreas como preconiza o CAR-Cadasiro Ambiental
Rural, registra somente a drea original de uso, @ area destinada a
reserva legal, j& registrada na matricula no CRI-Cartdrio de Registro
de Imbveis de Ivolandia-GO, além das dreas de preservaggo
permanente. O proprietario do imovel efetuou o cadastramento nos
Ultimos dias e obtivemos somente o recibo do protocolo. JG o ADA
nao foi detectado na declaragdo do ITR, fornecido.
06.08 - Geomeferenciamento - Memorial Descritivo + Mapa +
Certificacdo + Registro na Matricula — Além do imével ter sido objeto
de divisao judicial de drea recente, nGo foram feitos os servigos de
medicdo georeferenciado, o que pemitina redimensionar e
realocar a otual area de reserva legal.

HA& concordancia informal dos vizinhos com relacdo a
determinacdo daos atuais confrontacoes e dos perimetros do imovel.
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Esse cendrio consagra a posse € a propriedade doimdvel avaliando
com relativa seguranga. Ponto positivo;

06.09 - Mapa de Compactacdo de Solo - Em defrimento dao falia de
acoes de manejo do solo da propriedade com a assisténcia de
servicos de agricultura de precisdo, mesmo que para uso No manejo
das postagens, ndo ha disponibiidade de informagdes
relacionadas as reais condicoes fisico, quimica e bioldgica do solo
da propriedade. Essa condig@o impede manifestagoes da espécie.
Ndo foram detectados servicos assistenciais de agricultura de
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precisdo;
06.10 - Imigacdo Mecdnica - Reducdo de Sinistros na produtividade .

- A propriedade ndo desenvolve atividades de agricultura e ndo
disponibiliza de sistemas de imigagao mecanica em suas atividades
produtivas, atualmente a pecudria de corte tradicional, extensiva.
Nao ha o que abordar nesse quesito;

87:¢€LT SZOZ/SO/OT 9190 O?:IIEINHVO HVIHOV ONVIOHVIA ‘olensn

- - Colet mentaca

A atribuicdo de um valor de mercado a um imaovel ocorrera
através do tratamento de informacdes coletados no mercado imobiliario
por um corretor de iméveis, com similaridade de perfis € com “status” de
“em oferta" ou "negocio realizado”.

Essa realidade sera utilizada em fratamento das diversas
condicoes de amostra de mercado parc gjuste fino da similaridade com
o avdliando para, finalizando, permitir ao profissional atribuir o valor de
mercado do avaliando mais proximo possivel. A vistoria € uma das
ferramentas utilizadas no processo de tfratamento das amostras.

.01 - Cal 3 - As vistorias aconteceram nos dias
25/OUTUBRO/2021 e 24/NOVEMBRO/2021 e fomos recebidos pelo Sr.
Romulo José Macédo e sua esposa Da. Vera Lucia Oliveira Guerra
Macédo gue, com evidente boa vontade, nos ciceroneou por toda
a propriedade.

A imagem a seguir na FIGURA N° 27, regisirc as pessoas
deste perito avaliador assistente juntamente com o $r. Rémulo Jose
Macédo, o proprietdrio do avaliando, as coordenadas geogrdaficas
do avaliondo, a data e a hora do registro da imagem.
Comprovando, assim, a visita ao avaliando;
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Vale ilustrar que. como orienta os dispositivos legais. foi g
objeto de comunica¢do formal no processo por parte deste perito &
avaliador, @ comunicacgo do agendamento das vistorias € os
advogados das partes se fizeram presentes nas vistorias para
acompanhar os trabalhos de coleta de informagdes do imovel
avaliando para compor este PTAM.

07.02 - Cendrios Destaques - As vistorias permitiram a coleta de
informacoes e, principaimente, a coleta de imagens que seguem
impressas neste PTAM no item "19. BANCO DE IMAGENS".

Essas imagens irdo esclarecer duvidas, permitird uma mais
ampla do Avdliando, consolidar © posicionamenio e
fundamentaogoes aqui explicitadas, alem da formagdoe de opinido
técnica registradas na elaboracdo de confeldo de cada tépico
deste PTAM.

08. INFRAESTRUTURA - BENFEITORIAS ~ INSTALACOES

Relacionaremos a seguir as benfeitorias encontradas no Avaliando
e suas caracteristicas fisicas e estado de conservagQo:

08.01 - CASA SEDE E AGREGADOS - Caosa em alvenaria medindo

10x8m, dividida em 3 quartos, sala, cozinha e banheiro posicionado

nos fundos e ao lado da varanda coberta. Cobertura de telhas tipo

francesos e sem forro, sem lgjes. Como agregado posso descrever
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uma cobertura em telhas de baro com piso em tijolos destinado a
atividades diversas. Vide figuras 28 a 31 a seguir.

FIGURA 30

08.02 - DEPQ§IYQ E COZINHA EXTERNA - Casa em alvenaria medindo

7.00m x 2,00m e drea total de 63.00m? telha fibrocimento, piso
concreto grosso, com trafamento nas paredes em chapisco de
cimento, sem forro, telnas de amianto, 2 quartos, banheiro, cozinha
e sala no mesmo ambiente aberto. Nas figuras 32 e 32 abaixo &
possivel ter umao ideia da benfeitoria aqui descrita, externamente.
Qutras imagens das benfeitorias estardo disponiveis no banco de

imagens a ser disgonibilizodo neste PTAM;

FIGURA 32 - DEPOSITO FIGURA 33 — COZINHA EXTERNA
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08.03 - CURRAIS - Curral em CORDOALHA e madeira de lei, a ceus.
aberto, com varias divisdes, embarcadouro e tronco. Chama a?
e

atengdo o péssimo estado de conservacao dessa benieitoria. Vid
FIGURA 34 a 37 a seguir:
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FIGURA 34 - CLURRAL "FIGURA 35 - cuems
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FAGURA 36 - CURRAIS

08.04 - Bamragens, Reservatdrios e Fontes Hidricas - O imével

avaliando dispde de um cdémego chamado Cdmrego Encostinho
com bom volume de Gguc potavel e com bom acesso para o
rebanho e oufros animais de criagdo.

Adicionalmente, hd outras fontes de reservadas de dgua e
onde, eventualmente, brotam nascentes na época das chuvas.
Vide figuras 38 a 40 a seguir;

FIGURA 37 - CURRAIS
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FIGURA 39 - ‘ FIGURA 40

08.05 - Cercas Divisorigs - As cercas estdo presentes em quase todos
os talhdes de uma propriedade rural, dada a variedade de fungoes
e a importancia que tém no desenvolvimento das afividades
agropecudrias. Para a construgdo de cerca o produtor deve, claro,
ter um objetivo bem planejado e tragado (delimita¢cgo da fazenda
ou contencdo de animais, por exemplo) que permita atingir seus
objetivos, pois esses motivos te permitirGo escolher o tipo de cerca
a ser erguida - arames liso cu farpado, quantidade de fios e
distanciamento entre postes.
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Depois de ter a meta estabelecida, deve-se levarem conta s
fatores como topografia do tereno e o feramental adequado para @
o trabalho.

No dia da primeira vistoria encontramos um Sr. construindo
uma cerda de S fios de arame liso, madeira de eucalipto com
distanciamento de 4 mefros cobrando R$ 15,00 de mGo de obra por
poste instalado. Nessas condi¢oes, em 1.000 metros linecres de
cerca sdo instalados 250 postes. Conclusivamente, chegomos ao
custo aproximado de R$ 12.250,00 (doze mil. duzentos e cinquenta
reais) por quildmetro de cerca pronta, nova, considerando,
adicionalmente & mdo-de-obra, a madeira dos postes e o arame.

O imével avaliando tem aproximados 4 quildmetros de
cercas de variadas idades.
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AIGLRA 41 AGURA 42

Na pecudria de corte, principaimente a fradicional ou
extensiva, caso da afividade do imovel avaliando, € comum
encontrarmos cercas com arames lisos e farpados, com postes em
madeiras de lei, certamente extraidos no imovel, como forma de
reducdo das despesas com a benfeitoria.

No caso do imovel avaliando, podemos notar nas cercas
que acompanham a estrada vicinal que circunda o imovel um
estado de apodrecimento das madeiras € outras com madeiras de
eucalipto muito conservadas.

Em algumas divisérias de pastagens no interior do imével
pude constatar a existéncia de cercas de arames farpados e,
também, em péssimo estado de conservacao.

08.06 — Pocilga ~ As instalagdes enconfradas com a ocupagdo de
suinos rusticos da raca PIAU foram edificadas para uma atividade
de integracdo frustrada. HG sinais de depreda¢do, mas as
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FIGURA 45 - POCILGA

e T
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condi¢coes estruturais ainda permitem @ manutengdo de uma
pequena vara, o coletivo para suinos. Foi o que encontramos e 2
exponho aqui neste PTAM nas imagens o seguir:

’

R S T S S IR

e Phinesl W T8 p— —

FIGURA 46 - POCILGA

A criacdo ristica de suinos pode causar espanto a guem
ndo conhece a atividode. No caso da Figura 46 acima, a imagem
de desleixo esconde um grande valor patrimonial, as madeiras de
lei ali existentes.

Mais, os sinais de depredogdo, que pode te induzir a pensar
que se trata de agcdo humana, trato-se na verdade de ag¢do dos
animais ali confinados em sistema de engorda. O suino € hiperativo
e capaz de muitos comportamentos desfrutivos em edificagoes:
08.07 - Estabulo Para OVELHAS - As instalagdes existentes no
avaliondo destinadas ao manejo das ovelhas - vacinagado,
aplicacdo de vermifugos etc. — tem sinais de uso constante, o que
é muito positivo sob a ofica da observagao critica deste Perito
Avaliador, pois confirma a existéncia de atividades de manejo
adequadas. Vide imagens a seguir:
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FIGURA 47 - ESTABULO OVINO FIGURA 48 - ESTABULO OVINO

AS, EQUIPAMEN

A propriedade ndo dispée de nenhuma maguing, equipamentos,
implementos ou veiculos ali disponiveis e para uso ha manutencdo da
propriedade. Alids, notamos apenas um reboque estacionado no
estabulo destinado as ovelhas. Vide foto na biblioteca de imagens.

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

[e1o1pnfel1x3 o[y L 8p oedndax3 <- [e1oipnfes)x3 ojnliL ap 0ednaax3 <- 0edN29x3 ap 0SS890Id <- OHTVEVYL 0d I TIAID 0SSID0¥d

10. CONT E REGULARIDADE DOCUMENTA
10.01 - Projetos e Licencas para Abertura de Novas Areas = NGo hd
registros desse tipo de licenca para essa propriedade;

- n ra Renovacd agens - Ndo detectamos
a existéncia de licenca para renovacdo de pastagens do
Avaliando;
10.03 - Licencas parg Edificacdo de Barragens - NGo hd barragens
existentes. o que hd sdo sinuosidades no solo, provocados pela
forga de enxurradas e que acumulam agua de chuvas. Assim, NnGo
iregularidades neste quesito;
10.04 -licencas Ambientais - Outorgas pora uso da dgua de
Barragens e Leitos naturais - Nao ha registros de Licenga de Outorga
de UUso para as fontes hidricas existentes no imovel avaliondo;
10.05 - Georreferenciamento — Certificagdo no INCRA/SIGEF - Os
servicos de georreferencicmento estGo fase de negociagao para
contratagdo. O Sr. Rémulo j@ entendeu a importancio desses
registros e esta agindo para realiza-lo;
10.06 - CAR - Destinacdo e Usos de dreas do imovel - Gestdo
Fyundidria - Mapa do CAR anexado a este PTAM e nGo registra o uso
pormenorizado das dreas e talhdes do avaliando;
10.07 - CCIR ~ Regularidade Tributdria e Documental - O Sr. Romulo

regularizou suas pendéncias com o CCIR e nos apresentou
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comprovante de regularidade 2021, que ocorre sempre nos meses

de setembro de cada ano;

10.08 ~- ITR/ADA - Destingcdo e Usos de dreas do Imdvel — O Sr.

Rémulo efefuou o cadastramento no CAR-Cadastro Ambiental

Rural nos ultimos dias e forneceu o protocolo que segue anexo a

este PTAM. Comprovou sua regularidade;

No geral, o imével tem uma excelente condicGo de qualidade
documental, inclusive, com os devidos regisiros no Cartdrio de Registro
de Imoveis de lvolandia, sede politica e geografica do municipio onde
se localiza a propriedade;

PR VAS E ESTAO

11.01 - Geracdo de Renda - A afividude preponderante do imovel
avaliando é a PECUARIA DE CORTE A CAMPO. Adicionalmente o Sr.
Romulo tira o leite para o consumo proprio, cria galinhas, cria suinos &
da raga Piau e, também, cria ovelhas da raca Santa Inés. A
propriedade funciona com a tradicdo que frouxe o Brasil co 2
patamar de grande produtor de alimentos que esta hoje. O solo
brasileiro € milagreiro, produz quase tudo, mesmo artesanalmente
ou precariamente.

No item “02. Abertura ou Infroducao™ deste PTAM faco uso
da descricao de um imovel de paradigma como prescreve o item
3.36 da NBR 14.653 CAPITULO 2, editada pela ABNT-Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas, descrita assim: “imovel hipotético
cujas caracteristicas sado adotadas como padrao representativo da
regido ou referencial da avaliagao". Entretanto, o imdvel avaliando
nao alcanca. nem de perto. o que a norma prega como atividade
ideal e gerando receita. Mesmo assim o imovel avaliando estd
gerando receitas expressivas.

As vezes e com o nivel de evolugdo tecnoldgica, s6 a
presenca do propnetario ndo € suficiente para “engordar o boi", &
preciso se atentar para as novas tecnologias disponiveis atraveés de
feramentas de gestao e de novos produtos mais sincronizados com
as demandas de consumo do mercado. Falta exatamente isso na
pecudria de corte a campo, a tradicional e extensiva, que estd
muito atrasada em suas praticas de manejo.

11,02 - Habilidade Gerenclal - Neste topico eu deveria abordar

questdes relacionadas ¢ haobilidade gerencial, rotinas de gestao,
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feramentas de gestéo assisténcia técnica denire outras 5
possibilidades de suporte @ administragdo do imovel.

Entretanto, nGo encontramos evidéncias de ter, n
propriedade, um fratamento semelhante ao empresariol e na busc
clara por resultados financeiros positivos. Pelo confrdrio,
encontramos sinais evidentes de poucos cuidados na exploracdo
produtiva no imével, Poderia ressaltar que se trata de administracdo
as antigas.

Desse modo € natural que o mercado imobilidrio veja o
propriedade como um misto de teras com pouco manejo e de
terras brutas, alocando a propriedade na faixa de valores
correspondentes ao nivel de ocupacdo ou destinacdo das terras

Esses detalhes rdo aparecer na homogeneiza¢do dos
dados coletados como amostras de mercado para comparacao e
estabelecimento do valor da propriedade;

12. LOGISTICA - Estrotégias, Organizacdo e Pontos de Apoio — Os :

aspectos que agregam faciidades ao desempenho das afividades
produtivas do Avaliando, reduzinde cuslos operacionais e
implementando agilidade nas tarefas do dia a dia, s@o registrados neste
item.
12.01 - Polo Atfrativo = No item "05.02 - Localizacdo Geografica do
Imovel" deste PTAM relato sobre a excelente posicdo geograficado
Avaliando, adicionando uma tabela com as distancias de polos
urbanos importantes ao suporte de atividades produtivas rentdveis.
Essa informacdo diz respeito ao custo de manutencdo do imovel
avaliando no quesito das aquisicoes de produtos de consumo de
medicamentos veterindrios, complementos alimentares, elétrica,
mecanica, servigos, roupas, calgcados etc.;
12.02 - Acessibilidade - A malha vidric de acesso ao Imovel
Avaliando € de excelente qualidade. Da rodovia asfaltada GO-174,
no km 352 sentido Amorinopolis a Montividiu, hd o acesso em
estrada de terra & direita na placa “ESTANCIA MAIA", em cujo
trajeto de 9 quildmetros hd o mata-burro de entrada no Avaliaondo.
Em qualquer atividade produtiva projetada para serimplantada no
Avaliando haverd excelente suporte da malha viéria estadual e
federal viabilizando positivamente o projeto e dando seguranga
financeira as expectativas de retorno sobre investimentos;

QQ
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12.03 - Mobilidade Interna - Ha uma precaredade nas condigoes

estruturais do imovel quanto as possibilidades de transitar
internamente pelo imével, o mebilidade interna. HG uma maior
propor¢cdo de areas da propriedade em condicoes de tera bruta.
semm desmate e nGo hé estradas noquelo parte imovel que
possibilitem movimentagao interna com a utilizacdo de veiculos. Em
algumas partes nem de trator € possivel se locomover em fungcao
das elevagoes.

Nas dreas onde haimplantado pastagens é possivel circular
veiculos, excetuando nas redondezas das erosdes € mediagoes do

Comego Encostinho. Vide imagens 50 e 51 @ seguir além de oulras
imagens no ltem 19 deste PTAM;
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FIGURA 51

RESSUP TES
13.01 - Passagem de Serviddo 1 - A propriedade é objeto de
corredor de serviddo para passagem de linha de distribuic@o de
energia elétrica bifasica de baixa tensdo. Apesar de ser um fator
restritivo pelos incémodos, restricdes de uso do tereno e dos riscos
por acidente, temos que considerar o lado positivo da chegada da
energia elétrica na propriedade;
13.02 - Passagem de ServidGo 2 - A estrada vicinal & mantida pela
municipalidade de Ivoldndia e, anteriormente, havia sido criada no
sentido fransversal da posigdo dos imoveis originarios das matriculas
274 e 285. Hoje circunda o imével avaliando sem provocar
incémodos aos direitos legais de destinacdo e uso das dreas da
propriedade.
13.03 - Eventos Recormrentes de Criminalidade - A proximidode com
cidades aumenta aincidéncia de roubos, assaltos, mas € atenuado
pela assistencia da Patrulha Rural da Policia Militar do Estado de
Goids, batalhdo existente na regido, mas o Sr. Rémulo nem
sindicalizado é.

Os beneficios desse servico puUblico sGo imensuraveis
quanto & preveng@o da criminalidade. A FIGURA 52 a seguir
documenta o integracao de Fazendas Protegidas na regido de
Cabeceiras, mas € um batalhdo criado e opera em todo o Estado
de Goids;
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FIGURA 52
13.04 - Eventos Sanitdrios Reshitivos -~ £ de praxe neste item a
ocoméncia de registros sobre plantas daninhas, camrapatos, mosca
branca, mosca do chifre, infoxicagdo por defensivos, ocorréncia do
fungo da ferrugem asiatica, nematoides, além de outras pragas e
doencas. Nao detectamos nenhum evenio dessa natureza no
imovel de forma expressive e que merega registro neste PTAM;
13.05 - Presenca de Movimentos Socigis - Os acampamentos dos
movimentos sociais (MST) que buscam a cria¢do de assentamentos
agrarios costumam gerar situagdes de inseguranga patrimonial
além de incrementar indices de criminalidade. Nada detectamos
nesse sentido nas proximidades do avaliando;

13.06 ~ Problemas de Relacionamentos com Vizinhanca - O
relacionamento com os vizinhos & extremamente amigavel, foi o
que constatei em minhas vistorias;

13.07 - Alta Incidéncia de Animais Selvagens - Cateto + Porco do
Mato + Pombas - Ha uma massiva presenga de javalis na regido do
avaliondo causando serios prejuizos as atividades produtivas rurais.
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Ha outros animais silvestres na expressiva area de floresta e mata do
bioma Cemado da propriedade, mas n&o incomodam e ndo’
merecem registros neste quesilo;

13.08 - Confratos de Arrendamento Sem Cléusula Manejo de Solo -
A propriedade ndo € objeto de exploracdo na condic@o de
arendamento rural. NGo me forneceram nenhuma informacao
nesse sentido;

13.09 - Uso Leito Natural de Agua — Atrito com Vizinhos - Nao foram
detectados o existéncic de atitos com vizinhos por
compartihamento do uso de fontes hidricas no imdvel.

A Unica fonte hidrica localizagdo na linha de confrontacao

com vizinho nGo & objeto de disputa, discérdia ou mesmo atrito.
Mesmo porque 0s vizinhos proximos também desenvolvem a
atividade pecudria de corte e ndo tem grande demanda por dgua
de curso natural, como € o caso;
13.10 - R PATRIMONIAL - lha R - Através de
convénio com o governo do Estado de Goids, o Sindicato Rural de
inOmeras cidades goianas coordena e da suporte financeiro ao
funcionamento de um batalhdo rural que atuc no combate &
criminalidade na zona rural do municipio.

A propriedade faz NAO parte do rol dos imoveis que
recebem o monitoramento daquele policiamento, gerando grande
franquilidade aos proprietdrios, vide a FIGURA N° 32 retro;

13.11 - SEGURANCA - EPI - Passivo frabalhistg - Segue anexo a este
PTAM Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas em nome do Sr.
Romulo Jose Macédo. Nas visitas de vistoria ndo detectamos que
seus funciondrios tenham o hdbito de uso de equipamentos de EP|
ou mesmo que ftenham disponiveis para o uso frequente como
recomenda a legislkacGo em vigor;

13.12 - Unidades de Conservacdo, Pargues e Reserva Legal - O
imovel avaliondo NAO se localiza em dreos de preservacdo
ambiental ou, mesmo, no cintur@o ou zona de amortecimento de
parques nacionais. O fato da regularidaode dos documentos
voltados para a legiskagdo ambiental, tais como ADA, CAR, CCIR,
GEORREFERENCIAMENTO, determinacdo e registro cartordrio de
areg de reserva legal ja oficializa os rigores no tratamento dessas
questoes pelos proprietarios. Duvidas ou informacoes sobre o
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cinturGo ou zono de amortecimento de parques nacionais poderd
ser enconfrado no Google.

13.13 - MINERACAO - licencas DNPM - Em dreas com a presenca
de possibilidade de exploracdo mineral € possivel encontrar
licengas concedidas pela ANM-Agéncia Nacional de Mineracao,
que pode impactor negaftivamente o operacional de uma
propriedade rural e oté mesmo inviabilzéd-la pelo tipo de atividade
licenciada. No caso deste Avaliando, NAO hd concessdes para
exploracdo mineral sequer nas proximidades ou em dreas que se
sobreponha ao imoével avaliando.

14. METODOLOGIA ADOTADA NO PTAM

No que diz respeito @ escolha da metodologia, assim
esclarece a ABNT 14.653-1:

" A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliagao e da disponibiidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado. A sua escotha deve ser justificada e ater-se
ao estabelecido nesta parte da ABNT 14.653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suporiem racionalmente
o convencimento do valor.”

\
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Apesar de o Metodo Comparativo Direto de Dados de
Mercado ser aceito como o melhor método, é fato que o seu uso
depende da existéncia de transacdes de imoveis semelhantes, no
mesmo periodo temporal, localizagdo espacial, bem como da
quantidade suficiente para possibilifar a andlise de comportamento de
mercado.
Para confeccdo deste PTAM optei por utilizar esse método
e, para tanto, consegui no mercado informagdes suficientes para
embasar a sua utilizacdo, como poderd ser notado em minhas
anotagoes registradas adiante.
14.01 - Mét mparativo Direto de Dados do Mercado - Este
sera o metodo a ser utllizado na elaboragdo e registros das
abordagens e fundamentacoes deste PTAM;
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15. PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO DOS DADOS - As informacoes

enconfradas na pesquisac de mercado deverdo selecionar imdveis °
semelhantes ao Avaliando e serd o instrumento de conexdo da pencsc
de avaliagdo com o real comportamento do Mercado Imobilidrio. Sera
o caminho direto ao valor que o mercado terd capacidade de provocar
arealizagdo do processo de compra/venda.
1501 - O MERCADO E A PESQUISA - Para se estabelecer uma
conexao entre a movimentagdo de compra/venda de imoveis
rurgis com amplas caracteristicas de semelhanca com o Avaliando,
€ preciso estreitar os rigores das buscas a alguns itens que ndo
pemitam que as diferencas tenham pesos e medidas contundentes
a ponto de anularem os semelhancaos.

Assim foi feito, se a distancia da propriedade amostral até
as cidades de Amorinopolis ou Montividiu for grande, havera
compensagao em uma quantidade maior de itens de semelhangas,
tais como a topografia, a altitude, caracteristicas de solo,
microclima etc.

Percebi também gque em todas as amostras coletadas as

dreas passiveis de desmate, implanta¢do de sistermas de pastagens
planejadas € com uma logica para o manejo de solo esses servicos
j@ haviam sido feitos. Mais, ha em todas as amostras uma
quantidade de benfeiforias j&@ edificados extremamente
significativas e valorosas sob a ética das necessidades de suporte a
atividades produtivas e cos olhos do mercado imobiliario;
15.02 - AMOSTRAS E DADOS DO MERCADO - Neste item vou regisfrar
uma tabela contendo uma relacao de iméveis rurais amostrais
voltados a atividade pecuaria de corte a campo ou extensiva, com
muitas semelhangas ao perfil do Avaliando, ofertados ac mercado
imobiliario e coletados em meu frabalho de campo em contato
com pecuaristas da regido, visitando colegas corretores e
imobiliarias locais.

H& portais de clossificados que oferecem imoveis
semelhantes em buscas pela intemet e que fizemos uso também. O
volume dessas ofertos consolida a opcde de mercado de forma
confundente e confiGvel pois dd acesso a inUmeros oufros
conetores de imoveis e suas imobilidrias da regido.

As amostras aqui utilizadas orundas de portais de
classificados em nivel nacional, tiveram seus anuncios impressos
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cnou<
individualmente de maneira que as informagdes poderdo ser 5235
checadas, de imediato, se necessario, pois seguem anexo a este @ g a3
PTAM. Vide a tabela: smop
AREA TOTAL PRECO MEDIO POR STATUSDE |25<5
ORDEM | en necTARES | PREOTOTAL HECTARE FONTE | nesbao |2 s
JAIME >J 0
0l 300 6.200.000,00 2066667 | ganaoca | OFERTA § : :
02 697 1600000000 | 2295684 | oo | oreRTa [2SE
>0 2
03 847 20.000.000.00 2361275 | Goone | ofeRra [223
PN
JAIME omm
04 624 15.480.000,00 24.807.00 BARBOSA OFERTA ;', W §
OLXx S
05 997 25.000.000,00 2507500 | woves | OFFRIA | 2
o
06 154 400000000 | 2597400 | GO | orerta [Z T
S 8
07 493 1428000000 | 2892500 | COPREL | oreRta [ B
08 1.093 31,615.000.00 28.925.61 CORRET | orcern |5 o
‘ Ricbasiig aai CLEUDES ® 3
09 256 7.950.000.00 2099200 | A% | orerTA 2
JAIME )
10 798 24.750.000,00 3101500 | gansosa |  OFERTA i
n 319 10.000.000,00 31.347.96 s OFERTA o
SN0 Wi BARBOSA z
2
12 319 1000000000 | 3134800 | SONL [ oreRra <
99_3'
13 125 4.000.000,00 ai7ssa0 | ST | orerTa 5
m
x
14 2008 6500000000 | 3237000 [ oM | orerTA 3
Cel
15 973 9.000.000,00 32.940,00 SAME OFERTA °
et s BARBOSA &
=
16 242 8.000.000,00 33.057,85 w%L:sns OFERTA g
m
17 148 5.076.032.95 3429752 | pauws | OFERTA %
18 2013 70.000.000,00 3477400 | ot | OFERTA 3
JAIME
19 802 28.000.000,00 3491271 | grecc, | OFeRTA
20 426 15,000.000.00 ss2it27 | L oF | orerra
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21 159 6.900.000.00 4339622 | % | OFERTA
22 842 44.000.000.00 52,246,640 IM?:EIS OFERTA
VALOR MEDIANO GERAL 31.393.56
1503 - Tratamento dos Dados do Mercado - Como esta,

enconframos um valor mediano de R$ 31.393.56 por heclare, com
proporcionais R$ 151.944 83 por alqueire, nos imoveis com “STATUS"
de "“a venda" constantes no tabela das amosifras no ltem 15.02.

Encontramos, entretanto, uma unica informacdo de
negocio redlizado cujo imével ndo se localiza muito distante do
avaliando em linha reta, mas seu acesso se da pela estrada
asfaltada GO-221 que liga Ipord o Palestina.

O negécio realizado foi concluido no final de 2020 e ao
preco de R$ 22.727.27 por hectare ou R$ 110.000,00 por aiqueire
goiano com prazo de 8 anos para pagar, sinal em moeda cormrente
e parcelas em sacas de soja. Grande parte de sua area era de
pastagens e, nesse momento, estd ocorrendo o primeiro plantio de
grd@os nas areas agricultaveis.

HG significativas diferencas nas condigdes estruturais nos
imoveis constantes da lista de amostras de mercado coletadas,
proporcionais aos investimentos realizados no manejo das
pastagens e infraestrutura.

Entendemos ndo ser possivel a manutencdo da mesma
euforia de valores que podemos constatar nos andncios que
originaram a tabela acima, sem alteragdes no prego de oferta de
cada imovel guando ha expressiva darea sem desmate, na
condicao de terra bruta, ndo podendo manter qualquer atividade
produtiva. O desagio € obrigatério.

No caso do imével avdaliondo ha um percentual
aproximado da metade da drea total na condicao de terra bruta,
ao redor de 139 hectares. Mais, ha nessa area bruta maior, varias
grotas com desniveis acentuados e "APP" de dltitude ou elevacaoes.
Vide FIGURA 53 a seguir.
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"AGURA 53

Ha outras areas sem pasfagens, mas com algum tipo de
impedimento do cultivo de capins como € possivel notar na Figura
47 a seguir. SGo elevagoes bruscas, erosées e grotas que impedem
0 cultivo da pastagem. Essas dareas somam mais 32 hectares de
reducao nas areas produtivas do avaliando.

Assim, somados os 139 hectares de area bruta Figura 446 aos
32 hectares dos pequenos trechos citados na Figura 54 restariam
aproximados 28 hectares de pastagens disponiveis e de temras
diferenciadas no avaliando;
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FIGURA 54

Ademais, ha também as questdes a serem consideradas
quando se constata que ndo ha atividades de manejo e renovagao
das pastagens. Estes sdo itens que constarGo da torefa de
nhomogeneiza¢cdo das amostras coletadas, no itemn a seguir;

Para enriquecer o entendimento dos exercicios que serao
executados a seguir, vou utilizar informagdes sobre custos de
implantagcao e/ou renovagcdo de pastagens publicadas
mensalmente pelo IFAG - Instituto Para o Fortalecimento da
Agropecudria de Goids, que apresenta um custo de R$ 6.941,52 por
hectare para o més de novembro de 2021. Tabela anexa. O
enderego eletrénico para acesso Qo portal e

nttp://ifag.org.br/cusio-de-producao-formacao-de-pastagem/ :
15.04 - Homogenelzacdo dos Dados do Mercado - E de proxe, no

campo de arbitio € homogeneizagdo dos dados coletados no
mercado imobilidrio de semelhanga, o descarte de amostras com
discrepdancias ou valores significativos, acima e abaixo do eixo
estatistico

Para isso & preciso que existam, no confexto das amostras
coletadas, negocios efetivados, com a agdo da compra/venda
concluida em quantidade significativa. NGo ha no presente caso.
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Nesfe presente caso o eixo de Valor Mediano Geral € de R$
31.393.56 por hectare ou R$ 151.944,83 por alqueire.

Esses valores estGo muito proximos da redlidade que
encontramos em nosso tfrabalho de campo em contato com vdrios
empresarnios, coletando as informagdes regionais.

Utilizaremos a tabela de amostras de mercado para atribuir,
em primeira instGncia, valores frageis as terras do Avaliondo.
Atribuiremos o valor mediano a area com pastagens, 0 menor valor
da tabela de amostras a drea bruta e um valor um pouco menor &
area com erosdes ov inativas, a saber:

98 Hectares de pastagens................ R$ 3.076.568,88
139 Hectares de drea bruta.......... v R$ 2.872.667.13
32 Hectares - Inativas........cccceveveveaann. R$ 480.000.00
TOTAL - Primeiro Apontamento.......... R$ 6.429.236,01......... ou

R$ 23.885.85 por hectare
R$ 115.607.51 por alqueire

Nos Ultimos 16 meses o mercado imobiliério de imdveis rurais
da regido foi excessivamente pressionado em uma movimentagao
ascendente dos precos em razae da busca de terras para o plantio
de grGos para o mercado de commaodities (soja e milho), hoje com
pregos nas alturas.

Como j@ vimos cendrio semelhante ocomrer em outras
regioes, sentimos que a proximidade do Avaliando com aregiao de
Rio Verde, ndo temos certeza se essa movimentacao retomard aum
patamar de precos mais baixes. O Mercado Imobiliario & volatil.

Para o atendimento dos quesitos do processo em questao
& importante destacar que o refrato que o mercado imobiliario de
terras rurais mostra € o que aqui regisframos para este momento
estatico.

Alguns fatores justificam os valores elevados em proposta
de oferta de imoveis rurais constantes da relagdo de amostras de
mercado postada no item anterior deste PTAM. SGo as pastagens
mais bem cuidadas e com manejo correto tanto do solo quanto do
cultivo de capins; sdo os investimentos em cercas com arames lisos
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e espacamentos de, no maximo, 4 metros entre os postes
geralmente de eucalipto ou aroeira; sao os investimentos em currais °
pequenos estrategicamente espalhados pelc propriedade
permitindo o manejo cometo do rebanho, inclusive para os temeiros:
sao as edificacgoes residenciais, 0s galpoes etc; sao os investimentos

na conservagdo das estradas de acesso @ propriedade além das

estradas internas de modo a gorantir uma boa mobilidade interna.

E por ai segue a lista de atributos de uma boa fazenda de pecudria
de corle;

O custo atual pora o desmate de um hectare de drea bruta
em vegetacdo do cermado se aproximc dos R$ 20.000,00
considerando que os servigos culminardo em deixar uma drea limpa
da vegetagdo extraida, das raizes de arvores € de pedras. Apds o
desmate entramos na etapa de implantacdo da pastagem com
custo apontado pelo IFAG, vide item 15.03 - Tratomento de Dados
de Mercado neste PTAM, de R$ 6.941,52 por hectare, a ser
acrescentados aos valores do desmate.

Ovutro item a ser acrescentado a essa lista € o tempo de
espera no cultivo do capim escolhido para a manutencdo da
afividade de criq, recria ou engorda do rebanho. Esse item ndo tem
como mensurar financeiramente pois ha riscos incalculdveis como
possiveis problemas com a geminacdo das sementes do capim, a
incidéncia de pragas de insetos ou de plantas daninhas ou, aindg,
intempéries climaticas.

Nessa evolugdo de raciocinio ja temos uma despesa certa
de valores superiores a R$ 26.500,00 por hectare para abertura de
novas areas de pastagens. Assim devemos considerar na hora de
atribuir valores para terras com o perfil de “terra bruta".

16. RESULTADO DA AVALIACAO

16.01 - Explanacdo - A linha de raciocinio desenvolvida no item
15.04 - Homogeneizagdo dos Dados do Mercado culminou pelo
apontamento de valores para as temas do imovel avaliando que
deverdo ser adicionadas as suas benfeitorias, mdquinas e
implementos. Animais de criagdo, o rebanho de bovinos, as ovelhas
e 0 equinos ndo serdo incluidos nos servicos de avaliagao.
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BENFEITORIAS

DESCRICAO

QUANTIDADE

ESTADO DE

VALOR DE
AVALIACAD

Casa em alvenaria medindo 8,00m x 10,00m e
area total de 80,00m? telha de barro vermelho,
piso cimento liso e vermelho, com pntura nas
paredes em amarelo, sem forro, 3 quartos,
banheiro, cozinha e sala no mesmo ambiente
aberto
Curral em cordoalha de ago e madeira de lei
Aroeira, arame liso nas cercas, a céu aberto, com
5 (cinco) divisdes, embarcadouro e tronco em
madeira, e

Deposito de uso geral em alvenaria, dividido em 3
moédulos, edificado com pilares em madeira de lei
(aroeira) + telhas de barro vermelho, piso de
tijolos, medindo 5,5m x 4m = 22m’,

Area Coberta com tethas de barro vermehho,

Mediano 110.000,00

0 Precério 50.000,00

Precario 25.000,00

estrulura em madeira, piso de lerra batida, sem 32 m’ Precério 12.000,00
paredes, medindo 4x8m = 32m’.
6Km de Cercas de arame liso de 5 fios, alguns
trechos em mau estado, em outros seminova e B [SOSIEIINO || SN0
Galpac em estrutura de madeira, cobertura em
telhado de amianto, medindo 15x6 = 90m*, piso 90 m? | BOMESTADO | 18.000,00
de terra batido,
Estrutura em madeira tipo curral destinado ao
manejo das ovelhas, piso elevado em madeira, S0 m? | BOMESTADO | 35.000,00
com 4 divisbes, medindo 6x15 = 90m*

TOTAL 323.500,00

RESULTADO FINAL: R$ 6.429.236,01 + 323.50,00 = R$ 6.752.736.,01

Em wuma situvacdo como esta, nos ftrabalhos de
homogeneizac@o das amostras do mercado imobilidrio, costumamos
aplicar decréscimos nos valores ofertados em razdo da, natural, euforia
no processo de tentativa de venda como forma de equilibrar valores dos
ofertados e aproxima-los dos precos de negocios realizados.

No presente caso, deixo de fozer essa reducdo em razao
de que a logistica propiciada pela localizagGo do Avaliando e a
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topografic adequada a pratica da agricultura de graos existente nas
dareas de pastagens, valoriza sobremaneira o imavel. Assim e por fim, o

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL E: RS 6.750.000,00

Ainda assim € em razdo do cendario global do mercado imobiliario
local, hé evidentes possibilidades de que o valor atribuido ao Avaliando
possa sofrer pequenas variagées, parcd mais ou para menos, como
demonstrado abaixo:

Paramais =5%:......cccc.... R$ 1.630.000.00 + 5% = RS 7.087.500,00
Para menos = 5%:............. R$ 1.630.000,00 - 5% = RSEQI.AIZ.%OO,OO

e —
3]

R,
Documento Anexo; .
]8 EN E SELO CERTIFICADOR DIGITAL N°015692
18.01 - Simbolos e Abreviagoes COFECI - 5 Regldo - Goids

a. PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica

b. CRECI - Conselho Regional de Comretores de Imdveis

c. COFECI - Conselho Federal dos Conmetores de Imoveis

d. CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis

e. CAR - Cadastro Ambiental Rural

f. CCIR - Certificado de Cadastro de imovel Rural

g. IBAMA - Instituto Brasileiro do Meio Ambiente & dos Recursos
Renovaveis

h. ADA - Ato Declaratorio Ambiental

I. INCRA/SIGEF - Sistermna de GestGo Fundidria do Instituto Nacional
de Colonizagdo e Reforma Agraria

J. EPI - Equipamento de Protegao Individual - Seguranga do
Trcbalho

k. NBR — Norma Técnica da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas

I. ITR - Imposto Territorial Rural - Receita Federal

m. CRI - Cartério de Registro de Imoveis

n. ANM - Agéncia Nacional de Mineragao

o. DNPM - Departamento Nacional de Produgao Mineral
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p. IFAG - Instituto para o Fortalecimento da Agropecudria de Goias

19. BIBLIOTECA DE IMAGENS

19.01 - Banco de Imagens - Fotos
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20. FECHAMENTO - Contagem de pagina + data

O presente trabalho avdlictério contém 52 (cinquenta e duas)
paginas do PTAM inclusive esta, além de outras paginas de anexos. As
informacdes aqui contidas ndo poderao ser modificadas, alterados.
suprimidas e/ou extraidas no todo ou em parte, sem autorizagdo do
autor.

Av.85N"2.476 - Qd. 139 - Lt, 27 - Sala 2 — St. Bueno - Goidnia/GO
CEP 74.223-010 - imoveisjc@hotmail. com - 62-98131.2252

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 08/08/2022 16:27:23
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Processo: 0347877-62.2010.8.09.0137
Movimentacao 58 : Juntada de Docymento, W 'S y 'S'7 Y ' T e.1."
Arquivo 2 301400_Compressed511t'g2.paf IFEMEAL RO EOR 2 AAVAR BAKNON

Jone Marcos Melo Costa
E-mail ; imoveisjic@hotmail.com
Telefone: 62 981312252

-

Perito Avaliador CNAI 11.816;
Administrador de Empresa;

Corretor de Iméveis CRECI 23.721/G0;
Perito nomeado da 5° Vara civil de Aparecida de Goiania;

Perito nomeado da 2° Vara civil de Goiania;

Perito nomeado da 5° Vara civil de Goiania

Perito nomeado da Comarca de Aracu -Goias;

Perito nomeado da Comarca de Corumba -Goias;

Perito nomeado da Faz. Pablica Municipal de Aparecida de Goiénia;
Perito nomeado da 4° Vara civel de Goiania;

Perito nomeado da 22° Vara Civel de Goiania

Perito nomeado da Comarca de Uruacu -Goias;

Perito nomeado da Faz. Publica Municipal de Goiania;

Perito nomeado da 12°Vara Civel de Goiania;

Perito nomeado da 18° Vara Civel de Goiania;

Perito nomeado da Comarca de lvolandia;

Perito nomeado da Comarca de Anapolis ;

Perito indicado pelo GRECI - Conselho Regional de corretores de
iméveis - 5° regido - GOIAS.

Proprietario do Escritério JC PERICIAS E AVALIAQOES- crcei 23721/GO;
Formacéo de Perito Avaliador com o Mestre Jodo Diniz Especialista |
em Avaliacéo Imobiliaria pela UFRGS do RS.

67:¢€:LT GC0¢/€0/0T ‘eled - OHIANHVYD dVINOV ONVIOHVIA olensn

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

[e1d1pnfesx3 ojnyL ap oeAN2ax3 <- [e191pnfesix3 onjiL 8p 0BAN29X3 <- 0eINIXTF P 0SSAI0U <- OHTVEVHL Od I TIAID 0SSIO0Yd

TS'6L7ETL $H 10



Processo: 0347877-62.2010.8.09.0137
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Valor: R$ 713.479,51

PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucéo -> Execucéo de Titulo Extrajudicial -> Execucéo de Titulo Extrajudicial
RIO VERDE - UPJ VARAS CIVEIS: 12, 22 E 32

Usuario: MARCIANO AGUIAR CARNEIRO - Data: 10/03/2025 17:32:49

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SSTINA
osioCcRic

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Iméveis  N° 11816

Jone Marcos Melo Costa

inscrito em 24/06/2014 no CRECI 5% Regido/GO sob o n® 23.721 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALTADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECI n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:
Técnico em Transacdes Imobilidrias

Certificado de Avali E i : o4
iy Avaliogho Expedidopor: g asflia (DF), 03 de dezembro de 2021.

|

D ey e \cn,.;. ; \.l.. o S 8. )
JOAO 4300&&\22) -- SERGIO %Omzi» FREIRE ,..m/OwP»_,

Presidente Assinatura do Avaliador Diretor Secretdrio

Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticacdo 10f73998da3fcObd9e4dbb2adec3 64100887 4abe

lo codigo: 10413560890590916, no endereco: https://projudi.tigo.jus.br/PendenciaPublica

do pe

1 Assinado por WISLAINY SOUSA MONTEIRO

FaE, Validag

L% m Tribunal de Justica do Estado de Goias
i ..—E'_E Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/12/2021 16:02:01

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 08/08/2022 16:27:23

ki: Assinado por UELIDA DA SILVA OLIVEIRA SZYCHTA
2k Localizar pelo codigo: 109187635432563873287427541, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

*[E Tribunal de Justica do Estado de Goiéas




Processo: 0347877-62.2010.8.09.0137
Movimentacao 58 : Juntada de Documento

Arquivo 2 : 301400 _compressed51101.pdf
E —~comp P COFECI

5% Regiao - Goias
DECLARAGAQ DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Jone Marcos Melo Costa, CPF n® 76762092500, RG n°
01413781450 DETRAN/GO, CRECI n® 23721, Enderego: Alameda dos Jasmins Jardins Milag,
Golania-GO. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
relative ao imdvel com as seguintes caracteristicas:

Imével Rural tipo: Fazenda

Por solicitagao de.
Nome da Cliente: ROMULO JOSE MAGED

GOIANI bro de 2021

/ / -
inatyra do r7Guerente

Espaoobwvaao jam o0 CRECI

Fol emitido o SELO CERTIFICAD((E DIGITAL, identificado pelo n® 015692

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR JGITAL n® 015692, 3 de Dezembro de 2021

.~ ¢
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Processo: 0347877-62.2010.8.09.0137
Movimentacao 58 : Juntada de Documento

Arquivo 2 : 301400 .

e “RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR G235
< o
<A

Registro no CAR: GO-5211602-9260.0C09.0A06 46F1.868D.23024E58.5204  |Data de Cadastro: 05/11/2021 16:36:26 % &

<, m |:,

8525

>amo

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR SsmZ
> D
Nome do Imovel Rural: FAZENDA ESTREITO & §
Municipio: lvolandia UF: Golas i il
w
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imével Rural: Latitude: 16°5222,24° S [Longdtude: 51°064849°0 2
Area Total (ha do Imdvel Rural: 273 6131 Modulos Fiecaie: 0.1204 752' 3
w

Cédigo do Pratocolo: GO-5211602-E£995.CDCC D95A.6821.C4CA 80B6.3756.0910

Yo
<

INFORMACOES GERAIS

1, Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2°do an. 14 ¢ § 3°do art. 29 da Lein® 12651, de 2012, e

se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no arl. 78-A da referida lei;

. O presente documento representa a confirmagio de que fol realzada a dedaracao do imével rural no Cadastro

Ambtental Rural-CAR e que esté sujeito & validagdo pelo orgdo competente;

As Informagdes prestadas no CAR sao de carater declaratdrio;

Os documentos, especialmente os de carater pessoa ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou

possuidor rural declarante, que ficario sujsitos As penas previstas no art. 299, do Codigo Penal (Decreto-Lei n® 2.648,

de 7 de setembro de 1940) ¢ no art, 69-A da Lel n® 9,605, de 12 de fevereiro de 1968;

., O demonstrativo da siluagao das informagdes dedaradas no CAR, relativas s dreas de Preservagio Permanente, de

uso restrito @ de Recerva Legal podersa ser acompanhado no sitio eletrdnico www.cacgov.br

6, Esta inscricio do Imdvel Rural no CAR poderd ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungido do ndo
atendimento de notficagdes de pendéncia ou inconsisténcas detectadas pelo 6rgdo competente nos prazes
concedidos ou por motivo de iregularidades conslatadas,

7. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autonzagiio ambiental para exploragdo florestal ou supressdo de
vegetacio, como também naodispensa as aulorizagdes necessarias ao exercicio da atividade ecandmica no imbval
rural;

8. A Inscrigio do imovel Rural no CAR néo serd considerada titulo para fins de reconhacimento de direlto de propnedadce
Ou posse; e

9. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imével Rural declarado em seu nome, sem prejuizo
de responsabiliza¢ao por danos ambientais em &rea contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
U posse.

pw N
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CAR » Cadastro Amblental Rural
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Processo: 0347877-62.2010.8.09.0137
Movimentacao 58 : Juntada de Documento
Arquivo 3 : 401500155.pdf

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

A g
Ay R IO R
Loy s

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

©5N29x3 <- [e1dIpNfes}x3 ojn)L 9p 0BINJ8XT <- 0BINIIXT 9P 0SSI0Id <- OHTVEVHL Od I TIAID 0SSID0Hd

MALOTE DIGITAL

67:¢€:LT GC0¢/€0/0T ‘eled - OHIANHVYD dVINOV ONVIOHVIA olensn

Tipo de documento: Carta Precatoria
Caodigo de rastreabilidade: 80920228258310
Nome original: Devolugéo de CP - 77790.68-401-514 _compressed.pdf
Data: 08/08/2022 13:08:35
Remetente:
Antdnio Carvalho Neto

nylapo

Escrivania da Familia, Sucessoes, Infancia e Juventude e 1° Civel - Sdo Luis de Montes Belosz
TJGO
Prioridade: Normal.

[eroipnfenx3

Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto: Devolucéo de Carta Precatoria 77790.68.2017.8.09.0089, extraido dos autos 347877
.62.2010.8.09.0137.

2 Localizar pelo codigo: 109187685432563873287427538, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

TS'6L7ETL $H 10



Processo: 0347877-62.2010.8.09.0137 =
Movimentacao 58 : Juntada de Documento

Arquivo 3:401500155ﬁ1Ec|B° DE lechng DO |MOVEL RURAL NO CAR

lensn

Reglstro no CAR: GO-5211602-9260,0C05.0A06 46F1.86BD.2302 4E58.5204  |Data de Cadastro. 05/11/2021 16.36.26

INFORMACOES ADICIONAIS

heclares).

Foi detectada uma diferenca entre a area do imovel rural declarada conforme documentacao comprobaldna de
propriedade/possel/concessdo [269. 1656 hectares] e a area do imdvel rural identificada em representagdo grifica [273,6131

REPRESENTAGAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

67:¢€:LT GZ0¢Z/€0/0T ‘eled - OHIIANH ¥ HASTY ONVIOH W

CPF: 180.536,101-53 Nome; ROMULO JOSE MACEDO

AREAS DECLARADAS (em hectares)

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 213

E:-" Assinado por UELIDA DA SILVA OLIVEIRA SZYCHTA
E= Localizar pelo codigo: 109187685432563873287427538, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

e€ e ‘el ‘SIANID SVHVA £dN - IAYIA O

[e101pnfex3 ojnyyL ap 0edndax3 <- [e1dipnles1x3 0Nl L 9p 0gdNdex3 <- 0BINISXT 9p 055990id <- OHTVEVHL O I TIAID 0SSID0Ud

TS'6L7ETL $H 10



Processo: 0347877-62.2010.8.09.0137
Movimentacao 58 : Juntada de Documento

Arquivo 3:401500155ﬂEc|Bo DE |NSCR|CAO DO |MOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR. GO-5211602-9260.0C09.0A06.46F1.868D.2302 4E58.52D4

Data de Cadastro: 05/11/2021 16:36:26 -

G

5

%

0

>

Imével Imével %
Area Total do Imével 2736131 |Area Consolidada 158,8644 G
Area de ServidAo Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegelacso Nativa 1135552
Area Liquida do Imovel 2736131 Reserva Legal 2
APP | Uso Restrito Area de Reserva Legal 538792 3
Area de Preservagio Permanente 11,5642 5
QD

Area de Uso Restrito 0,0000 s:
o

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL &
Némero da Matricula Data do Documento Livro |Folha |Municipio do Cartério d
M* 2119 25/05/2014 RG2 |0 Ivoléndia/GO g
(]

CAR - Cadastro Ambiental Rural
Pdgina 3/3

E:-" Assinado por UELIDA DA SILVA OLIVEIRA SZYCHTA
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Movimentacdo 58 | Juntada de Documento
Arquivo 3 : 4p150(Q155.pdf
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Cartificada - Com Registro win Cartéric Confinmado

Parcela conificada pelo SIGEF e atondo com a Lat 501673 & com nfomagso de 1000 oM tamdnia confrmads alravés de raguanmenio de regsirn

INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGCAO E REFORMA AGRARIA

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO

Denominacio: Natureza ds Area:

FAZENDA ESTRETO | Particulsr

Proprietério: CPF: Responsdvel Técnico:

José Satvador Rodngees de Oliveis 010435 978-16 JANID CARLOS RIBEIRO ARANTES

Matricula do imével: Cartoric de Registro de imdveis: Formagao: Consetho Profissional;
2302 (02.895.3) Ivoléndis - GO Engenheiro Agrdnoem STHE0GO

Codigo INCRA/SNCR:  Municipio: Céd, Credenciade: Decumanto de RY:
_waf’ Ivoldndis-GO [BL3 1020150022557-GO |
Area (Siatema Geoddwcs Local|: Perimetro: Slstema Geodésico: Sisteme de Cooedenadas. Escala; Formato:

217653.m SRGASZ2000 Lallp0g, - NS0 peoietado 112660 Al
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[e1o1pnlelix3 ojnyL ap 0edNocax3g <- [e1dIpnfesIx3 ojnyL ap 0BdNdax3 <- 0eINIBXT AP 0SSAI0Id <- OHTVEVHL Od I TIAID 0SSID0Hd

Cula planta fo gerada stomstcaments peln Sigef com hisse nas informacies raramitdas o sssinadas digiaiments pelo Resporsdve: Tacnico {Crodencadol.
A sutemodade desde documento pode ser verficads peio srdurecn ekiioos hifp bsigel nor gov belsutentiodadnidedZacldd 20e-4h | 3a0da-23006ba | dcld/

5t Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 08/08/2022 16:27:24
iz Assinado por UELIDA DA SILVA OLIVEIRA SZYCHTA



Valor: R$ 713.479,51
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucao -> Execuc¢ao de Titulo Extrajudicial -> Execuc¢ao de Titulo Extrajudicial

VINYHOV YINHO43H 3 OYIVZINOI0D 30 TYNOIDWYN OLNLILSNI
OLINIWIDILSYEY 3 VINYNO3d 'YHNLINJINOY VA OIY3LSININ

RIO VERDE - UPJ VARAS CIVEIS: 12, 22 E 32
By Usuario: MARCIANO AGUIAR CARNEIRO - Data: 10/03/2025 17:32:49 A
. (OPEIBDBI)) CONORL [PAFSUNEaY 0160 ARBWIENDIP SEPEUSSE § SEPYWILIES SEO0ELLII SBU S5 WOD JRNS oS0 AURLEIFOWININE 0PIt ) OMILISA] (FHOLAY 3153
wosnon|  ce8 | Bz | OOWI00 Es | N e AT NS viviatin
wosama] Bk | o0.ese | Wveem SN | ABE2ES.01 | L Ged0S | Eirratin
wegawo| 3698 | ZEPIC | Eivioer@ | 6LEPS | BLGeis.0r | S ehi0.9 | timacia
wwao] S5O0 | BLS6C | Zviotie | CIOPS | 006 GaLS.01- | BSeILI0.18- | GeerveeIE
oy 40 smapuion esqer | §021 109 1 sSk ¥EE) 20 i | Css0 20 BND] ) | «s.062 | eeskwitie | EBEE) | \E9.9)- VAN TS
w00 ST | 5C) (G 43 VL WRELLF W ICSWTU O] VO H99 | BGiic | BBSPWTY8 | GEL08 | 200 Ciis.Or | .GE60Z0:S | CLeCWITH
FANIED Seahe 2 | B8 (L e e cese e sna| SO HE TS |
wn wean3| 2L 202 4088 | YEIWAEA |  SP@09 | .260c0i%.01r | .JSECOL0.15 | eePWeiE
T L8 | oesrwed | @49 | A1F | 9SS thI0.G | ZeeEWeE o
wenwen|  CrOr | L0 | LNl | @8 | ZOWmBIr | LeEinie 2
monwews|  GLEIL | PLBEL | GWeravAi@ | 62 e8| 08 875.91- | IEPIEL0.i5 c
w6 BLL | GREEl | SW@TWeIa | WEre | Jo90assa | LILSEd0. s | Wermiie E
——- — ——— o
meneea]  BCVEL | LGRSl | ermeie | W | S ehisor | R Iadan | G 2 £
5T D YT 7 = 7 O 5777 I 5T XL & :
SAIEILOYUO) (w) 1810 anuay oBipeg (w) apnuy SN BN Beo") o8pog P S
ILNVA OLNIND3S 30149 3 =z
2
V1308vd V0 OyDI4083a = 5
3 S
s0oisapoab senwizy  seinwizy Wes'azls Hw) anewuay g 2
sexsapopt apmne @ apnyBuos ‘spnye sepeuapioon By poey' Lrl (1€207 0D189poag BWAlSIS) oty % E
0O~ £652Z005L020} 1Y 9P Ojuswno0g 000Z SVOUIS 810881 9P 0S9POIY EWEISIS g g
08/Q/85.5 “|euoissyosd oyjasuo) £18 oulweuspas ap obipon 5 5
owoupiby oxeyusbug ‘ogdeunsod g E
SIINVHY OHIFEIY SOTHVO OINVI® :021ud9) |saesuodsey m 2
09 - e|pugloA] (£-668'20) :(SND) ouope)d 0O-EIPURIOA| dnyoldiajuniy m m
S0B0EYSEO6666 MOINS/VHONI 0Bipa)d COEZ ‘19AQW) Op endLjey < N
BLBLE'SEVOI0  ‘d4dD A8NIO 8P SENBUPOY JOPEAES BSOr  (OME}Id0Id 3 N
JBNOEY eeSy Ep BZOIMEN 1 OLI3MLS3 YONIZVS ‘ogdeujwouag 3 S
N~
g 2
O Lo
OAILI™OS3A TVIIOW3N 5 g
g 2
g 5
5 2
,w —
° o
© 2
o ©
8 S
& o
z 8
S 5
3 =
% g

e -"E Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 06/12/2021 16:02:01

Er¥nm Tribunal de Justica do Estado de Goias

<
T
I
O
>
N
%2}
<
14
L
=
|
(e}
<
>
=
%2}
<
[a)
<
a
-
L
-]
o
o
o
e]
©
=
)]
[}
<

Processo: 0347877-

Movimentacao 58 :
Arquivo 3 : 4015001§




Valor: R$ 713.479,51
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucédo -> Execucéao de Titulo Extrajudicial -> Execugdo de Titulo Extrajudicial
RIO VERDE - UPJ VARAS CIVEIS: 1?3, 22 E 32
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RS 6.900.000 <

Fazenda para venda possui 33 Alq. 7159,72Ha? lavoura em - 1pora - Goids

Publicado em 26/11 as 21:36 E.'rl CA 1’4‘," VE\ S
£9-302%. @cl

Descrigao ?@ 209.0q (, “/A‘&
RY A3.2d.« /b

Codigo do anuncio: eb4bb4

Fazenda a venda municipio de ipora/Go
13 alg
2159,72 hectares ?

Sendo 25 alg. Em lavoura 2% ano de plantio
Regiao de lavoura

Corn mais pastagem para 50 reses

estrutura extea

Casa sede alto padran com bica d?agua
3/4(1st)

Area de churrasqueirs

Casa de hospede 2 sultes com represa na porta
Piscina

Quadra de futvolei

Estrada de acesso boa

Fazenda rica em dgua

Curral
Nlips Ago oy Com riregRc-de-No-yerte-e-calkas-novasiemenos/lezenta-para-»anda-poesul-33-ai0- 158-7 208 v 0uri-empora-goas- 9620 10452
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Vende-se um espetaculo de fazenda!

Publicadeo em 27/11 36 1738 m’ l z&:_)’ La, ‘L/A'/&’-
Re 25.9%¢ L(/ ha

Descrigao

Vende-se um espetacwlo de Fazend

Nao regido de Ipord-Ge.

32 Alqueires de pura cultura para criagao de bovinops.
e LA

Terrs boa de agua,

BENFEITORIAS
Sede e casa para pedo
Curral

Energia elétrica

LOGISTICA 25 chao

L no murta bom bacuri gueroba boa de dgua 3 represa todas formada.
Pi

VALOR! 4 mithoes

Tratar: Aradjo 61 98335 7176 ZAP

Hernque 61 ©0A7T2 70N

Henrique (anunciante)

NMEA (g0, oty com Briragiao-da-no-vernts- &-C3i0as-novasNermnas vence-se-Un-espetsculo-de-faronda- 034 3363310
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RS 14.280.000
G
2-20% (L 3€

Reb 140 G0 0L /A
Ve 289580 /hn

Fazenda Localizada no Municipic de Ipora go

Publicado em 08/04 as 0406

Descricao

Lodigo do antncio: 748

Fazenda localizada no municipio de Ipora GO, com 102 Algueires sendo 90 Algqueires formados em
pasios, topografia plang, formada com 80% de Brachiaria, 10% de Mombaca e 10% de Quicuio, com
estruturas de represas, casa para funcanarios. curral complets & fica 3 23km do asfalto

RS 14.280.000.00

As infarmacoes contidas nesse anuncio estao sujeitas a mudangas a gualquer tempo sem nenhum

aviso prévio, favor confirmar as informacoes.

Detalhe.

Agrobuy (anunciante)

NS 190 olv.com, beiregiag-de-no verde-e-Cica s Novasiermenas 52 600 -0 Cal Zata -No- M umtDed-0 8- pora-uo-866927 576
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RS 28.000.000

Fazenda de 165 Alqueires em Palestina

Publicadoem 13/10 as 2

Descricao

Area Total

165 Alqg (Gowano) (BO2 ha

Area Aberts

130 Alg. (632 ha)

Area Nativa. APP'S e Reserva

35 Alq. (170 ha)

Area p/ Plantio

100 Alq. (484 ha)

Area em Pastagens
30 Alq. (632 ha)

Tipo de P

Ry ._“_h:Ll‘ -_‘L_'

Aren

Muecele (st
62-Ghd2 S0 12

#

1658l —> W02bhen

RPUEG e, 00 s
R 35.0010/hn

Marcelocosta [anunciants}

napa 9o ol com briregiad-de-no-verde-a-caidss novaslerrenosiazend ade- 165-aiguares-ean-palesting-91 7944331
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R$ 20.000.000 S

Fazenda de 175 alqueires Ipora / GO

Publicado em 268/05 as (817 /'?qj l V“ 2‘25‘ 1‘(‘ A.lo'l
R$ 236/l
TLF RECTARES
Descrigao

Darmitonos: 3
Banhenos! 2

Vagas: 4

Area Util: 175,00 m?
Area total 175,00 m?

175 algueres, 3 represas, 4 kin do asfatto entre lpora & Patesting, 2 casas boos ele planto nela toda,
15 km de um secador, uma fazenda pronta terra cultura serve tanto pra gado quanto pra plantar

Detalhes

Categoria Terrenos. sitios e Tipo Fazendas Tamanho 175m?

fazendas

Isabel Corréa CRECI 32.413 (anunciante)

NIEE VG0 CIX.COm D agra0-0e-ai0-ver 08-a-Cakias-novastemmos Tazenda-de- | 75-alqueires-pora-go-5 12000335
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RS 10.000.000

Fazenda Premium - 66 Alqueires | Ipora-GO | Plana

Publicato em 21/11 5= [ 2:28

R& 150. 000, o0 /Al
e £ R 31300 /e
Fazenda em lpora-GO 77‘(‘ L’k\ H@'Akﬁéfj

o6 alquelres

Plana

Casa sede

Curralama

Flanta 50 algueires
4 krn de chao

17 km da cidage
GE’DDD

Valor 10.000.000,00
Cap. Verissimo

Contato: 62 984070361 | Whatsapp

Detalhe

Caragoria Torrenos, sitios o fazendas Tipo Fazendas
Oly Fazendas & Imoveis (anunciante)

NAPS (G0l COM DTAgIa-da-no-verde-e-Cald a8 NOvAsAesTenos/ fazanda-Drammm-H6-aueres-100rs-go-phana 9556617 118
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RS 15.000.000 ¥

Fazenda_Agricola Prox. de Ipord - GO. 88 Alq. (426 Ha) \

——————

Publicndo em 25711 as 13:15
SECEINVN

Descrigao

Fazenda Agricola entre |pora e Calaponia - Goias. Area Total: 88 Alg (426 Ha), Plantando Lavouraa 5
Anos em 65 Alg. (Tath3o Unico). Argila 15 a 25%. (Solo Corrigido}. Altitude: S80 mts Logistica: 4 km
do Asfalio, 35 km da Cidade, Benfeitorias: Sede Boa, Casa Funciondriy, Area de Churrasco, Caixa
D'Agua. Poco Artesiane, Cercada, Energia, Internet e Etc. Aguas: Margem Ribeirdo Bom de Agua.
Apenas 260 km de Goiania, Documentagdo 100%. PRECO: RS 170 Mil/Alg, = RS 15 Mithdes. (Pato a
Combinar}.

? Guilherme Verga Jardim
(62)90636-4292

? Douglas Almerda
(62]128232-6944

Atencao: Asinformagoes contida nesse anuncio, £sta sujeita sofrer alteractes a qualquer tempo sem
nenhum avise prévio, por tavor confirmar!

Matalbheoe

Mil Fazendas.com.br {anunciante)

Naps igo. o, com. brinsglan-da-10-werde-a-Caldas-novas e enosfazend a-a0Mols-prox-de-pors-5o- B8-00 < 20-ha 83773237 12

=@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
Ty

I
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RS 5.063.000 0 <@

Fazenda 3 venda - Area Rural - Ipord/GO =
\acaligRin ke

Publitade em 14/05 35 13:44 _ .

(4= 2100

K$ V0 m.,~‘/4f¢\
Descricio R H4.241 “L///;k

Codigo do anuncio: FAQO3S

RS166.000.00 por algueiro
Aproveite esta oportunidade, entre em contato conosco!

Fazenda a venda - Areag Rural - Ipora/GO

imobitidna Rei, desde 1986 transformande projetos em realidade. - 28/10/2021

Detalhes

Categoria ferrencs, sitivs ¢ Tipo Sitios e Tamanhao 1478000m7
fazendas chacaras

Anuncic

ETVIRNERE L e
Imobiliaria Rel (anunciante)

PLDS. 000t 0O DINEGIA0-18-N0-¥rUe- &Lt s S Ovas | STenas/TRZen 0a-a-verd a-area.rurai-pors-4c-88 1395039 1
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Fazenda com 144Alq. "696,96 Hectares "...
R W11 /4 2. B

I~ | )

fazenda/sitio/chacara para comprar em o ---
tor Central Caiapania - GO (6\/‘ {,$ ZZ.CiF{IAIL‘

e ——

Venda RS 16.000.000 ET/CA ’ MvES

condominio ndo informado
IPTU nao informado

=2
6969 m?

~ .
L\ Criar alerta de imoveis similares

Usamos cookies para personalizar canteudos € melhorar a sua expenéncia Ao navegar neste site, voce

concorda com anossa ol “ooke

NUES Vwww ZEpimoveis com, brimovelvend o [a2enda-sRio-CN acara-Com-jardim-5820r-contral-Casnom a-go-S9Eem210-2S3R6300 T 3 1
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A fazenda/sitio/chacara no bairro Zona Rural...

fazenda/siﬁg/chécala para comprar em s —
. 125,04 vecTaRe 65— e 3.1
24 AIdoE) RE & — B9 1535461 5/Al
Venda RS 4.000.000

condominio ndo nformado
IPTU ndo informado

o | \eTRA )mcfi S

1548800 m?*

Descrigao

Metps: v, zapimovers, com. bedmeval ven 38 482enda-500-Chacara-7ona-nural-pors-go- 1 5448 00m2.1d- 75 3885798y
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A fazenda/sitio/chacara no bairro Zona Rural...

fazenda/sitio/chacara para comprarem 25 6 7 Vich‘F ARES ©
et Loy 53 AGueres

Venda R$ 7.950.000 QQ) 156G f, K /Al QK

condominio nao informado Qq) 5('.[\612\(4' / Aeo

IPTU nao informado
()

5 5 57 'Jf\
2565200 m? ‘—_fS('L)’“ s

Yievea IMOvEns

-~

[\ Criar aleria de imoveis similares

Descricao

htps fwera zapimaves com brimovedvenda-dazenda-sillochatara- 20N a-uraiporn-go-2565 200m2d- 2535855199/
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