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PERITO E ONSULTOR IMOBILIARIO
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Jone Costa -CNAI -11816

EXELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
COMARCA DE SAO LUIS DE. MONTES BELOS - GOIAS,

REQUERENTE : Maria da Silva Barros.

REQUERIDO : Romulo Jos¢ Macedo e Outros .

G0:0¥:E€T £202/S0/S¢ ‘ered - ouelse) SaWO elages| :oluensn

PROCTESSO n® 77790-682017.8,09.0089

Jone Marcos Melo Costa, ja devidagente qualificade nos autos, cm
atendimento a V.Exa. , no petitorio n® 92 venho megnanifestar como a seguir.
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ara quitagiio do valor devido pela parte passiva e considerando 0 Ve
atribuido ao tipo de terras “PASTAGENS” no Laudo de Avaliagdo, a arca necessaria
sera de aproximados 17,60 hectarcs. As trés areas localizam-se defronte a estrada
vicinal que lardeia o imovel. Essa caracteristica leva em consideragdo a excelente
condigio da “ACESSIBILIDADL” para facilitar no processo de colocagido de pequena
arca no mercado imobiliario,

() imével ndio esta georreferenciado, por isso o Engenheiro leve trabalho
ardo e minucioso . utiiizando dc habiiidades pessoais, dados do IBGE ¢ cartas
Cartograficas do Lxéreito Brasileiro, para determinagdo dos memorials descritivos
adensados nesta minha manifestagio.

As trés areas possuem caracteristicas proprias que valem ser ressaltadas
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AREA N° 01 — Nessa area o atual proprictario tem portdo de
acesso a0 imovel atraves de um piqueie de arame liso. Por essa razio, se esta
for a arca escolhida para desmembramento, o acesso atual podera secr
deslocado para outras posi¢des na cerca de arame 1iso remancscente €, ainda,
defronte a estrada vicinal;
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AREA N° 02  Essa ¢ a partc mais nobre do imoével entre nossas
sugestdes para o desmembramento, Terda muitas facilidades no processo de venda do
imovel, mesmo ndo tendo fontes hidricas a disposi¢do. Caso seja essa a opegao de
desmembramento, a arca remanescente preservara seu potencial de venda;

AREA N° 03  Essa area localiza-se na extremidade leste do imovel,
defronte a estrada vicinal como as outras ¢ com um vizinho que ja foi o adquirente de
imével do irmdo do atual proprietario quando da separagdo da sociedade/parceria que
tinham. Vale dizer que € boa suas possibilidades de venda no mercado imobiliario,

Sao ilimitadas as localizagdes de talhdio para desmembramento quando
se tem conhccimento que a drea a ser desmembrada corresponde a 5,68% (cinco virgula
sessenta e oito percentuais) da arca total do imével de propriedade da parte passiva ou
mais de 15 (quinze) talhdes como o que estd sendo desmembrado. Ou seja, qualquer
ag¢do no sentido do atendimento do presente quesil@pouco impacto causara ao imével
COIRO Win {ads:

Entretas
. entendem

suglri 4y to
scri afrea de N° 038pelo poggo que 2 geografico g
tengdo ds iBilidades )

o l@ohBiAfs.

Mais, apesar do cxcelente posicionamento interno, a esta arca restou
pequena parte de erosio ¢ ndo alcangou a fonte hidrica do imével, o pequeno leito de
agua que corre de lesie a oeste. Por fim, ¢ a area de N° 03 a minha sugesiiio para
desmembramento.

Segue em anexo 07(sete) paginas referente a0 Memorial Descritivo .

Ustainos & dispusiGio para quaisquci outros csclarecimentos.

Atenciosamente,

Goiania, 13 de Abril de 2023.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Denominacao: FAZENDA ESTREITO - GLEBA 1
Proprietario. ROMULO JOSE MACEDO

CPF: 180.536.101-53

Matricula do imoével: 2.119-PARTE

Municipio/UF: IVOLANDIA-GO

Cartorio (CNS): C.R.l. DE IVOLANDIA -GO (02,899-3)
Responsavel Técnico: WALTER FRETTA WEIS

Formacgio: Engenheiro(a) Agrénomo(a), Especialista em Geoprocessamento
Codigo de credenciamento Incra: EMR

Conselho Profissional: 13884/GO

Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS 2000 - UTM 22K

Area: 17,6213 ha
Perimetro: 1.905.83 m

Inicia-se a descrigdo deste perfmetro no vértice P-01 (X=487106.83
Y=8134334 .40); deste segue confrontando com Matricula 2.119-PARTE | FAZENDA
ESTREITO, com as distancias e azimutes de 252.39m e 139°8'57" até o vertice P-02
(X=487271.92 Y=8134143.49): 711.69m e 222°58'37" até o vértice P-03 (X=486786.75
Y=8133622.80); deste segue confrontando com ESTRADA VICINAL, com as
distncias e azimutes de 14.76m e 335°35'52" até o vértice P-04 (X=486780.66
Y=8133636.24); 249.81m e 325°55'43" até o vértice P-05 (X=486640.71
Y=8133843.17); deste segue confrontando com FAZENDA “FAZENDINHA", com as
distAncias e azimutes de 677.18m e 43°29'53" até o vértice P-01, ponto inicial da
descricao deste perimetro.

WALTER FRETTA e
WEIS:94173540191 EFEmER

Responsavel Técnico: WALTER FRETTA WEIS
Formagdo: Engenheiro(a) Agronomo(a) - Especialista em Geoprocessamento
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Denominac¢ao: FAZENDA ESTREITO - GLEBA 2
Proprietario. ROMULO JOSE MACEDO

CPF: 180.536.101-53

Matricula do imével: 2.119-PARTE

Municipio/UF: IVOLANDIA-GO

Cartorio (CNS): C.R.I. DE IVOLANDIA —-GO (02.899-3)
Responsavel Técnico: WALTER FRETTA WEIS

Formagédo: Engenheiro(a) Agronomo(a), Especialista em Geoprocessamenlo
Cédigo de credenciamento Incra: EMR

Conselho Profissional: 13884/GO

Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS 2000 - UTM 22K
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Area: 17,6271 ha
Perimetro: 1.931,54 m

DESCTRICAD DA PARCELA

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P-02 (X=487271.92
Y=8134143.49); deste segue confrontando com Matricula 2.119-PARTE | FAZENDA
ESTREITO, com as distancias e azimutes de 235.79m e 133°43'27" até o vértice P-06
(X=487442.32 Y=8133980.51); 733.06m e 222d10'18" até o vértice P-07
(X=486950.18 Y=8133437.22); deste segue confrontando com ESTRADA VICINAL,
com as distAncias e azimutes de 186.85m e 312°52'49" até o vértice P-08
(X=486813.26 Y=8133564.37), 64.16m e 335°35'562" até o vértice P-03 (X=486786.75
Y=8133622.80); deste segue confrontando com Matricula 2.119-PARTE | FAZENDA
ESTREITO, com as distancias e azimutes de 711.69m e 42°58'37" até o veértice P-02.
ponto inicial da descrigdo deste perimetro,

Assinadu de furma gighsl pur WALTER FRETTA

WALTER FRETTA mc‘:l?)t:m ol AL ST Acleinds vy,
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Responsavel Técnico: WALTER FRETTA WEIS
Formagédo: Engenheiro(a) Agrénomo(a) - Especialista em Geoprocessamento
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Denominacdo: FAZENDA ESTREITO - GLEBA 3
Proprietario. ROMULO JOSE MACEDO

CPF: 180.536.101-53

Matricula do imével: 2.113-PARTE

Municipio/UF: IVOLANDIA-GO

Cartorio (CNS): C.R.l. DE IVOLANDIA -GO (02.899-3)
Responsavel Técnico: WALTER FRETTA WEIS

Formagdo: Engenheiro(a) Agronomo(a), Especialista em Geoprocessamento
Cédigo de credenciamento Incra: EMR

Conselho Profissional: 13884/GO

Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS 2000 - UTM 22K
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Area: 17,6261 ha
Perimetro: 2.374,39 m

DESCRIGCAD DA PARCELA

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vertice P-09 (X=488028.91
Y=8134195.89); deste segue confrontando com Matricula 2.119-PARTE | FAZENDA
ESTREITO, com as distancias e azimutes de 183.30m e 131°11'18" at¢ o vértice P-10
(X=488166.85 Y=8134075.18): deste segue confrontando com FAZENDA ESTREITO,
com as distancias e azimutes de 27.17m e 226°31'39" até o vértice P-11
(X=488147.14 Y=8134056.49); 877.36m e 211°41'44" até o vértice P-12
(X=487686.17 Y=8133309.99); deste segue confrontando com ESTRADA VICINAL,
com as distancias e azimutes de 122.54m e 268°34'48" até o vertice P-13
(X=487563.66 Y=8133306.95). 68.61m e 261°17'59" até o vértice P-14 (X=487495.84
Y=8133296.57); 34.28m e 274°1526" alé¢ o véertice P-15 (X=487461.66
Y=8133299.11); deste seque confrontando com Matricula 2.119-PARTE | FAZENDA
ESTREITO, com as distdncias e azimutes de 1061.12m e 32°18'54" até o verlice P-09,
ponto inicial da descricAo deste perimelro.

WALTER FRETTA s
WEIS:94173540191 fiamm s

Responsavel Técnico: WALTER FRETTA WEIS
Formagao: Engenheiro(a) Agronomo(a) - Especialista em Geoprocessamento
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