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(O

Poder Judiciario do Estado de Goias
Tribunal de Justica do Estado de Goias
32 UPJ das Varas Civeis

Comarca de Goiania - 102 Vara Civel
Natureza: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execugio -> Execugio de Titulo
Extrajudicial -> Execucdo de Titulo Extrajudicial
Processo: 5337886-55.2021.8.09.0051
Promovente (s): JUAREZ GOMES DE AGUIAR
Endereco: RUA 1.137, 143, , SETOR MARISTA, GOIANIA, GO, 74180160
Promovido: RICARDO SOUSA PEREIRA FILHO

Enderegco: AVENIDA ANHANGUERA ESQUINA COM RUA 06, S/N, Edificio Drogasil, CONJUNTO N°
209, 2° andar, CENTRO,GOIANIA, GO, 74023030

DECISAO

Trata-se de acao em fase de execugao.

Compulsando os autos, verifica-se que em mov. 121 foi realizada a avaliacdo do imoével
penhorado nos autos, sendo que as partes foram intimadas quanto a avaliagdo e nao
apresentaram impugnacao ao valor avaliado.

Nessa direcdao, determino a realizacdo de leildo judicial, sendo que a alienacao far-se-a
através de meio eletrénico (art. 879), que devera atender aos requisitos de ampla publicidade,
autenticidade e seguranca, com observancia das regras estabelecidas na legislacdo sobre
certificagao digital (art. 882).

Assim, intime-se a parte exequente para apresentar a certiddo atualizada do imodvel,
contendo a informagao em seu registro da penhora realizada e determinada por este juizo.

Em ato continuo, cumprido o paragrafo anterior e considerando que varios atos devem
ser realizados de maneira prévia para a regular realizacdo da alienagdo judicial, determino que a
UPJ agende data do leildo eletronico (de acordo com a sugestdao da pauta fornecida pelo leiloeiro -
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e em comum acordo com este, sem necessidade de conclusdao dos autos para que esta magistrada
especifique data); sugerida a data pelo leiloeiro e acolhido pela UPJ, intimem-se as partes sobre a
data providenciada, tudo mediante certificacdao nos autos e intimagao das partes via Dje.

Ainda, nao sendo requerido a divisao do bem, deixo de adotar as providencias do art.
894 do CPC.

Logo, nomeio leiloeiro(a) oficial o(a) Sr.(a) Camilla Correia Vecchi Aguiar, que, conforme
consta, é autorizado e credenciado pela JUCEG n° 57 e habilitado perante o e. Tribunal de Justica
do Estado de Goias.

A comissdo do leiloeiro sera fixada da seguinte forma:

(*) em 5% sobre o valor da arrematacao a ser paga pelo arrematante, nao se incluindo
no valor do lance;

(*) em 1% sobre a avaliacdo se for requerida a adjudicacdo pelo exequente, apds a
publicacdo do edital;

(*) em caso de remicao ou transacdao, de 1% sobre a avaliacdo a ser arcado pelo
executado diretamente relacionado ao bem objeto do leildo;

Em seguida, o cartério, com o auxilio do leiloeiro, devera expedir edital, contendo as
seguintes observagoes (art. 886):

(*) a descricdo do bem penhorado, com suas caracteristicas, e, tratando-se de imével,
sua situacao e suas divisas, com remissao a matricula, registros e averbagoes;

(*) o valor pelo qual o bem foi avaliado, o preco minimo pelo qual podera ser alienado,
as condicdes de pagamento e a comissao do leiloeiro designado;

(*) o sitio na rede mundial de computadores, e o periodo em que se realizara o leildo,
além da informacdo de que os interessados deverdao providenciar o seu cadastro de forma previa
no sitio eletrénico do leiloeiro (http://www.leiloesjudiciaisgo.com.br/externo/), fornecendo todas as
informacdes solicitadas, com antecedéncia minima de 24 horas do inicio do primeiro leildo, além de
gue durante a alienagdo os lances serdao ofertados diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados na plataforma online, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real
das ofertas;

(*) @ mencao da existéncia de Onus, recurso ou processo pendente sobre os bens a
serem leiloados;

(*) informar que a comissdo do leiloeiro deverd ser paga pelo arrematante, ndo sendo
incluido no valor do lance;

(*) indicar que os bens serao vendidos no estado de conservagao em que se encontram,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes de forma anterior a data
agendada para a alienacao judicial;

(*) os créditos tributarios relativo a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio atil ou a posse de bens imdveis, bem como os relativos a taxas de prestagao de servigos
referentes a tais bens, ou a contribuicdo de melhoria, sub-rogam-se na pessoa do arrematante,
salvo quando constar no titulo a prova de sua quitacdo (art. 130 do CTN);

(**) dessa forma, se o preco alcancado na arrematacao nao for suficiente para cobrir o
débito tributario, o saldo pendente ndo podera ser exigido do arrematante, mas tdo somente do
executado, pois este é quem possui relacdo juridico-tributaria com o Fisco;

(**) portanto, os débitos tributarios pendentes sobre o imdvel a ser arrematado fazem
persistir a obrigagdo do executado perante o Fisco, posto impossivel a transferéncia do encargo
para o arrematante (Resp. 1.059.102/RS).
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Ainda, a UP] devera providenciar (art. 889):
(*) intimagao do executado, via Dje.

(*) dando efetividade ao paragrafo Unico do art. 130 do CTN, expeca-se oficio as
Fazendas Publicas (Federal, Estadual e Municipal) com o fito destas, no prazo de 10 dias,
informarem a este juizo o eventual débito tributario incidente sobre o bem imodvel, objeto da
alienacdo, tendo em vista que o valor da arrematagao sera sub-rogado no respectivo prego, nao
sendo viavel proceder com o ato expropriatério para, no final, constatar eventualmente que todo o
fruto da alienacdo revertera ao Fisco e ndao ao exequente;

(**) o exequente, com o fito de impor celeridade na alienagdo judicial, podera juntar
certidOes negativas/positivas de dividas incidentes sobre o bem para fins de verificacdo do débito a
ser eventualmente sub-rogado;

(**) intimacdo do exequente para requerer e providenciar o necessario para o
cumprimento desta decisdo e para manifestar no tocante a eventual auséncia de formalidade
imprescindivel para a realizacdo do leildo de forma regular.

Por sua vez, o leiloeiro devera, com antecedéncia minima de 5 dias da data agendada
(art. 886 e 887):

(*) publicar o edital do leildo na rede mundial de computadores, em seu sitio eletronico
(http://www.leiloesjudiciaisgo.com.br/externo/), contendo a descricdo detalhada e, sempre que
possivel, ilustrada dos bens, informando expressamente que o leildo se realizara de forma
eletrénica, com o fito de anunciar a alienacao (art. 884);

(*) considerando a publicacdo do edital no sitio acima relacionado, dispenso a
obrigatoriedade de sua publicacdao em jornal de grande circulagao, facultando ao credor, leiloeiro e
devedor, a fim de conferir maior publicidade e, por consequéncia, alavancar a possibilidade de
arrematacao, a publicacdo também por outros meios (art. 887);

(*) publicar o edital no Diario Oficial;

O leildao devera observar as seguintes regras em relagao as condicdes de pagamento,
garantias e demais disposigdes (art. 885):

(*) no primeiro leildo ndo sera admitido valor inferior ao valor da avaliacdo do bem;

(*) no segundo serd admitido lance nao inferior a 60% da ultima avaliacdo atualizada
(art. 891);

(*) a atualizacdo devera utilizar a mesma indexagao dos débitos judicias comuns;

(*) o pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante, mediante depdsito
judicial, salvo se quem arrematou o bem for o exequente, pois neste caso ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagdao, e, nesse caso, realizar-se-& novo
leildo, a custa do exequente (art. 892);

(*) se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, e, no caso
de igualdade de oferta, terad preferéncia o conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem;

(*) sendo o bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios, nesta ordem, terdao o
direito de preferencia em igualdade de oferta;

(*) se o leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, tera preferéncia
aquele que se propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nao
tiverem lance, preco igual ao da avaliagdo e, para os demais, preco igual ao do maior lance que,
na tentativa de arrematacgao individualizada, tenha sido oferecido para eles (art. 893);
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(*) o bem podera ser adquirido mediante o pagamento de prestacbes periddicas e
sucessivas, indicando o prazo, a modalidade, o indexador de correcao (que devera ser aquele
correspondente aos indices oficiais da poupanga) e as condicbes de pagamento do saldo (art.
895);

(**) a proposta contera, oferta de pagamento de pelo menos 25% do valor do lance a
vista e o restante parcelado, garantido por hipoteca do préprio imdvel, da seguinte forma:

(***) bens avaliados até R$300.00,00 em até 15 meses(***)

(***) a primeira parcela devera ser depositada no prazo maximo de 5 (cinco) dias
a contar da arrematacao e as demais a cada 30 dias, observando-se a comissao do leiloeiro
que devera ser paga imediatamente, sendo que ficara ao encargo do proprio leiloeiro a
expedicdo das guias parceladas, além de que a carta de arrematacdo ou mandado para
entrega do bem mével serd expedido somente apds o ultimo pagamento;

(**) fica consignado que atrasando o pagamento de qualquer das prestacdes, incidira
multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida pelo arrematante com as parcelas vincendas,
sendo que o inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugcao da arrematacao ou
promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados de forma especifica nesta agao;

(**) a apresentacao da proposta de pagamento parcelado do bem nao suspende o leildo,
pois o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de pagamento parcelado;

(**) para fins de desempate de proposta de pagamento parcelado, fica estabelecido o
seguinte:

(***) a mais vantajosa para o credor, isto €, a de maior valor;

(***) se em igualdade de condigdes (modo de pagamento e valor), a formulada em
primeiro lugar;

(**) realizada a arrematacao a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante
pertencerao ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, se houver remanescente,
ao executado;

(*) se o arrematante ou seu fiador nao pagar o preco no prazo estabelecido, fica perdida
a caucao ofertada em favor do exequente, sendo que, neste caso, sera agendada nova data para
realizacdao de um novo leildo do bem, do qual ndo serdao admitidos a participar o arrematante e o
fiador (art. 897), salvo se o fiador do arrematante pagar o valor do lance e a multa, ocasiao em
gue podera requerer que a arrematacao |lhe seja transferida (art. 898);

(*) o arrematante podera desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvido o
depdsito que tiver feito, (1) se provar, nos 10 dias seguintes a arrematagao, a existéncia de 6nus
real ou gravame nao mencionado no edital, (2) se, antes de expedida a carta de arrematacao ou a
ordem de entrega, o executado alegar alguma das situagdes previstas no § 1° do art. 903 do CPC,
tais como alienacdao realizada por preco vil ou outro vicio similar, auséncia de intimacdao dos
credores garantidos e especificados no art. 804 do CPC ou se nao for pago o preco ou prestada a
caucdo quando for o caso, e (3) se for citado para responder a acao autébnoma, em litisconsorcio
necessario, sobre a invalidade da arrematacao;

(*) a comissao do leiloeiro devera ser paga pelo arrematante, ndo sendo incluido no
valor do lance;

(*) considerando que o leildo serd realizado na modalidade eletronica, durante a
alienacdo os lances deverdao ser ofertados diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados na plataforma online, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas;

(*) poderao participar do leildo quem estiver na livre administracao de seus bens (art.
890), salvo (1) eventuais tutores, curadores, testamenteiros, administradores ou liquidantes,
guanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; (2) mandatarios, quanto aos
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bens de cuja administracdo ou alienagao estejam encarregados; (3) membro do Ministério Publico
e da Defensoria Publica, do escrivao, do chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares
da justica, em relacao aos bens e direitos objeto de alienacdo na localidade onde servirem ou a
gue se estender a sua autoridade; (4) dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos
direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua administracdo direta ou
indireta; (5) dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam
encarregados; (6) dos advogados de qualquer das partes.

Ainda, podera o leiloeiro receber e depositar, dentro de 1 dia, o produto da alienacao,
devendo prestar contas em até 2 dias apds o depdsito (art. 884), sendo que a arrematacao devera
ser suspensa logo que o produto da alienacao dos bens for suficiente para o pagamento do credor
e para a satisfagdo das despesas da execugao (art. 899).

Fica autorizado os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciarem
o0 cadastro e agendamento online dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso destes, designando-se datas para as visitas.

De forma similar, fica autorizado os funcionarios do leiloeiro devidamente identificados, a
obterem, diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem que serd vendido e o estado que
se encontra.

Para garantia da celeridade processual, também fica autorizado que o proprio leiloeiro
encaminhe as comunicagOes pertinentes, juntando-as posteriormente nos autos.

Sendo positivo o leilao judicial:
(*) arrematado o bem, expeca-se, imediatamente, o auto de arrematacao (art. 901);

(*) depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem
como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas da execucao (art.
901), expeca-se carta de alienagao e o correspondente mandado de imissao na posse, se o bem
leiloado for imdvel, ou ordem de entrega ao adquirente, se o bem leiloado for mével (art. 880);

(**) A carta de arrematacdo conterda a descricdo do imdvel, com remissao a sua
matricula ou individuacdo e aos seus registros, a cépia do auto de arrematacdo e a prova de
pagamento do imposto de transmissdo, além da indicacdo da existéncia de eventual 6nus real ou
gravame (art. 901), por isso, antes da expedicdo da referida carta, intime-se o arrematante para
juntar prova do pagamento do imposto de transmissao.

(**) fica, ainda, consignado que caso incida sobre o bem garantia hipotecaria, o
executado podera remi-lo até a assinatura do auto de arrematacao, oferecendo preco igual ao do
maior lance oferecido, salvo se falido ou insolvente, ocasido em que o direito de remigdo podera
ser exercido pela massa ou pelos credores em concurso, ndao podendo o exequente recusar 0 prego
da avaliacdo do imdvel (art. 902).

Intimem-se e providencie os atos necessarios ao fiel cumprimento desta.

Goiania, assinado e datado digitalmente.

ELAINE CHRISTINA ALENCASTRO VEIGA ARAUJO

Juiza de Direito
(assinatura digital)
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* Nos termos dos arts. 136 a 139-A do Cédigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial da CGJ-GO (2023), este

ato judicial, regularmente assinado eletronicamente, servird como mandado de citacdo,_intimacdo, carta precatéria

e/ou oficio, conforme o caso, devendo ser impresso em, no minimo, 2 vias para o seu fiel cumprimento,

acompanhado dos demais documentos necessarios ao cumprimento do ato devido, dispensando-se, assim, a

necessidade de expedicdo de mandado préprio pela UPJ responsavel.

* As respostas dos oficios devem ser encaminhadas para a UPJ responsavel, no seguinte enderego

eletronico: 3upj.civelgyn@tjgo.jus.br

* Requerida a busca de endereco, através dos sistemas conveniados, fica, desde ja, autorizado o pedido. Até
porque a Stimula 44 deste e. TIGO prescreve que, face aos principios da cooperagdo e da efetividade da
jurisdi¢do, os sistemas disponiveis devem ser utilizados a pedido da parte para a localizagdo do enderego da
parte ou de bens suficientes ao cumprimento da responsabilidade patrimonial, razdo p ela qual fica
DETERMINADO, desde ja, que em qualquer solicitagdo de busca de endereco por uma das partes em relagao
a outra, neste ou nos demais processos em tramitacao no juizo (10* Vara Civel da Comarca de Goiania), a
UPJ responsavel devera encaminhar os autos ao CENOPES para pesquisa, sem necessidade da conclusdo dos

autos, servindo esta decisdo como paradigma.
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