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Sala dos Oficiais de Justica

Mandado................. 4287080
Processo................: 5363308-61.2023.8.09.0051
Classe ..................... Cumprimento de sentenca
Promovido..........: Emilia José dos Santos

Avaliacéo de imdvel

VISTORIA E LAUDO DE AVALIACAO

Endereco do Imovel avaliado: Rua JC-302, quadra Q-24, Condominio Camélia, apto A-
202, Jardins do Cerrado VII, GOIANIA-GO

Aos 25 de fevereiro de 2025 as 15h02min, sem éxito, pois ninguém
atendeu ao meu chamado, mas segundo informac6es da funcionaria da portaria, Sra.
Radja, ela reside no local.

Aos 14 dias do més de marco de dois mil e vinte e cinco, nesta Cidade e
Comarca de Goiania, Estado de Goiés, as 8h56min., em cumprimento ao MANDADO
DE AVALIACAO, locomovi-me até o endereco supramencionado,

Assim, consoante o artigo o art. 870 e 872 do Cddigo de Processo Civil e
demais critérios para avaliacdo, assim procedi:

DESCRICAO DO BEM (IMOVEL), COM AS SUAS CARACTERISTICAS E
ESTADO DE CONSERVACAO:

Trata-se de um Apartamento n° 202, Bloco "A", localizado no pavimento
superior do "RESIDENCIAL CAMELIA", com a sequinte divisdo interna;: SALA DE
TV, 02 (DOIS) QUARTOS, BANHEIRO e COZINHA/AREA DE SERVICO, com &rea
total de 64,44413462m2?, sendo 41,6300m2 de area privativa e 22, 81413462m?2 de area
comum, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 94,4833m2 ou 0,9615% da area urbana
denominada QUADRA Q-24, sito a Rua JC-302, no RESIDENCIAL JARDINS DO
CERRADO 7, registrado sob o nimero de matricula 218.191, no Cartorio de Registro de
Imoveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO.

Assim sendo, o imovel possui estrutura em alvenaria, esquadrias de ferro,
piso de ceramico, instalacéo elétrica, instalacdo sanitaria, acabamento interno e externo
em pintura simples. Estado geral de conservacao ruim.

DOS CRITERIOS PARA AVALIACAO:
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O Método utilizado para a avaliacdo é o Comparativo de dados de
mercado, (ABNT traz na NBR n. 14.653-1) com um nivel de rigor normal (5
paradigmas buscados em anuncios pela internet) e posterior homogeneizacéo, consulta
a corretor imobiliario, jornais de grande circulacdo, e arbitrio do avaliador (valorizacéo
ou depreciacao do imovel de até 15% consoante seu estado de conservacdo, localizacdo
e estrutura)?.

1. DA LOCALIZACAO:

O imovel possui caracteristicas residencial, sendo que possui infraestrutura
e aparelhos publicos, conta com &gua-potavel, esgoto, coleta de lixo, rede elétrica,
telefénica, pavimentacdo, lazer, transporte coletivo, policiamento, escolas,
supermercados, farmacias e padaria.

As avenidas para chegar ao local sdo de facil acesso (Avenida Castelo
Branco e GO-070).

2. CONSULTA A SITES, CORRETOR IMOBILIARIO, CREDENCIADO E
IMOBILIARIAS, Jornal de Grande Circulagdo, Informag&o de moradores:

2.1 CONSULTA A ANUNCIO EM SITES E TRATAMENTO DOS DADOS:

A) Paradigmas de imdveis anunciados na internet, na mesma regido, (Consultas em
24/03/2025, links abaixo):

1. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-jardins-do-
cerrado-7-bairros-goiania-com-garagem-50m2-venda-RS45000-id-2785727867/

Anunciado por R$ 45.000,00, sendo area util de 50m2. Metro quadrado saindo por
R$ 900,00;

2. https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/r-79-999-apt-2g-quitado-
goiania-go-1380486351?rec=a&lis=vi_web%7C1020%7Cwho_saw_also_saw%7C0

1 Jesus Silva, Luis Claudio de; Abduallah Hendawy, Asmaa. Oficiais de Justica, Competéncias,
Atribuicdes e Responsabilidades, Editora Jurua, (2018), p. 122-176.
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Anunciado por R$ 79.990,00, sendo area util de 56m2. Metro quadrado saindo por
R$ 1.428,00;

3. https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/vendo-apart-jardim-
cerrado-07-1385477285?rec=a&lis=vi web%7C1020%7Cwho saw also saw%7C0

Anunciado por R$ 85.000,00 sendo &rea util de 42m2. Metro quadrado saindo por
R$ 2.023,00;

Homogeneizacao:
Desconsiderando o maior e menor valor e fazendo a média dos 3 restantes:
Valor Médio do metro quadrado para apartamentos assemelhados:
VM = (900,00+1.428,00+2.023,00) /3
VM = 1.450,33.

Assim, para um apartamento de 41,6300m2 o valor médio sairia por R$ 60.377,00.

DA AVALIACAO:

Considerando assim, a qualidade do imével, no que diz respeito a
construcdo, tomando por estimativa o estado de conservagéo (que podem dar um aumento
e diminuicdo no valor da avaliagdo em 15% para mais ou para menos), além das
informacdes obtidas em Sites de Anuncios de imdveis, Jornal de Grande circulagdo.

Levando em consideracdo a localizacdo do imdvel, as informacdes
apuradas, conforme foi demonstrando ao longo do presente laudo, e ja considerada a
margem de arredondamento de 1%. Desde ja destacando que o valor desta avaliacdo é
relativo ao VALOR DE MERCADO,

Avalio o imével acima identificado em:

R$ 60.300,00 (Sessenta mil e trezentos reais)

Certa de estar mais uma vez contribuindo com a economia e celeridade
processual, encaminho o presente laudo ao juizo, com as cordiais saudacoes.

Goiania, datado e assinado digitalmente.

ANDREIA PAULA ARAUJO RIBEIRO
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR
n.558



