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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE GOIAS
Comarca de Serranépolis - GO
Gabinete da Juiza
Endereco : Rua José Peres de Assis, Quadra 33, Setor Jardim S3do José, Serrandpolis/GO, CEP: 75.820-000

Telefone: (62) 3611-2151 - e-mail: comarca.serranopolis@tjgo.jus.br

Autos n°: 5031082-51.2021.8.09.0179
Polo Ativo: Travessia Securitizadora De Créditos Financeiros VIII S.A.

Polo Passivo: Jean Carlo Flores Rabelo

Este ato judicial possui forca de mandado de citacdo/intimacdo, oficio, alvara judicial e, inclusive, carta precatéria,
nos termos dos arts. 136 a 139, Cddigo do Foro Judicial da Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica de
Goias.

DECISAO

1. Trata-se de acdo de execucdo de titulo extrajudicial movida por TRAVESSIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS VIII S/A em desfavor de JEAN CARLO FLORES RABELO, na qual foi deferida a penhora do
imovel de matricula n® 2.383 do Cartério de Registro de Imdveis de Aporé/GO (“Fazenda Taperinha”), conforme
termo de mov. 29, devidamente registrada na matricula do imével (ev. 97), com avaliacdo realizada ao mov. 99.

A parte exequente requereu a homologacgao da avaliagdo e a designagao de leildo para alienagao judicial do
bem penhorado, indicando a leiloeira Camilla Correia Vecchi Aguiar, da empresa Vecchi Leildes (mov. 154).

Instada (ev. 156), reiterou os pedidos e requereu a declaragdo de ineficacia da alienacdo do imodvel, ante a
ocorréncia de fraude a execugdo, e a imposicdo de multa a parte executada por ato atentatério a dignidade da
justica (ev. 158).

Pois bem.

Apesar da determinacdo de ev. 156, destaco que assiste razao a parte exequente em manter seu interesse
na alienacdo judicial do imével.

Afinal, apesar da celebracdo de contrato de promessa de compra e venda do imével em 02/10/2024 (mov.
158.2), ou seja, em momento posterior a penhora (registrada na matricula em 28/10/2022), ndao houve a
transferéncia da propriedade, o que, segundo disposto na clausula 4.5 do instrumento, ocorrerd apenas apds o
integral pagamento das parcelas.

Dessa forma, o bem permanece integrando o patrimonio do executado, sendo plenamente possivel sua
expropriacdo nos termos do art. 879 e seguintes do Cddigo de Processo Civil. Ressalto que, nesse cenario,
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eventuais direitos do promitente comprador poderdo ser discutidos diretamente com o promitente vendedor, ndao
interferindo na eficacia da constrigdo.

Sendo esse o cenario dos autos, deixo de apreciar, por ora, a alegacao de eventual fraude a execucao
e o requerimento de aplicagcdo de multa, uma vez que ndo houve transferéncia da propriedade do imével aos
promitentes compradores, ndo se evidenciando, portanto, prejuizo a constricao judicial regularmente efetivada.

2. Considerando a auséncia de impugnacao ao valor atribuido ao imdével, operando-se a preclusdo, e tendo
sido regularmente intimada a coproprietaria (mov. 149), ndo ha dbice a homologacao da avaliacdo e a continuidade
dos atos expropriatérios.

2.1. Assim, HOMOLOGO o valor atribuido ao imével de matricula n® 2.383 do CRI de Aporé/GO (R$
10.757.555,40 - junho/2024, mov. 99), devendo ser atualizado monetariamente pelo INPC, até a data do leildo.

3. Ainda, DEFIRO a venda do bem em leildo judicial, devendo ser realizados os atos necessarios para sua
realizacdo conforme determinado abaixo.

3.1. Nos termos que autoriza o art. 833 do Cddigo de Processo Civil[1], NOMEIO como leiloeira Camilla
Correia Vecchi Aguiar, da empresa Vecchi Leildes[2], matriculada na Junta Comercial do Estado de Goids sob o n®
057/16, para organizar e realizar o leildo judicial eletronicamente, autorizada, a critério da leiloeira, a realizacao de
leildo presencial (art. 881, § 19, CPC).

3.2. A leiloeira nomeada assumira no ato de anuéncia da nomeagdo os compromissos legais do artigo 884 e
seus incisos e 887 do CPC, além de observar os procedimentos gerais insculpidos no CPC e CPP.

3.3. A leiloeira sera remunerada com comissdo sobre a venda, pelo arrematante, no percentual de 5% (cinco
por cento), sobre o valor da arrematacdo; em caso de adjudicagdo, o percentual sera de 2% (dois por cento) sobre
o valor da avaliagdo, a ser pago pelo exequente.

O pagamento da comissdo devera ser realizado diretamente a leiloeira, a vista, logo apés a homologacao da
proposta vencedora. Em caso de invalidacdo da venda por qualquer motivo, o valor da comissdo sera integralmente
restituido pela leiloeira ao arrematante.

3.4. CONDIC@ES DE PAGAMENTO E PARCELAMENTO
10 |eildo: pagamento a vista pelo prego minimo de 100% (cem por cento) da avaliagdo;
20 |leildo: pagamento a vista pelo preco minimo de 70% (setenta por cento) da avaliagdo.

3.5. Expecga-se edital de leildo, observando-se o contido no art. 886 e seguintes do CPC. Afixe-se copia do
edital no local de costume e publique-se na forma da lei.

3.6. Intimem-se as partes da designacdo do leildo por meio do sistema eletrénico ou, se a parte executada
ndo tiver procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, carta precatéria, edital ou outro meio
idéneo (art. 889, I, CPC).

Intime-se pessoalmente a coproprietaria do imével (KATIA SUSANA FILGUEIRAS RABELO), expedindo-se
carta AR ao enderego constante dos autos (ev. 149).

Igualmente, cientifiquem-se as pessoas indicadas no art. 889, do CPC.

Ainda que ndo haja noticia do registro da promessa de compra e venda, determino a intimagdo dos
promitentes compradores do imovel (Saul Ferreira de Moura Filho e Vania Menezes Garcia Ferreira de Moura), na
condicdo de terceiros eventualmente interessados, para ciéncia da expropriagao.

3.7. Intime-se também a parte exequente para, no prazo de 5 (cinco) dias, apresentar calculo atualizado do
débito executado.

3.8. Havendo pedido de suspensdo do leildo por parcelamento ou pagamento do débito exequendo, no
periodo de 10 (dez) dias Uteis que antecederem o leildo, a parte executada devera pagar o equivalente a 2% (dois
por cento) sobre o valor da avaliacdo do bem, a titulo de ressarcimento das despesas da leiloeira, garantido o
minimo de R$ 500,00 e maximo de R$ 10.000,00 (art. 884, paragrafo Unico, CPC).

No caso do item anterior: a) intime-se, desde logo, a parte exequente para manifestagdo, sem prejuizo da
continuidade do leildo; b) cientifique-se a leiloeira para advertir os interessados da existéncia de pedido de
parcelamento ou de pagamento noticiado nos autos.
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3.9. Realizado o leildo, e sendo frustrada a alienacdao do bem, intime-se a parte exequente para que, no
prazo de 15 (quinze) dias, pronuncie-se acerca do prosseguimento do feito.

4. Intimem-se. Cumpra-se.

Serranopolis/GO, datado e assinado digitalmente.
Bruna Heloisa Vendruscolo
Juiza Substituta

(Designacao - Decreto Judiciario n°® 1.400/2025)

[1] CPC, art. 883. Cabera ao juiz a designacdo do leiloeiro publico, que podera ser indicado pelo exequente.
[2] E-mail: contato@vecchileiloes.com.br

Fones: (62) 99930-9922 / 98120-6740
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