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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE CALDAS NOVAS
3° Vara Civel

DECISAO

Processo: 0370322-59.2009.8.09.0024
Autor: ECLECIO MANUEL DE LIMA
Réu: CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

Obs.: A presente decisdo serve como instrumento de citagcdo/intimagdo, mandado, oficio nos termos dos artigos
136 a 139 do Cddigo de Normas e Procedimentos do Foro, da Corregedoria do Estado de Goias.

Nos autos, o exequente requer a designacao de leildo do imdvel registrado sob matricula n°. 57.070,
avaliado pela importancia de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), conforme o laudo de avaliagdo que veio aos autos

no mov. 75 (mov. 103).
E o relato. Decido.

Verifica-se que o laudo de avaliacao foi acostado aos autos no mov. 75, sendo que as partes foram

efetivamente intimadas (mov. 76, 77, 78, 85 e 90), e ndo ha impugnacgdes pendentes quanto ao seu conteudo.

Dessa forma, com fundamento no art. 879, Il, do CPC, HOMOLOGO o laudo de avaliagao e

DETERMINO a alienagdo do bem penhorado, que podera ocorrer por leildo judicial eletronico.

Diante disso, DETERMINO a designagdo de hasta publica para a venda do imoével penhorado, de

matricula n°. 57.070, junto ao CRI local.

Na oportunidade, NOMEIO a Leiloeira Publica Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG sob
n°® 57, a qual sera responsavel pela condugdo dos atos necessarios a alienagdo do bem, o qual sera
remunerada, no caso da venda do bem em hasta publica com uma comissédo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor efetivamente apurado na venda, a ser paga pelo eventual arrematante; no caso de adjudicacdo, com uma

comissao de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagéo, a ser paga pela parte exequente; e, na hipotese de



remigao ou acordo, com uma comissdo também de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, mas a ser

paga pela parte executada.

Fica autorizada a designagdo de duas datas (1° e 2° Leildo), que deverdo ser realizadas na
modalidade exclusivamente eletronica, sendo que no primeiro, deve ser observada apresentacdo de valor
minimo para arrematagéo o da avaliagao, e o segundo leildo, por 50% (cinquenta por cento), segundo disposto

no paragrafo unico do artigo 891 do CPC.

O leiloeiro ficara responsavel por:

a) confeccionar o edital de leildo, que devera conter todos os quesitos constantes no artigo 886 do

CPC;

b) o edital de leildao devera constar expressamente que a liberagdo do bem para o arrematante

somente ocorrera apds o pagamento integral da arrematacéo;

c) intimar/cientificar as partes e os demais interessados (credores hipotecarios, Juizos que
determinaram o registro de penhoras anteriormente averbadas, condéminos e outros), eventualmente
constantes de gravames efetuados (CPC, art. 886) sobre os bens méveis ou imoveis, da realizagdo dos leildes,

por Carta Registrada com Aviso de Recebimento, edital ou outro meio idéneo;

d) verificar quaisquer 6nus ou gravames incidentes sobre o bem, devendo comunicar a esta Vara
Civel antes da hasta publica caso seja encontrado débito tributario, condominial, penhoras ou quaisquer outros

onus;

e) realizar a divulgagado do leildo, além da publicagcdo do competente edital em jornal de grande

circulacao, nos termos do art. art. 888 da CLT;

f) lavrar auto de arrematagéo submetendo-o a apreciagdo do Juizo para que seja assinado, na forma

do art. 903 do CPC;

g) lavrar o auto negativo, em caso de auséncia de ocorréncias.

E vedado aos depositarios criarem embaragos a visitagdo dos bens sob sua guarda, sob pena de

ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de forga policial, se necessario.

COMISSOES/CANCELAMENTOS

Fixo a comissao dos leiloeiros em 5% (cinco por cento) sobre o valor do lango vencedor.



PARCELAMENTO

Os lances poderéo ser parcelados, seguindo o artigo 895 do CPC, vejamos:

Em caso de imoveis e veiculos, o pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor nao
inferior ao da avaliagdo e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que n&o considerado vil, conforme art.

895, | e I, do CPC, nas seguintes condigbes:

| - Iméveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até

30 (trinta) meses;

Il - Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em

até 6 (seis) meses;

[l - Imoveis e veiculos: As prestagbes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00

cada;

IV - Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido os mesmos indices de corregdo dos

débitos trabalhistas;

V - No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a
resolugdo da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugéo do valor devido, devendo ambos
os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera
imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual

nao serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos;

EMBARGOS

Havendo embargos do executado ou agado autdbnoma, consoante art. 903 e paragrafos do CPC, o
Juiz podera transferir o depdsito judicial do bem penhorado, e, consequentemente, sua posse precaria, a quem

arrematar ou adjudicar o bem, até final da decisao.

Nos estritos casos do art. 903 do CPC, caso desfeita a arrematagéo, serao os leiloeiros intimados a

fim de, em 48horas, depositar nos autos a comissao recebida.



O prazo para eventuais embargos ou agédo autbnoma de que trata o §4° do art. 903 do CPC passara

a fluir da data da hasta publica, independentemente de nova intimagao.

A publicagdo do edital supre eventual insucesso nas intimagbes pessoais das partes e dos

respectivos patronos.

VENDA DIRETA

N&o obtendo éxito o leildo, ficam autorizados os leiloeiros a realizarem a venda direta do(s) bem(ns)
penhorados, no prazo de sessenta dias apds a segunda data designada para a realizagao dos leildes. A venda
direta sera fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo

final. Tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

As propostas deverao ser apresentadas somente no "site" dos leiloeiros, que fardo constar essa

possibilidade de expropriagdo do(s) bem(ns) no edital do leildo.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS:

Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que
gravem a matricula, o bem sera leiloado livre e desembaragado de quaisquer 6nus, até a data da expedi¢ao da
respectiva Carta de Arrematagcdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de

natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015.

Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput’ e
paragrafo unico, do C.T.N, onde cita a isengdo do arrematante quanto aos créditos tributarios relativos a
impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, € bem assim os
relativos a taxas pela prestagao de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria da Uniao,
Estados, Municipios e Distrito Federal, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitagédo, seja em hasta

publica ou em alienagéo particular, estejam ou nao inscritos na divida ativa.

Entretanto, conforme exarado acima, figura dentre as incumbéncias do leiloeiro a verificagdo da
existéncia de penhoras, 6nus e tributos incidentes sobre o imdével antes da hasta publica, com imediata

comunicagao ao Juizo.

FRAUDE



Caso o arrematante de alguma maneira fraude a aquisi¢cdo através do leildo, o Juizo homologara o
segundo melhor lance, ou ainda, se necessario os melhores lances subsequentes, no caso de disputa. Ainda, o

arrematante fraudador, sera responsabilizado criminalmente conforme artigo 335 do codigo penal.

EXPECA-SE termo de compromisso que devera ser assinado pelo leiloeiro nomeado.

EXPECA-SE o edital, com a sua afixagdo no mural deste Juizo e do Férum desta Comarca, bem
como o envio de uma via, com copia do presente despacho, ao leiloeiro oficial, para fins de publicacdo na

imprensa. Fica desde ja deferida a reuniao de publicagoes.

INTIMEM-SE as partes e eventuais terceiros interessados, responsaveis e/ou co-obrigados,

observando-se, no tocante a parte executada, o disposto no Codigo de Processo Civil.

ADOTE a escrivania, de imediato, todas as providéncias necessarias para a realizagcao do leildo em

tempo habil, a fim de evitar que a hasta publica se frustre.

Intime-se. Cumpra-se.

Caldas Novas, datado pelo sistema.

VINICIUS DE CASTRO BORGES

Juiz de Direito



