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Paulo Campos
Excelentissimo Juiz de Direito da 3° Vara Civel da Comarca de Rio Verde - Go.

Processo n°: 5456938-83.2018.8.09.0137
Polo Ativo: Phoenix Distribuidora de Combustiveis S/A

Polo Passivo: Santa Clara Comércio de Produtos Derivados de Petrdleo Ltda
(Novo Posto Zero Um) e Ataide Domingos Soares

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICO

Esta avaliacao, atende aos quesitos do Art. 3° da Lei 6.530 de 12 de maio
de 1979, diretrizes das normas Técnicas da Associacdao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT; nos procedimentos gerais de avaliacdo de bens, através da NBR
14653-1 e das avaliagdes de imdveis rurais através da NBR 14653-3; Resolucdo n°®
1066 de 22 de novembro de 2007 e ATO NORMATIVO n° 001/2011 do COFECI.

1 - Objetivo:

O objetivo da avaliacdo é estabelecer o valor de mercado do imdvel Rural
registrado no Cartério de Registro de Imdveis da comarca de Santo Anténio da
Barra sob matricula n® 393 e 411.

2 — Imovel avaliando:

Fazenda Laje-Barra, com area total de 4,0 hectares e benfeitorias,
localizada no municipio de Santo Anténio da Barra - Goias

3 — Natureza Juridica:
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Imédvel: “Fazenda Lage-Barra, neste municipio. (01) uma parte de terras
rural, desmembrada, com a area total de 20.000,00 metros quadrados,
correspondentes a 2,00 hectares de terras de culturas, sem benfeitorias, dentro
das seguintes divisas e confrontando com Jean Carlos de Souza, por cerca;
defletindo a direita, segue no rumo 34°14’27 NE em uma distancia de 47.73 m;
defletido a direita, segue no rumo 71°44’35 SE em uma distancia de 427.95 m,
confrontando com Vera Lucia Ledo por cerca; defletindo a direita segue em uma
distancia de 62,22 m pela margem direita do Rio Verdao abaixo, até o ponto inicial
dessas divisas. Fechando assim o perimetro e perfazendo uma area de 2.000
hectares”. Imével Registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de
Santo Antonio da Barra — Goias, sob matricula 411.

Imdvel: “Fazenda Lage-Barra, neste municipio. (01) uma parte de terras,
com a darea total de 20.000,00 metros quadrados, correspondentes a 2,00
hectares de terras de culturas, sem benfeitorias, dentro das seguintes divisas e
confronta¢des: Comecam no marco na divisa de Jean Carlos de Souza e Vera Lucia
Ledo; dai segue confrontando com Vera Lucia Ledao no rumo de 71°05’03 SE até
uma distancia de 406,03m; dai, segue a direita pela margem do Rio Verdao até
uma distancia de 52,10m; dai, segue a direita confrontando com Severino
Barbosa de Lima no rumo de 71°05’03 NW até uma distancia de 403.31m: dai
segue a direita confrontando com Vera Lucia Ledao no rumo de 34°14’27 NE até
uma distancia de 51,31m. Ponto de onde partiram estas divisas”. Imodvel
Registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Santo Antbnio da
Barra — Goias, sob matricula 939.

4 — Avaliador:

Paulo Mario Campos Neto, brasileiro, solteiro, empresario, Perito
Avaliador Imobiliario— CNAI: 9.210, RG N2 4748547 DGPC-GO, inscrito no CPF sob
o N2 018.528.731-08 e no Conselho Regional de Corretores de Imdveis sob N2
13.904.

5 — Metodologia Avaliatoria:
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A aplicagcao da metodologia mais adequada para realizacdo de um trabalho
avaliatério depende fundamentalmente das condi¢cdes mercadoldgicas com que
se defronta o avaliador. Pelas informacgdes coletadas neste mercado, bem como
pela natureza do servigo que se pretende desenvolver. Os métodos disponiveis,
previstos na NBR 14.653 — Norma de Avaliacdao de Bens da ABNT - Parte 1, podem
sem empregados para estimar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, o seu
custo ou ainda determinar indicadores de viabilidade.

Por considerar o mais adequado, neste trabalho avaliatdrio, deve ser
utilizado a Metodologia Propria Para Avaliagao de Imdveis Rurais conjuntamente
com o Método comparativo direto de dados do mercado, com utilizacdo das
ferramentas e funcbes da Estatistica Descritiva, para o tratamento dos dados
representativos da amostra coletadas no mercado de inser¢ao de imdveis nas
mesmas condi¢des e semelhanc¢a do avaliando, proporcionando uma margem de
acerto de 95%, considerando uma amplitude de 5% para adog¢dao do campo de
arbitrio para determinacdo do valor de mercado do imdvel em avaliagao.

6 — Valor de mercado:

“Corresponde sempre aquele que, em um determinado instante é unico,
qualquer que seja a finalidade da avaliacdo. Considera-se um mercado de
concorréncia estavel, onde n3o haja urgéncia e interesse de compra e/ou venda
que interfiram no valor do imdvel”.

7 — Vistoria no imovel avaliando:

Vistoriei o imovel rural no dia 15/03/2022, as 09 horas, acompanhado do
Sr. Ataide Domingos.

Imdvel localizado a 39 km da cidade de Rio Verde, seguindo sentido Rio
Verde > Goiania, a 39 km, virando a direita, percorrendo 7,5 km de estrada de
terra até a entrada do imével.

7.1 - Uso da terra:
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Terras de cultura, na data da pericia, parte da terra estava com plantio de
milho.

7.2 - Hidrografia:

A fazenda é banhada pelo Rio Verdao.

7.3 - Tipografia:

Area com topografia plana, utilizada para plantio de milho e para rancho
de lazer.

7.4 — Benfeitorias existentes:

e Uma casa em alvenaria, dividida por 1 suite, 2 quartos, copa, cozinha,
sala, banheiro social, drea de servico, area coberta dos 4 lados, piso
ceramico, forro PVC, cercada com tela, caixa d’agua e energia elétrica;

e Uma passarela de acesso ao rio, um quiosque na beira do rio e tablado
para pesca;

e Diversas arvores frutiferas, plantio de milho, com cercas de arame liso.

7.5 — Atividade econ6mica util da propriedade e regiao:

Atualmente, o imdvel avaliando esta sendo utilizado para rancho de lazer
e parte com lavoura de milho. Na regido, devido ser beiro de Rio, existem outros
ranchos de lazer e grandes fazendas de lavoura.

7.6 — Relatério fotografico:
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8 — Pesquisa de Mercado:
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UND

Referéncia

Area (Hectare)

Valor (Hectare)

Valor Total

Situacao

01

Sitio Préximo a
Aparecida do Rio
Doce —
Municipio de Rio
Verde.

4,84

RS 330.578,51

RS 1.600.000,00

Oferta

02

Chdcara proximo
a Rio Verde — 25
Km Sentido
Goiania

2,0

RS 350.000,00

RS 700.000,00

Oferta

03

Chacara em Rio
Verde- 30 km
Sentido Goiania

2,5

RS 360.000,00

RS 900.000,00

Oferta

Ax. Universtdria, Gd 09, Lt O1 A, Sala 1, Jd, Presidenta, Rio Varde - GO

Fotos Pesquisa de mercado




Paulo Campos

or Imob o

f4) Paulo Campos

PERITO AVALIADOR DE INOVEIS

@ 64 3621-2560
Q654 98137-4464
© paulomariocamposneto agmall.com

Referéncia 2

Referéncia 3

Ax, Univarstdeia, Gd 09, Lt O1 A, Sala 1, Jd, Prasidenta. Rio Varde - GO



Paulo Campos

Paulo Campos

Op= I

9 — Tratamento dos dados coletados no mercado.

UND Valor (Hectare)

01 RS 330.578,51

02 RS 350.000,00

03 RS 360.000,00

9.1 Homogeneizag¢ao dos dados de mercado:

Homogeneizando Estatistica Descritiva Homogeneizada

1 RS 330.578,51 Média RS 346.859,50

2 RS 350.000,00 Erro padrdo 8637,18816

3 RS 360.000,00 Mediana RS 350.000,00
Modo #N/D
Desvio padrao 14960,04873
Variadncia da amostra 223803057,9
Curtose #DIV/0!
Assimetria -0,903034838
Intervalo 29421,49
Minimo RS 330.578,51
Maximo RS 360.000,00
Soma RS 1.040.578,51
Contagem 3
Maior(1) RS 360.000,00
Menor(1) RS 330.578,51
Nivel de confianga(95,0%) 37162,82121

10 - Conclusao:

O valor de mercado do imodvel corresponde ao valor encontrado na
pesquisa vezes a area em avaliacdo, determinado dentro do campo de arbitrio,
ou seja:

a) Pesquisa de mercado = RS 346.859,50 por hectare;
b) Area em avaliacdo = 4 hectares;
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Campos de Arbitrio:

Valor minimo: RS 346.859,50 X 4 Hectares — 5% = RS 1.318.066,10
Valor maximo: RS 346.859,50 X 4 Hectares + 5% = RS 1.456.809,90

Valor avaliado: RS 346.859,50 X 4 Hectares = RS 1.387.438,00

Importa a presente avaliagcdao da area de 4,0 hectares, nas condi¢des em
que se encontra o imével avaliando nesta data em R$ 1.387.438,00 (hum milhdo
trezentos e oitenta e sete mil quatrocentos e trinta e oito reais).

Rio Verde, 09 de maio de 2022.

09/05/2022

X Paulo Mario Campos Neto

Paulo Mario Canpos Neto
Perito Avaliador de Imbveis - CNAI 9210
Assinado por: PAULO MARIO CAMPOS NETO:01852873108
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