IMOVEL PUBLICO PAVIMENTO SUPERIOR
PREDIO DO BANCO DO BRASIL

Matricula n2 1.940

O Imével constituido de uma &rea um terreno, constante de (3) trés lotes contiguos
formando um sé topo, sito a Praca da Bandeira, com a area total de (1.005,00 m3) hum
mil e cinco metros quadrados, dentro das seguintes dimensées e confrontagdes: frente,
(33,50) trinta e trés e meio metros, dando para a Praca da Bandeira; lado direito, (30,00)
trinta metros, confrontando com Menezes José de Moraes; lado esquerdo, (30,00) trinta
metros, confrontando com a Cooperativa Mista Agropecuaria do Vale do Araguaia Ltda;
e, fundo, (33,50) trinta e trés e meio metros,

064 3672-7800 | 3672-7801 | 3672-7802
Praga Coronel Carrijo, n® 01, Centro, Mineiros-GO | www.mineiros.go.gov.br
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'CARTORIO DO 1° OFiCIO

Edlficio do Forum - Praga Cel. Carrilo
Rnlduio PDasiago
f.° TABELIAO

ESCREVENTE AUTORIZADA SUBSTITUTO

LIVEO 2-F,FLS,205
MATRICULA ~ 1.940
DATA:= 09, 08. 78

I M 6 V E L: UM TERRENO, constante de (3) trés lotes con
tiguos formando um 88 todo, sito & Praga da
Bandeirg, com a &rea total de (1,005,00 m2)

HELENA OLIVEIRA PANIAGO ADEMIR RODRIGUES DOS ANJOS

hum. mil e cinco metros quadrados, dentro das seguintes dimensGes

e confrontagGes:frente, (33,50) trinta e trés e meioc metros, °!
dando para a Prega da Bandeirae; lado direito, (30,00) trinte me
tros, confrontando com Menezes José de lMoraes; lado esquerdo, !
(30,00) trinte metros, confrontando com & Cooperativa Mista A-!
gropecufiria do Vale do Araguaia Ltda; e, fundo, (33,50) trinta!

" e trés e meio metros, confrontando com sucessores de: Barte Si.?

mon e de Sadf José de Morais e José Jécome de Brito; s—e=.wscem
PROPRIETARIOs—  BANCO DO_BRBS S/A., com séde em Brasilia-DF,
= 0000/0659-94; Dl Rad Tt Lol Tl T LT Y
s Tls, 021, sob n? 16.527, neste

A
P=tmemomomema=s= o™ g RIVTE o=

AV-1-1.940 ~ Prot, £.218
destinado as instalagoes

e e § e o= o=y~ o—o—o-o-o—o—c—o‘o—b;-
09.C8,78 - UM PREDIO, com o n® 08 ,
da Agéncia localdo Banco do Brasil S/A
construida de material muma drea de 1,552,437 m2., com DOIS PAVI

MENTOS, coberto de telhas fibrocimento 8mm, ondulades, tipo '

Eternit, tendo no pavimentod TFRRIO: salfio de expediente com !
balcdo em forma de "L", de mérmore, com 24 guichés para Caixa s
sala para Tesourarie, cdmodo "Caixa Forte", sala para guarde de
velores, blindada, sala pars Almoxarifado, sala pa:a Compensa-~!
glo, dois banheiros com ingtalgSes completas, 4rea de circule~!
géo de acesso & uma escada e outra escada do saldo de expedien~
te ao Pavimento superior; no PAVIKENTO SUPERIOR: saldo de expe~
diente com um balc@o reto em mirmore, hall piblico, sala de ge~
réncia com.sale de espera, sala para arquivo/expedicgéo, uma can
tina, dois banheiros com instalagGes completas, e drea de circu
lag8o de acesso & escada,com parte interna com pisos de tacos
de peroba do campos em ambos os pavimentos-e-a parte -de piblico
com piso de médrmore, no valor total de (CR$5.001.571L000 cideo!
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Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ccaf101e-5520-4fb4-891f-737bfe934d84

ESTADO DE GOIAS

COMARCA DE MINEI

Servico de Registro de Iméveis

1.5 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - FICHA N. 01 '
Matricula HINEIEOS. 24 de. fevereiro de 2000
IMOVEL:

R-2-1940- Prots $2.875 -~ 24.02.2000 - ESCRITURA PGBLICA DE COM-
PRA B VENDA DE BEEM IMOVEL, A PRESTACXO- publ. de 28.01.2000 -
12 Servigo Notarial desta Comarca ~ L? 194, .fls. 14%9. OUTORGAR-
TE VENDEDOR e CREDOR- o BANCO DO ERASIL S/A, ja qualificado °
OUTORGADO COMPRADOR e também DEVEDOR- O MUNIc;PIO DE MIREIROS ,
inscrito no CNPJ n® 02.316.53770001-90, com gede nesta cidade ,

na Poa Gel. Carrijo n¢ 01 - centro. VAIOR E FORMA DE PAGAMENTO- :

R$150.000,00, pagos da seguinte maneira: 'c Vendedor declara ha-
ver recebido, em 30.11.99 a importancia de R$5.000,00 e em
30.12.99, a importéncia de R$5.000,00, perfazendo o total de
R$10.000,00 a t{tulo de entrads. O saldo devedor serd exigivel'
em 120 prestagGes mensais e sucessivas, no valor de R$1.016,67,
atualizados a cada ano pelo fndice Geral de Pregos de Mercado '
(IGP-M), pela variagBo positiva acumulada #os ultimos 12 meses,
vencendo-se a primeira delas em 30.01.2000, e as demais, & cada
data-base dos meses subsequentes, até 30.01.2010, quande vence-
ré a fdltima prestacBo. Alem das prestagdes mensais @ gOMPRADOR—
DEVEDOR se compromete a pagar as preetagdes intermediarias, sen
do a primeira no valor de R$6.000,00, no dia 31.01.2000, a se -
gunda no valor de R$6.000,00,-R¢ dia 31.03.2000, e a terceira '
no valor de R$6.000,00 no ik }30.06.2000, todos os pagamentos '
dever@io ser acrescidos de s /de 1% ao més. IMOVEL- O pavimen
superior constante do AV- 1 E, bem assim, as demais clausu
%f?.fz_n.ff-.d:'i?:..in Oemg Mg TR TS QIR MR PR G NG UM @ @ SS G Wk G e Goin
AV-3/1.940. Em 14 de junho de'2022, Protocolo n® 145.119, de 13

de junho de 2022. QUITAGAO.-

A vista do instrumento particular datado de 28.04.2022, procedo

a presente averbagdo para fazer constar que as parcelas do

pagamento da compra e venda constante do registro n°® R-2 acima
foram integralmente quitadas.-

A Substituta. Alessandra Borges Paniago de Rezende.
Emol. R$ 37,71.

abm/abpr
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(Documertto_assinado de forma _digital ) \
André Luiz de Oliveira 5
Escrevente -

PODERJUDICIARIOESTADO DE GOIAS
COMARCADE MINEIROS
1° Tabelionato de Notas e Registrode Iméveis

CERTIFICO , para os devidos fins, que esta fotocépia, foi extraida do original,
ndo existindo até esta data quaisqueroutros atos além do que dela esta constandg
tendo validade de Certid3o. (Art. 19 da Lei Federal n° 6.015/73). Dou Fé.
Mineiros-GO , 08 de novembro de 2023

Emolumentos RS 58,31 Fundos(40%): RS 0,00 ISS (3%):R$ 1,75 Elz
Taxa Juc.: RS 18,29 Total: RS 90,75 E}fé T
SeloEletrdnico de Fiscalizagiic 01762311012339326800158 a 3

Consulte esteselo em https/see.tjgo jus.br/buscas
Certidao ¢ valida por30 (trintd dias, nos termos do inciso IV, art 1°do Decreto 93240 de 09.09.1986
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA
IMOVEL URBANO

Praca Deputado Jose Alves de Assis
Quadra 69, Lote 18, Unid.1

Mineiros — Goias

“Resolugdo n° 1066 de 22 de novembro de 2.007 e ATO Normativo n® 001/2.0001
do COFECI”

Responsavel Técnico — Carlos Roberto Fonseca Junior
CRECI — N2 31906
End: Av. Rio Negro, n? 368, Qd. 169 Lts. 08-13-17
Parque Amazénia — Goidnia — Goias
(64) 98414-1003
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1.Solicitante:

Municipio de Mineiros — Prefeitura Municipal
CNPJ - 02.316.537/0001-90

2.0bjeto da Avaliacdo e Descricio:

Caracteristica: Imével Urbano
Situacéo do Imovel: Camara municipal

Localizagdo: Cidade de Mineiros Estado de Goias.

Matricula n° 1.940

O Imével constituido de uma drea um terreno, constante de (3) trés lotes
contiguos formando um so6 topo, sito a Praca da Bandeira, com a area total de
(1.005,00 m?) hum mil e cinco metros quadrados, dentro das seguintes dimensdes e
confrontagées: frente, (33,50) trinta e trés e meio metros, dando para a Praca da
Bandeira; lado direito, (30,00) trinta metros, confrontando com Menezes José de

Moraes; lado esquerdo, (30,00) trinta metros, confrontando com a Cooperativa Mista
Agropecuaria do Vale do Araguaia Ltda; e, fundo, (33,50) trinta e trés e meio metros,

2
Responsavel Técnico — Carlos Roberto Fonseca Junior
CRECI — N2 31906
End: Av. Rio Negro, n2 368, Qd. 169 Lts. 08-13-17
Parque Amazonia — Goidnia — Goias
(64) 98414-1003




confrontando com sucessores de Barta Simon e de Sadi Jose de Moraes e José
Jacome de Brito.

Descricdo sumaria dos bens acima descritos, estdo em conformidade com a
Certiddo de Matricula do 1° Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis, Comarca de
Mineiros, Estado de Goias.

3. Finalidade:

O objeto da avaliagéo é estimar o valor do imovel, a prego de mercado. A partir
da consideragéo do valor de venda forgada e/ou liquidagéo forcada, ou seja, o valor
para uma situacdo de venda em curto espago de tempo, estabeleceremos o valor de
venda da propriedade em questdo. Dessa forma, os valores em liquidagdes
forgada/venda, conduzem sempre a um preco abaixo de mercado, pois nestes casos é
violada uma das condigdes basilares deste: sua velocidade de venda.

Na NBr 14.653-2, define liquidagdo forcada/venda forcada como “condigdo
relativa & hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de
absorgdo pelo mercado”. Seu preco se deveria da quantia auferivel na condi¢éo de
liquidagdo e/ou venda forgada.

4. Vistoria:

Este laudo fundamenta-se no que é estabelecido pelas Normas Técnicas da
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), Avaliagdo de Bens, registrados no
INMETRO como NBR 14.653 — 2 (Imével Urbano) e baseia-se:

Na documentagédo fornecida, constituida pela Certiddo de Matricula do 1°
Tabelionato de Notas e Registro de Iméveis, Comarca de Mineiros, Estado de Goias.

Documentagéo essa fornecida pela Prefeitura Municipal de Mineiros.

A presente avaliagdo considera que toda a documentagdo pertinente se
encontra correta e devidamente regularizada.

5. Caracterizacdo do Imovel:

Apos vistoria in locco, constatamos tratar-se da cdmara Municipal de Mineiros
contendo:

6. Pressupostos e ressalvas a serem consideradas:

Responsavel Técnico — Carlos Roberto Fonseca Junior
CRECI — N2 31906
End: Av. Rio Negro, n2 368, Qd. 169 Lts. 08-13-17
Parque Amazdénia — Goiania — Goias
(64) 98414-1003




Considerando tratar-se de avaliagdo para fins de “negociagdo de crédito”,
utilizamos critérios especificos para o caso, sobretudo para que a instituicdo solicitante
do parecer tenha seguranga no momento de realizar a negociagéo, enquadramento
correto do valor do imével, proporcionando assim um conforto da relagéo entre as
partes envolvidas. O preco final deve conter uma margem de seguranga, atentando ao
imovel que possui uma liquidez moderada.

Néo foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos
fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as
informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Este parecer foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes
do Cddigo de Etica profissional, o avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em
relagdo a matéria envolvida neste parecer no presente, nem contempla no futuro,
qualquer interesse nos bens deste.

7. Padrao do Imével/Regiso:

Classificado em —MUITO BOM

A — Otimo

B — Muito Bom
C -Bom

D — Regular

E — Ruim/péssimo

8.Classificacdo do Imével:

a) Absorgéo do imével no mercado: Liquidez moderada;

b) Desempenho de mercado: A ascendéncia do Mercado Imobiliario deve continuar:

)

)
c) Numeros de Ofertas: Médio
d) Setor: Crescente valorizagao
)

e) Publico alvo para absorgao do bem: Investidores

f) Facilitadores para negociagdo do bem: Sua Localizacao

9. Metodologia:

Responsavel Técnico — Carlos Roberto Fonseca Junior
CRECI — N2 31906
End: Av. Rio Negro, n2 368, Qd. 169 Lts. 08-13-17
Parque Amazodnia — Goiédnia — Goiés
(64) 98414-1003




Para a referida avaliagéo, utilizaremos a metodologia avaliatéria comparativa e
ou assemelhada para a apuragéo do valor do m2 da area do terreno.

Método escolhido define o valor do imével através de comparagéo de dados do
mercado de imdveis assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

Quanto a area edificada utilizaremos a referéncia a tabela do Sinduscon-Go
— RP1Q Projetos — Galp3o e residéncia popular. CUB/m? - Custos Unitarios
Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591,
de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de maio de 2023.

A vistoria detalha benfeitorias avaliadas e como objetivo principal examinar as
especificagbes dos materiais aplicados, para estimagdo do padrdo construtivo, a
tipologia, o estado de conservacéo e a idade aparente.

10. Pesquisa de Mercado e Homogeneizagio:

Efetuando a pesquisa de mercado para se ter uma amostragem dos valores
dos iméveis negociados na regido com caracteristicas semelhantes aos do imovel
avaliando, aplicando assim a homogeneizagdo dos valores, que é a técnica utilizada
para uniformizar as diferencas de valores pesquisados devido a diferengas de
atributos (fatores) entre os valores pesquisados no mercado e o bem avaliando. A
critério do corretor, podemos utilizar uma variante de redutor, no imével ofertado, que
oscila de 10 a 25% sobre a area do terreno.

Fazendo-se a estimativa inferencial do valor venal do imével em questdo, com
a metodologia acima referida, obtivemos os seguintes resultados para a média,
considerando estimativa pontual e campo do arbitro correspondente a semiamplitude
de até 10%.

Matricula 1.940 Area do terreno 1.005,00m? Area Edificada -

Calculo para a edificagdo utilizard a metodologia a cima citada, conforme
projeto apresentado pelo associado e laudo do Avaliador. Diante visita in loco, valores
estes apresentados, sdo condizentes.

11.Conclusio:

Responsdvel Técnico — Carlos Roberto Fonseca Junior
CRECI — N2 31906
End: Av. Rio Negro, n2 368, Qd. 169 Lts. 08-13-17
Parqgue Amazdénia — Goidnia — Goids
(64) 98414-1003




Valor de mercado do imdvel corresponde ao valor encontrado na pesquisa
vezes a area em avaliagdo, determinando dentro do campo do arbitro, e somatdrio das
variantes como crescimento da regido.

— Valor de Mercado - R$ 2.1 00.000,00(Dois milhdes e cem mil de reais).

12.Encerramento:

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais de Engenharia de Avaliag&o ndo representa um niimero exato e
sim expressdo monetaria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de referéncia, dentro das
condigbes de mercado vigente. Isso ndo significa que eventuais negociagées efetivas
especificas relacionadas aos interesses das partes envolvidas.

Podendo oscilar em 5% (cinco por cento) para mais ou para menos

Data da Vistoria: 09 de maio de 2025.

Carlos Roberto Fonseca Junior
JFA ASSESSORIA EM NEGOCIOS URBANO E RURAL
CNPJ:37.924.175/0001-03

De acordo: Municipio de Mineiros — Prefeitura Municipal
CNPJ 02.316.537/0001-90

Relatorio Fotografico:

Responsdvel Técnico — Carlos Roberto Fonseca Junior
CRECI — N2 31906
End: Av. Rio Negro, n2 368, Qd. 169 Lts. 08-13-17
Parque Amazénia — Goidnia — Goids
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