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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE CALDAS NOVAS
22 Vara (Civel, Faz Publicas Estadual e Residual e Registros Publicos)
Avenida C, 1385, Itagai lll, Caldas Novas - GO, CEP: 75.682-096
Whatsapp: (64) 3454-9614 E-mail: gab2varacaldas@tjgo.jus.br

Processo n°: 5057723-61.2018.8.09.0024
Demandante(s): REGINALDQ MARTINS FERREIRA
Demandado(s): SILVIO ARAUJO LIMA

DECISAO/MANDADO/OFICIO

Este documento possui forca de MANDADO/OFICIO, nos termos dos artigos 136 ao 139-A do Cédigo de
Normas e Procedimentos do Foro Judicial, da Corregedoria do Estado de Goias, devendo a Escrivania afixar
selo de autenticidade na 22 via, se necessario, para cumprimento do ato.

Trata-se de Acdo de Execucéo de Titulo Extrajudicial movida por Reginaldo Martins Ferreira em
face de Silvio de Araujo Lima, devidamente qualificados.

Recebida a inicial (ev. 04), o executado foi citado (ev. 32), transcorrendo in albis o prazo para
pagamento da divida.

No ev. 49, o exequente pugnou pela penhora de imdveis.

Embora opostos embargos a execu¢ao em que foi deferido o efeito suspensivo, houve a reforma
da decisdo em sede de agravo de instrumento.

No ev. 57, o exequente anexou certiddo de matricula dos imdveis que pretendia penhorar,
acompanhada do demonstrativo de débitos (o valor do débito perfazia R$212.662,16).

Decisdo de ev. 59 deferiu a penhora dos iméveis de matriculas n. 32.165 e 74.463, saindo o
executado intimado por meio de seu advogado constituido.

Certificada a avaliagdo dos imoveis no ev. 72. O valor da avaliagdo foi de R$ 4.693.575,00 (quatro
milhdes, seiscentos e noventa e trés mil, quinhentos e setenta e cinco reais).

Instadas, as partes ndo manifestaram nos autos (ev. 75).

Intimado a dar andamento ao feito sob pena de extingdo, o exequente manifestou no ev. 80,
concordando com a avaliagdo, solicitando a realizagdo de hasta publica.

Vieram-me os autos conclusos.

E o relatério. Decido.



Ante o transcurso de prazo sem impugnagao ao laudo de avaliagao de ev. 72, homologo-o.

Defiro o requerimento de alienagdo judicial dos imoveis de propriedade do executado, em relagédo
as matriculas n.° 32.165 e 74.463 do CRI local.

No mais, dispdem os arts. 880, § 1° e 885, ambos do CPC, que cabe ao juiz estabelecer as regras
do leildo, de forma que estabelego o seguinte:

PROMOVA-SE o praceamento do(s) bem(ns) penhorado(s), caso em que devera a escrivania
proceder com a inclusdo em pauta da hasta publica, devendo o 1° e 2° leildes serem designados para o
mesmo dia, mas, em horarios distintos, conforme a disponibilidade dos leiloeiros.

Designo a leiloeira publica Camilla C. Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG sob o n.° 057, e fixo a
comissdo de 5% sobre o valor da venda judicial (valor da arrematacdo ou da adjudicagdo), a ser paga pelo
arrematante, ainda que o seja o exequente. Em caso de adjudicacdo ou de remigéo, ndo havera comisséo.
Em caso de acordo, a comissdo sera de 2% sobre o valor da transacgéao, a ser paga pelo executado, salvo se
houver disposicao diversa pelos interessados.

Intime-se a leiloeira publica para organizar e realizar a hasta publica, podendo se valer de todos os
meios de divulgagéo, e, inclusive, devera publicar o edital na rede mundial de computadores, de preferéncia
no site www.vecchileiloes.com.br, que nao possui nenhum custo, com a descricdo detalhada do bem e
preferencialmente com fotografias (CPC, art. 887, §2°), observando o prazo minimo de 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data do 1° leildo (CPC, art. 887, §1°). No mais, devera a leiloeira publica observar, quanto ao
mais, o disposto no art. 884 do CPC.

Os editais de leildo de imoveis deverdao ser publicados pela imprensa ou por outros meios de
divulgacéo, preferencialmente na sec¢ao ou no local reservado a publicidade dos respectivos negécios (CPC,
art. 887 §5°).

Se no primeiro leildo, o(s) bem(s) ndo alcangar(em) lance igual ou superior a importancia da
avaliagdo, sera(ao) alienado(s) na segunda chamada, pelo maior lance, desde que nao seja inferior a 85%
(oitenta e cinco por cento) do valor da avaliagao.

Apresentado o agendamento, confeccione-se o devido edital, nos moldes do art. 886 do CPC, o
qual sera divulgado, pelo menos, no sitio http://www.leiloesjudiciaisgo.com.br, ou em conjunto com outro(s)
sitio(s) pertinente(s), com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis a data do leildo. Ressalte-se no edital
que, em caso de interesse de aquisi¢do do bem penhorado em prestacées, o pedido devera ser apresentado
por escrito, até o inicio do primeiro leildo, por valor ndo inferior ao da avaliagdo, ou até o inicio do segundo
leildo, por valor inferior e ndo vil, mediante o pagamento imediato da integralidade da comisséo do leiloeiro,
diretamente a este, devendo a primeira parcela corresponder a, pelo menos, 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do lango, a qual sera depositada em juizo em prazo estipulado pelo leiloeiro, e o restante em até 30
(trinta) vezes, indexadas ao IPCA, a vencerem no mesmo dia dos meses subsequentes, garantidos por
hipoteca do proprio bem (a ser registrada no CRI pelo arrematante - art. 895, CPC). O atraso no pagamento
de qualquer das prestagdes incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas (CPC, art. 895, §4°), e a carta de arrematacdo somente sera expedida apds a quitagéo
total das parcelas.

Informe-se, ainda, no edital do leildo, que as propostas seréo feitas exclusivamente online pelo site
www.vecchileiloes.com.br com cadastro prévio dos eventuais interessados com 72 h de antecedéncia junto a
empresa Leildes Judiciais.

Em qualquer caso, fica desde logo autorizada a expedicao da carta de arrematacao, bem como da
ordem de imissédo de posse, tdo logo seja comprovado o pagamento do lance, da comissao do leiloeiro e do
imposto de transmissdo. Competirda ao exequente requerer as diligéncias pertinentes a higidez do
procedimento expropriatério, nos termos dos arts. 799 e 889 do CPC, a fim de se evitar nulidades, prejuizos a
terceiros e sua responsabilizacéo civil. Frustradas as duas pracas, intime-se o exequente para requerer o que
de direito no prazo de 10 (dez) dias.

Comunique-se ao leiloeiro designado.

Caldas Novas, datado e assinado eletronicamente.



Ana Tereza Waldemar da Silva
Juiza de Direito em Respondéncia
(Decreto n. 1.198/2025)



