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JUSTICA FEDERAL

Tribunal Regional Federal da 12 Regiao

SECAO JUDICIARIANDO ESTADO DE GOIAS
SUBSECAO DE JATAI

PROCESSO: 0004801-60.2011.4.01.3507
POLO ATIVO: UNIAO FEDERAL e outros
POLO PASSIVO: ANTONIO DE CARVALHO e outros

AUTO DE AVALIAGCAO

Aos 26 dias do més de fevereiro do ano de 2025, em cumprimento ao presente mandado,
procedi a avaliacao do imével abaixo identificado:

UM TERRENO URBANO PARA CONSTRUCAO, situado nesta cidade, na Vila Santa Maria, a rua
Engenheiro Bonfim, lote 13, quadra 04, medindo 12,50 (n. 562) metros de frente e de fundo, por
50,00 metros de cada lado, limitando a direita com o lote 14, a esquerda com o lote 20 e ao fundo
com o lote 08. Matricula n. 6.992 do CRI de Jatai/GO

Da vistoria:

Tendo estado no imovel por diversas vezes e ndo encontrando ninguém na residéncia, conforme
narrado na certiddo anexa, restou impossibilitada a inspensao direta do imével. Entao, a avaliagdo
serd feita mediante vistoria indireta, tendo por fundamento a analise feita no exterior do imovel, os
dados constantes na respectiva matricula e na avaliagdo anterior ja realizada (ID. 259542350, p.14)

Caracteristicas do imdvel, segundo matricula: uma casa residencial, com 299,39 m?, com 14
comodos, sendo uma garagem, uma sala de estar, uma sala de TV, uma sala de jantar, dois
corredores, um apartamento casal, trés quartos, sendo um suite, uma copa cozinha e trés banheiros,
pintura lavavel e parte azulejada, piso de cerdamica, lajotdo, tabua corrida e carpete, forro lage-teto,
e parte sem forro, instalagdo elétrica e sanitaria coberta com telhas plan.

Segue imagem da faixada do imdvel.
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Da Avaliagao

Para a avaliacéo foi utilizado o método comparativo-direto ABNT NBR 14.653-2). Para
tanto, foi pesquisado o preco médio de imoveis com caracteristicas equanimes ao avaliado.

Primeiramente realizei consulta no site da Prefeitura Municipal de Jatai, onde consta que o
valor venal do imovel para fins de tributagdo é de R$ 769.222,33, Segue tela em anexo.
Posteriormente, realizei pesquisa mercadolégica, onde, comparando com outras ofertas de
imoveis verifiquei que o tal valor corresponde ao valor de mercado da casa. Segue em anexo
alguns anancios usados como parametro.

Conclusdo

Pelos fundamentos narrados, avalio o imével supra descrito em RS 769.222,33 e devolvo o presente
mandado para os devidos fins.

Dou fé
Jatai — GO, 26 de fevereiro de 2025.
VINICIO TIRABOSCHI CARVALHO
Oficial de Justica Avaliador Federal
A J - matr. GO 80409
2 ]
E: "_.j‘! A Assinado eletronicamente por: VINICIO TIRABOSCHI CARVALHO - 26/02/2025 13:52:28 Num. 2174156309 - Pag. 2

; ﬁ-:;"é"ﬂ https://pjelg.trfl.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25022613522837800000012975336
o
#aFin Namero do documento: 25022613522837800000012975336



Documento id 2174156309 - Auto de Avaliacdo (Avaliacao - casa - ANTONIO DE CARVALHO)

ANEXO | — Tela do site da prefeitura onde consta o valor do imovel

‘Codigo Dédto: Trbuto:

305188228 301-IPTU - DIVIDAATIVA
status: Nimero Parcela Referéncia
Em Aberto Parcela Unica 0112024 I
Data Geragio Data Vencmento Data Atvaizacio
2711272023 3110112024 2610212025
Base de Calculo (BC): Aliquota (A) Valor Débito (BC"A) Mt M+ WP}
RS 769.222.33 035 RS 269228 RS 56,63
Poralda TE  juros (s + gp + dcy Corragio (C + CP) Encargos (M + 4+C). Tributos Adiconais (TA)
RS 396,44 R$ 139.46 RS 59253 RS 0,00
Servigos pat
c0s pai 5 ’ A)+ (M= 3+0)
+TA-D-CO
-Emitk Coridiode  RS0.00 R$0,00 RS 0,00
RS 328481
Juros Parcstamento (JP)
02-Valdar Cariddo d %

- Validar Certiddo de Langamenio
Localizagdo do Imovel:

Rua Eng. Banfim, Qd.: 0004, Lt: 0013, N°: 562, Baiiro: Vila Santa Marls, Cidade: Jatai, Estado: Go, Latitude: -17.89092154, Longitude:
5171820316, Cop: 75800141

- Simular Parcolamento do Débito

06 - Vaiidar Transferéncia imével

07 - Emiti

Brasil De Carvalho - Espolio, 012.675.231-15
10 - Logradouro por Bairros.

Telefone:
(64) 36363325
Ll Servigos para Empresa v L
Endereco Proprietario(s):
Rua Eng. Banfim, N 562, Qd. 0004, L1 0013, Bairro: Setor Santa Maria, Cidade: Jatai, Estado: GOIAS, CEP: 75800141
R servicos para Contribuinte
Ll servidores Sl Filtro do(s) Débito(s)
= * Staius do Débito
L8 PROCON v Em Aberto @®
— Ref.Incal Ref Finat Dt Venc Inical D1 Venc. Final OSIGEP
[ B Meio Ambiente ¥
i e Pae. nical ¥ Parc. Finat CoagoNome 0o Bairo do Imévet
L~ B Acesso aInformagao v
Grupo do Triuto: Trouto
L B Poral de ObrasiAlvara v,
SELECIONE v v
Pl LGPD e Governo Digital .
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ANEXO Il — AMOSTRAS DE OFERTAS DE IMOVEL USADAS COMO PARAMETRO PARA ATRIBUIGAO DO
VALOR DO BEM

Oferta 01

1V

EMPREENDIMENTS 4
casced |

< > \

A . N P
ncio Casa com 3 dormitdrios a venda, 164 m? por RS 850.000 -
Vila Fatima - Jatai/GO - 01 Casa dispde de 03 quartos, sendo
uma suite, sala, cozinha, area de servico, banheiro social,
despensa e vaga de garagem para 02 carros. Otima
localizagdo, préoxima a Buchi churrascaria. Caso tenha
interesse entre em contato conosco.

Descricao do anu

Link : https://www.vivenda.imb.br/imovel/casa-jatai-3-quartos-
165-m/CA0716-VIW4?from=sale
Valor (RS) 850.000,00
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Oferta 02

Descrigdo do anuincio Casa com 3 dormitdrios a venda, 182 m?2 por RS 750.000,00
- Vila Fatima - Jatai/GO - 01 Casa dispde de 03 quartos,
sendo 01 suite e uma hidromassagem, sala, cozinha, 01
banheiro social, drea de servico, despensa, varanda
gourmet, piscina uma edicula, amplo quintal na frente.

Link : https://www.vivenda.imb.br/imovel/casa-jatai-3-quartos-
183-m/CA0554-VIW4?from=sale
Valor (RS) 750.000,00
e ]
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Oferta 03

Descrigdo do anuincio Sobre casa com 195 m? a venda em Jatai — GO - 01 Casa
dispGe de 03 quartos, sendo 01 suite, 01 banheiro social,
sala ampla, cozinha com armarios, area de lazer com
churrasqueira, lavabo, lavanderia, 02 vagas de garagem,
piso ceramica toda na laje

Link : https://www.vivenda.imb.br/imovel/casa-jatai-3-quartos-
195-m/CA0511-VIW4?from=sale
Valor (R$) 700.000,00
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