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E—2
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE GOIANIA
8* VARA CIVEL
AVENIDA OLINDA, Esquina com Rua PL-03, Qd. G, Lt. 04, PARK LOZANDES, 74884120

Processo n°’: 5443700-61.2018.8.09.0051.
Natureza: Execug¢do de Titulo Extrajudicial.
Polo ativo: La Musique Resort Residence.
Polo passivo: Vilmar Oliveira Mendes Junior.

DECISAO

Este documento possui forca de MANDADO /
OFICIO / TERMO DE COMPROMISSO / ALVARA
(exceto alvard para levantamento e saque de
importancias), nos termos dos artigos 136 a 139 do
Codigo de Normas e Procedimentos do Foro, da
Corregedoria do Estado de Goiés.

Trata-se de Execucio de Titulo Extrajudicial proposta por La Musique Resort Residence

em face de Vilmar Oliveira Mendes Junior, devidamente qualificados nos autos em epigrafe.

Deferida a penhora sobre os direitos do devedor fiduciante, sob o imdvel de matricula n.

249.217 (evento 46), decorrentes do contrato de alienacao fiduciaria.
Respectivo termo de penhora expedido em evento 78.

O exequente requereu a designacao de leildo, com a expedi¢ao dos documentos necessarios,

evento 160.
Pedido de leildo indeferido, conforme decisdo proferida em evento 163.

Interposto agravo de instrumento, o recurso foi provido para que os direitos do devedor

fiduciante sobre o imo6vel penhorado possam ser levados a leildo, evento 184.

O executado apresentou execucdo de pré-executividade e requereu a nulidade de todos os
atos processuais realizados apds 30/9/2018, sob a alegag¢do de que, ap6s a eleicdo de novo sindico, ndo
foi regularizada a representacdo do Condominio. Postula, ainda, a extingao do feito, a condenacao da

parte exequente ao pagamento de multa por litigancia de ma-fé e indenizagao.
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Excecdo de pré-executividade rejeitada no evento 198.

Em evento 212, o executado apresentou impugnacdo a penhora. Defende a ocorréncia de
nulidade processual, uma vez que ndo ha certiddo ou documento que comprove a efetiva realizagdo
desta intimacao pessoal ou a ciéncia inequivoca do executado sobre a penhora. Aduz, ainda, que a
penhora do imdvel viola os principios de menor onerosidade e preferéncia para a penhora. Sustenta,
por fim, a incompeténcia absoluta do juizo devido a existéncia de cldusula arbitral, vicios de
representacdo, sob a alegacdo de que apds a eleicdo de novo sindico, ndo foi regularizada a
representacdo do Condominio e excesso de execucdo (erro material nos céalculos e pagamentos em

duplicidade ndo compensados).

Requer, portanto, diante dessas alegagdes, a tutela de wurgéncia para suspender

imediatamente o leildo do imovel.

O exequente se manifestou em evento 217. No ato, refutou as alegacdes do executado e

requereu que o processo tenha seu regular prosseguimento, com a realizagao do leilao.

Em evento 218, foi proferida decisdo por meio da qual rejeitou a impugnacao a penhora.

O exequente pugnou pelo prosseguimento do feito e requereu a designacao de leildo, evento

223.

O executado apresentou exce¢do de pré-executividade em evento 227. Alegou que a
nulidade da penhora e violagdo do contraditério, a desconsideragdo de bens livres e desimpedidos, a

ilegitimidade processual do exequente e a inexisténcia de titulo executivo.
E o breve relatério. Decido.

Sobre a defesa apresentada pelo executado, apds analise minuciosa dos autos, observo que a

pretensdo do executado apresentada em evento 227 nao merece ser analisada, pelas seguintes razdes.

Durante o trAmite processual, o executado alegou, em pelo menos 3 (trés) oportunidades, a
nulidade da penhora, ilegitimidade processual e inexisténcia de titulo extrajudicial, latente em ocasides

como tese de excesso de execugdo, além dos varios pedidos de gratuidade de justiga j& indeferidos.

O executado, alias, apresentou a primeira defesa em novembro de 2020, rejeitada conforme
decisdo proferida em evento 62 e coberta pela preclusdo. A parte, durante toda a tramitagdo processual,
foi-lhe garantido o contraditério e a ampla defesa, uma vez que todas as intimag¢des foram devidamente

realizadas.

https://projudi-2025-prd.s3.tjgo.jus.br/20250728/0952/id_454949561_decisao.html?response-cache-control=no-cache%2C must-revalidate&respo...  2/6



21/08/2025, 19:17 projudi-2025-prd.s3.tjgo.jus.br/20250728/0952/id_454949561_decisao.html?response-cache-control=no-cache%2C must-rev...

Das decisoes proferidas em eventos 62, 109, 151 e 198, nenhuma delas foi objeto de recurso
proprio, de modo a deduzir que o executado se furtou apenas da reiteragdo dos pedidos em todas as

oportunidades, em evidente tumulto processual.

Conclui-se, assim, que a insisténcia infundada em suscitar questdo ja rechacada pelo juizo,
denota claro abuso do direito de peticionar e oposi¢ao injustificada de resisténcia ao andamento do

Pprocesso.

Sobre essa postura, ¢ de se observar que o legislador processual, no intuito de penalizar o
litigante que provoca o entravamento do tramite processual, mediante conduta intencionalmente
maliciosa e temeraria, que ndo condiz com os deveres de proceder com lealdade e contribuir para o
alcance da tutela jurisdicional justa e célere, enumerou, no artigo 80, do Cddigo de Processo Civil, os

comportamentos que considera atentatdrios ao correto procedimento, in verbis:

Art. 80. Considera-se litigante de ma-fé aquele que:

I - deduzir pretensdo ou defesa contra texto expresso de lei ou fato

incontroverso,

11 - alterar a verdade dos fatos;

111 - usar do processo para conseguir objetivo ilegal;

1V - opuser resisténcia injustificada ao andamento do processo;

V' - proceder de modo temerario em qualquer incidente ou ato do

processo;

VI - provocar incidente manifestamente infundado;

VII - interpuser recurso com intuito manifestamente protelatorio.

Ademais, consoante o art. 77, inciso I, do CPC/2015, a exposi¢do dos fatos em juizo
conforme a verdade constitui dever das partes, de seus procuradores e de todos aqueles que de qualquer
forma participem do processo, cuja violagdo, em manifesto intuito de induzir o 6rgdo jurisdicional a

erro e obter vantagem indevida, configura a mencionada litigancia de ma-fé.

Destarte, confirmada a litigancia de ma-fé praticada pelo executado, em razdo da reiterag@o

de pedidos e tumulto processual, devida ¢ a multa prevista no artigo 81 do Cdodigo de Processo Civil.

Sobre o tema:
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EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
REITERACAO DE PEDIDOS JA APRECIADOS. LITIGANCIA DE MA-FE

CONFIGURACAO. DECISAO MANTIDA. 1. O artigo 80, inciso 1V, do Cédigo de
Processo Civil, estabelece que se considera litigante de mad-fé aquele que opuser
resisténcia injustificada ao andamento do processo . 2. A reitera¢do de pedidos
protelatorios ? julgados inclusive por este Tribunal ? atrai a incidéncia de multa por
litigdncia de ma-fé, porque evidencia o proposito de opor resisténcia injustificada ao
andamento do processo. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO, MAS
DESPROVIDO. (TJ-GO - AI: 55365695420218090175 GOIANIA, Relator.: Des(a) .

REINALDO ALVES FERREIRA, 4 Camara Civel, Data de Publicagdo: (S/R) DJ)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AGRAVO INTERNO. ACAO MONITORIA
CONVERTIDA EM TITULO EXECUTIVO. PEDIDO INDEFERIDO . PARTE
ADVERTIDA. REITERACAO DO PEDIDO. APLICACAO DE MULTA POR
LITIGANCIA DE MA-FE. A parte que tem pedido de diligéncia indeferido e é advertida
acerca da reiteragdo de tal pedido e, mesmo assim, novamente pugna pela diligéncia age
em afronta ao disposto no art . 80, inciso V, do CPC, devendo ser mantida a multa por
litigdncia de ma-fé imposta pelo juizo a quo. AGRAVO DE INSTRUMENTO
CONHECIDO MAS IMPROVIDO. AGRAVO INTERNO PREJUDICADO. (TJ-GO - Al:
50596021520178090000 GOIANIA, Relator.: AMELIA MARTINS DE ARAUJO, 1°

Cdmara Civel, Data de Publicagdo: (S/R) DJ)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
RECURSO SECUNDUM EVENTUM LITIS. LITIGANCIA DE MA-FE CONFIGURADA.
1. O agravo de instrumento é um recurso secundum eventum litis, razdo pela qual este
Orgdo Revisor deve limitar-se ao exame do acerto ou desacerto da decisdo atacada, sem
analisar questoes meritorias ou matérias ndo apreciadas pelo juizo a quo. 2.
Comprovada a litigancia de ma-fé praticada pelo exequente, em razdo de proceder de
modo temerario em ato do processo, devida é a multa prevista no artigo 81 do Codigo de
Processo Civil. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E DESPROVIDO.
DECISAO MANTIDA. (TJ-GO - AI: 06054462320208090000 GOIANIA, Relator:
Des(a). JEOVA SARDINHA DE MORAES, Data de Julgamento: 01/03/2021, 6° Camara

Civel, Data de Publica¢do: DJ de 01/03/2021)

Assim, deixo da analisar a defesa de evento 227 e condeno o executado de multa por

litigancia de ma-fé, fixada em 10% (dez por cento) do valor da causa, observando a gravidade da
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conduta (art. 80, IV, ¢/c art. 81, § 2°, ambos do CPC/2015).

Noutro giro, em prosseguimento ao feito, quanto ao pedido de alienagdo judicial, essa
deverd ser realizada preferencialmente por meio eletronico, podendo ser concomitantemente
presencial.

Para tanto, NOMEIOQO como leiloeiro judicial CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR,
endereco eletronico contato@vecchileiloes.com.br e vecchileiloes@gmail.com e telefone (62) 99971-

9922 e (62) 98214-6560.

A comissdo do leiloeiro devera ser paga apos a pratica do ato, fixada em 5% sobre o valor
da venda, devidos pelo arrematante, ou, 2% sobre o valor da avaliagcdo, devidos pelo exequente em

caso de adjudicacao e pelo executado em caso de remi¢do ou suspensdo da execugao.

Tao logo o leiloeiro publico nomeado fixe as datas de realizagdo dos leildes, devera
promover a elaboracdo e publicacdo do edital, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
marcada para o leildo e solicitar ao Juizo, com prazo suficiente para realizagao do ato, a expedi¢ao das

intimagoes previstas no Cédigo de Processo Civil, observando rigorosamente os requisitos legais.

Apoés a realizagdo do referido leildo, caso frutifero, o leiloeiro devera lavrar o auto de
arrematacdo, nele colhendo a assinatura do arrematante, pondo sua assinatura, promovendo a juntada
do referido documento aos autos, acompanhado da ata do leildo, devendo ainda depositar no prazo de 1
(um) dia, em conta judicial vinculada aos presentes autos o produto da alienacdo, bem como prestar

contas nos 2 (dois) dias subsequentes ao deposito.

Sendo infrutifero, o leiloeiro devera descrever na ata as principais ocorréncias do

procedimento._O pre¢o minimo a ser praticado em primeiro leildo ¢ o da avaliagdo (evento 137), no

valor de R$ 1.000.000,00( um milhdo de reais), sendo que ndo podera ser menor, em segundo leildo,

ao preco vil, que fixo em valor inferior a 50% da avaliagdo (art. 891 CPC).

O pagamento deverd ser realizado de imediato pelo arrematante ou pelo exequente, sendo
que este ultimo devera cumprir as determinagdes do § 1°, do art. 892, CPC. Havendo proposta de
pagamento parcelado, o interessado devera ser informado a fazé-lo por escrito, nos termos do art. 895,
CPC, ficando o leiloeiro dispensado de submeté-la a apreciagdo do Juizo se também houver proposta
de pagamento a vista, pois esta prevalecera (§7°, art. 895, CPC), em quaisquer das situagdes acima, a

comissao do leiloeiro devera ser paga imediatamente.

Caso o arrematante esteja interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar a

sua proposta por escrito, com oferta de ao menos vinte e cinco por cento (25%) a vista, garantido por
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caugdo idonea quando se tratar de moveis e por hipoteca sobre o proprio bem, quando se tratar de

imoveis.

No caso de concorréncia de interessados, prevalecera a proposta de pagamento a vista sobre

a de pagamento parcelado, e no de igual espécie prefere o de maior valor.

Por oportuno, determino a intimac¢do do exequente para, no prazo de 5 (cinco) dias, juntar

aos autos a planilha de débitos atualizada.

INTIME-SE o leiloeiro através do e-mail ou telefone indicados, para as devidas

providéncias.
Intimem-se. Cumpra-se.

Goiania/GO, data e hora da assinatura eletronica.

Vanessa Crhistina Garcia Lemos
Juiza de Direito
(assinado eletronicamente)

Decisdo assinada eletronicamente, conforme art. 1°, § 2°, III, 'a' da Lei n® 11.419/2006. Para conferéncia da autenticidade,
utilize o codigo de validagao do documento e acesse o site do TJ/GO.

Confiro for¢ca de Mandado/Oficio/Termo de Compromisso/Alvara (exceto alvara para levantamento e saque de importancias)
a este documento, devendo surtir os efeitos juridicos cabiveis, a teor do que dispde a Resolugdo n° 002/2012 da CGJ e art.
136 do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial da CGJ/TJGO.

“¢ um dever de todos, sem excecdo, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil”

Conforme a Recomendacdo CNJ n°® 111/2021, cumpre destacar que qualquer pessoa pode reportar noticia de fato relacionada
a denuncias de violagdes de direitos humanos e hipervulneraveis através do Disque 100, que recebe ligagdes 24 horas por
dia, incluindo sabados, domingos e feriados. As ligagdes podem ser feitas de todo o Brasil por meio de discagem direta e

gratuita, de qualquer terminal telefonico fixo ou movel, bastando discar 100.”

Disque 100 - canal de dentincias de viola¢des de direitos humanos e hipervulneraveis.
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