TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - COMARCA DE COCALZINHO DE GOIAS

LEILAO ELETRONICO
EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) KATHERINE TEIXEIRA RUELLAS DA VARA CIVEL, nomeando a Leiloeira Publica
Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n°® 057, na forma da lei, FAZ SABER, que vendera em LEILAO PUBLICO os
bens/lotes adiante discriminado:

DATA DO LEILAO:
Primeiro Leildo: inicio dia: 05/11/2025 as 09:00hs até o dia 10/11/2025 as 09:00 horas, sendo este o horario da regressiva.
Segundo Leildo: inicio dia: 10/11/2025 as 09:01hs até o dia 10/11/2025 as 11:00 horas, sendo este o horario da regressiva.

LEILAO SOMENTE ELETRONICO: LOCAL: https://www.vecchileiloes.com.br/.

CONDICOES DA ARREMATACAO/FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA OU PARCELADO CONFORME O DESPACHO: Nos termos do artigo 892 do CPC, defiro a possibilidade de
pagamento do bem arrematado em 15 prestagdes mensais e sucessivas, devendo a primeira parcela ser depositada no prazo maximo de
03 dias, a contar da arrematagdo, ¢ as demais a cada 30 dias, observando-se que a carta de arrematagdo apenas sera expedida apos o
ultimo pagamento e a comissdo da leiloeira devera ser paga imediatamente. Com o deposito da primeira parcela, possivel a imissdo na
posse do bem. No caso de parcelamento, as guias mensais serdo encaminhadas ao arrematante pela leiloeira, que informara nos autos
o pagamento de cada parcela.

LANCE INICIAL: No primeiro leildo, o leiloeiro iniciard o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou
superior a avaliagdo. Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, o mesmo sera ofertado novamente nos demais leildes,
na data acima indicada. No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou
superior a 50% do valor da avaliagdo oficial (art. 891, §linico do CPC).

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

CONDICOES DE PAGAMENTO: Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento
indicadas nas guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo méximo de 24 (vinte e
quatro) horas, contados da data da arrematacdo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor integral do
valor da arrematagdo. Na hipotese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematag@o restara automaticamente
desfeita/resolvida (art. 903, §1°, III do CPC), sendo o lote novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficara impedido de
participar),ficando o arrematante, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da arrematagdo, além
das despesas para a realizacdo de um novo leildo, podendo o r. juizo valer-se da via executiva para a cobranga da multa.

DA COMISSAO: em quaisquer das hipoteses acima o arrematante devera pagar a Leiloeira, a titulo de comissdo, o percentual de 5%,
sobre o valor da venda; para adjudicagdo, comissdo de 1% sobre a avaliagdo, pelo exequente; remi¢do ou transacdo, ressarcimento de
eventuais despesas com anuncios, publica¢do de edital, guarda ou conservagdo do bem, mediante prova documental nos autos dos
aludidos gastos.

CONFORME RES. 236 DO CNJ: Art. 7° Além da comissdo sobre o valor de arrematagdo, a ser fixada pelo magistrado (art. 884,
pardgrafo tnico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (art. 24, paragrafo tnico, do Decreto
21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro ptiblico ao ressarcimento das despesas com a remocgao, guarda e conservagao
dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. § 3° Na hip6tese de acordo ou remigdo apos a realizagdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo prevista no caput.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderd o exequente arrematar o(s) lote(s) utilizando os
créditos do proprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.



PROPOSTAS: Havendo interesse na apresentagdo de propostas em valor e/ou condi¢des diversas dos previstos neste edital, as
mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no e-mail: contato@vecchileiloes.com.br), devendo constar na mesma,
ao menos: o nome ¢ qualificacdo do proponente (e conjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o valor da proposta; as condigdes
de pagamento do valor proposto. Sobre o valor da proposta sera devida taxa de comissdo de leildo de 5,00%, caso a mesma seja
homologada. O recebimento de proposta pelo leiloeiro nio suspendera os leilées._As propostas recebidas serio apresentadas
nos autos, pelo leiloeiro, para analise do r. juizo competente, somente caso ndo haja lances ofertados na plataforma do leildo.
Na hipotese de homologagdo da proposta, o leiloeiro, uma vez intimado, emitira o auto de arrematagdo e recolhera o prego. Caso o
proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficard o mesmo obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da proposta,
assim como a pagar a taxa de comissdo de leildo de 5,00% sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades
previstas em lei e/ou no presente edital.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsio legal do exercicio do direito de
preferéncia, este devera ser exercido em igualmente de condi¢cdes com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao titular do
direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condi¢des de pagamento)
recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem interessados na arrematagao
do bem), até a assinatura do auto de arrematacdo ou homologagdo do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo,
para tanto, recolher o prego e a taxa de comissdo do leiloeiro. OS LANCES A VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME
ESTABELECIDO POR LEI. Desta forma, caso haja lances a vista, a plataforma trava e daqueles valores acima, serdo recebidos
somente lances a vista.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: sera enviado para o arrematante por e-mail o auto de
arrematacao para assinatura eletronica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo arrematante caso o0 mesmo nao
consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica. Caso o arrematante ndo cumpra o pagamento no prazo estabelecido, sera de
imediato repassado para o segundo maior lango e assim sucessivamente.

DIVIDAS, ONUS E CONSERVACAO DO BEM: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, e os débitos de
condominio, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagdo. Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes
judiciais eletronicas.

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados, exclusivamente em ambiente
eletronico (www.vecchileiloes.com.br). Os leildes poderdo, a critério do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real, por intermédio do
site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas técnicos, a transmissdo pode nao ser possivel ou sofrer interrupgdes
totais ou parciais, o que, em nenhuma hipotese, invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo dar lances, exclusivamente pela internet, por
intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da inser¢do do leildo no site do leiloeiro. Todos os atos
realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos
de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletronicos deverdo observar as condigdes previstas no site do
leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo condi¢do o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado concorda
com todas as condigdes previstas neste edital. Devendo para tanto, os interessados efetuarem cadastramento prévio no prazo de até 24
horas antes de antecedéncia do leildo, para o primeiro e segundo leildo, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva na
data designada para a realizacdo do leildo, para fins de lavratura do termo proprio. Se ndo houver expediente forense nas datas
designadas, o leildo realizar-se-4 no primeiro dia util subsequente. Conforme o art. 21 da Resolucdo 236 do CNJ, poderdo dar lances
somente os anteriormente cadastrados. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
simultanea (2° leildao) o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 15 (quinze) segundos. Nas disputas exclusivamente
eletronicas (1° leildo) o fechamento sera prorrogado em 3 minutos, e assim por diante enquanto durar a disputa.

CONDICOES GERAIS: O interessado ¢ o tnico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por ocasido do cadastro
para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagdo incorreta que venha a prejudicar o ato. Ao se
cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condigdes do mesmo, principalmente as condigdes previstas no
presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento. Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar
todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a
arrematacdo conjunta de lotes por um Unico arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. As
medidas ¢ confrontagdes dos iméveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas
meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos autos.
Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imdveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamagéo posterior em
relacdo a medidas, confrontagdes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas
antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as edificacdes existentes nos imoveis, se houver. Eventuais informagdes
acerca de ocupagao/invasao/desocupacao dos imoveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagao. Na hipotese
do imovel arrematado encontrar-se tombado, cabera ao arrematante observar a legislacdo pertinente, principalmente no que se refere a
conservagdo do bem e restrigdes de uso. E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restrigio ao uso do
imovel, inclusive, mas sdo somente, restricdo construtiva, restri¢do ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o
leildo. Os bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia (inclusive de



funcionamento). SENDO AINDA OBRIGACAO DO ARREMATANTE A CONTRATACAO DE ADVOGADO APOS O LEILAO
PARA ACOMPANHAR O PROCESSO.

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatorio a dignidade da justica a suscitagdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar
desisténcia do arrematante, o suscitante serd condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da
avaliagdo do bem.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922, E-mail:
contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

INFORMACOES: Visitagio do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na hipotese do(s)
bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Ndo sera permitida visita sem agendamento prévio. PRAZO PARA
IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicagdo do
mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob pena de preclusao.

PROCESSO N°: 0198465-58.2015.8.09.0177. NATUREZA: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL. REQUERENTE:
BANCO DO BRASIL S/A. REQUERIDO: NEUZA GENEROSO DA COSTA.

BEM IMOVEL: MATRICULA N° 2.106 - DESCRICAO CONFORME CRI: Uma gleba de terras, localizada no imével
denominado Quatro Barras, deste municipio de Cocalzinho de Goias-Go, com a area de 01 alqueire, 16 litros e 84 centilitros, com as
seguintes confrontac¢des: "Inicia-se no marco M-084, cravado a margem esquerda do Rio Corumba; dai, segue a Rua 03, dividindo
com o quinhdo 12 - Cimento Itai com azimute verdadeiro 119°05'24" e distancia 105,86 metros, até o marco M-08; dai, segue
confrontando com o Loteamento Jacinto I, com os seguintes azimutes verdadeiros e distancias: M-08 ao M-07, 28°3024" ¢ 245,96
metros; M-07 ao marco M-06, 288°30'45" ¢ 300,00 metros; M-06 ao M-05 28°30'24" ¢ 57,82 metros; M-05 ao M-04, 315°43'12" ¢
235,32 metros; M-04 ao M-04-A, 223°01'07" e 76,93 metros; M-04-A ao M-04-B, 83°45'57" ¢ 51,50 metros; M-04-B ao M-04-C,
210°01'06" e 54,81 metros, margeando a Av. 03 de Julho; dai, segue confrontando com Rudezindo Ferreo Mouza com azimute
verdadeiro 107°28'29" ¢ 154,71 metros, até o marco M-04-D, cravado a margem esquerda do Rio Corumba; dai, segue rio acima
636,45 metros, até o marco M-08-A, ponto inicial deste perimetro".

DESCRICAO CONFORME AVALIACAO: Uma gleba de terras, localizada no imével denominado Quatro Barras, deste
municipio de Cocalzinho de Goias-Go, com a area de 01 alqueire, 16 litros e 84 centilitros, com as seguintes confronta¢des: "Inicia-se
no marco M-084, cravado a margem esquerda do Rio Corumba; dai, segue a Rua 03, dividindo com o quinhdo 12 - Cimento Itat com
azimute verdadeiro 119°0524" e distancia 105,86 metros, até o marco M-08; dai, segue confrontando com o Loteamento Jacinto I,
com os seguintes azimutes verdadeiros e distancias: M-08 ao M-07, 28°30'24" e 245,96 metros; M-07 ao marco M-06, 288°30'45" e
300,00 metros; M-06 ao M-05 28°3024" e 57,82 metros; M-05 ao M-04, 315°43'12" ¢ 235,32 metros; M-04 ao M-04-A, 223°01'07" e
76,93 metros; M-04-A ao M-04-B, 83°45'57" e 51,50 metros; M-04-B ao M-04-C, 210°01'06" e 54,81 metros, margeando a Av. 03 de
Julho; dai, segue confrontando com Rudezindo Ferreo Mouza com azimute verdadeiro 107°28'29" ¢ 154,71 metros, até o marco M-
04-D, cravado a margem esquerda do Rio Corumba; dai, segue rio acima 636,45 metros, até o marco M-08-A, ponto inicial deste
perimetro". A propriedade objeto desta avaliagdo tem cerca de arame, também possui corrego dentro de seus limites. Ndo consegui
vislumbrar nenhuma edificagdo e a area esta inserida dentro da cidade. Quanto ao valor de venda de imoveis nas imediagdes, ¢ bem
verdade que ndo se trata o mercado local, um dos mais aquecidos, por assim dizer. Deste modo, depois de ter conversado com
moradores da regido e analisado areas a venda na internet opino pela avaliagdo do imdvel objeto do presente em R$250,000,00
(duzentos e cinquenta mil reais).

ONUS:

R.02. HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU, CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° 40/01215-8. AV.03.
INDISPONIBILIDADE DOS BENS. PROCESSO N° R071L174.

VALOR DE AVALIACAO DO BEM: RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), sendo este o valor do primeiro leilio.
Valor do bem em segundo leildo: RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil).

INTIMACAO: Fica desde logo intimado, por meio desse edital o EXECUTADO(S): NEUZA GENEROSO DA COSTA. POR
MEIO DE SEU(S) ADVOGADOS(A): YCARO GOUVEIA RIBEIRO SOB N° OAB/GO n° 40.453 e DEYSE PEREIRA TELES
SOB N° OAB/GO 28.969.

COCALZINHO DE GOIAS, 22/09/2025

KATHERINE TEIXEIRA RUELLAS
Juiza de Direito



