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DECISAO

Trata-se de execugao fiscal movida pelo Municipio de Rubiataba em face de Agmar
Ribeiro dos Santos, com penhora constituida sobre o imdvel matriculado sob n. 3.500 do Cartério
de Registro de Iméveis local.

Conforme decisdes anteriores (Eventos 5, 75, 91), restou esclarecido que: o imoével
penhorado possui indisponibilidade averbada (AV.13-M.3.500) oriunda de ag&o de improbidade
administrativa em tramite na Justica Federal; o processo de sequestro (autos n. 0007223-
63.2010.4.01.3500) foi desapensado e baixado a origem pelo TRF1 em 14/08/2019, aguardando o
transito em julgado da acgao principal; foi indeferido o pedido de suspensao desta execucgao
(Evento 91), por auséncia de previsao legal e falta de garantia oferecida.

Visando o regular prosseguimento do feito, o0 exequente apresentou certiddo atualizada
do imovel (Evento 101), emitida em 13/06/2024.

Com efeito, a indisponibilidade registrada ndo obsta o prosseguimento da execucao
fiscal, considerando que o art. 11 da Lei 6.830/80 estabelece que a execucgao fiscal ndo se
suspende por outros processos; os arts. 186 e 187 do CTN asseguram preferéncia ao crédito
tributario; o Superior Tribunal de Justica consolidou entendimento de que, havendo pluralidade de
penhoras sobre o mesmo bem, o crédito fiscal deve ser satisfeito em primeiro lugar.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. EXECUCAO FISCAL. INTERVENCAO
JUDICIAL DA EMPRESA EXECUTADA. DECRETACAO DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS EM ACAO CIVIL PUBLICA. DEFERIMENTO PELO JUiZzO DA EXECUCAO
FISCAL DO PEDIDO DE PENHORA SOBRE OS ALUGUEIS PERTENCENTES A
EXECUTADA. REVISAO DAS CONCLUSOES ADOTADAS NA ORIGEM. REEXAME
DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULA 7/STJ. ALINEA "C".
NAO DEMONSTRACAO DA DIVERGENCIA. 1. O acérddo recorrido consignou: "A
decisdo exarada pelo juizo a quo encontra-se em consonancia com o entendimento do
Egrégio STJ e com o disposto nos arts. 11, VIII da Lei n.° 6.830/80 e art. 655, X, do
CPC/73, uma vez que determina que se proceda a penhora sobre eventuais verbas de
aluguel pagas pela AVELE LACTEOS LTDA. (locataria) para a devedora CCPL, em
virtude de contrato de arrendamento do imével sede da executada, ndo deferindo, por
ora, a expedicdo de mandado de penhora e avaliagdo da marca CCPL. No que tange
ao argumento formulado pela Agravante de que a decisao recorrida é ilegal, em razao
da existéncia de diversas execugdes trabalhistas que também sao objeto de
negociagao pelos interventores, e, portanto, os credores trabalhistas teriam prioridade
no recebimento de seus créditos, em conformidade com o disposto no art. 186 do CTN,



resta destacar que a parte recorrente nao comprovou tais alega¢des. Cumpre salientar,
que em regra, preferéncia se da pela existtncia de credores
pignoraticios/hipotecarios/anticréticos em detrimento dos quirografarios. Na auséncia
de credores com direito real de garantia, a predilecdo se da em observancia a ordem
cronoldgica de realizagao das penhoras. Dessa forma, concorrendo varios credores, 0
credito ser-lhes-a distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas prelagdes
e nao havendo titulo legal a preferéncia, recebera em primeiro lugar o credor que
promoveu a execucgao, cabendo aos demais concorrentes direito sobre a importancia
restante, observada a anterioridade de cada penhora, nos termos do art. 711 do
CPC/73. Entretanto, quanto ao Fisco, parte-se do disposto no artigo 184 do Caddigo
Tributario Nacional (CTN), que determina, "sem prejuizo dos privilégios especiais sobre
determinados bens, que sejam previstos em lei, responde pelo pagamento do crédito
tributario a totalidade dos bens e das rendas, de qualquer origem ou natureza, do
sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os gravados por énus real
ou clausula de inalienabilidade ou impenhorabilidade, seja qual for a data da
constituicdo do 6nus ou da clausula, excetuados unicamente os bens e rendas que a
lei declare absolutamente impenhoraveis." Pela disposi¢ao legal se vé que o crédito
tributario sobrepde-se a preferéncia decorrente do critério cronolégico, bem como a
existéncia de Onus real sobre o bem. Compreensdo esta defendida pelas cortes
superiores: (...) O crédito tributario somente é preterido em sua satisfagéo por créditos
decorrentes da legislagao trabalhista e por créditos decorrentes de acidente de trabalho
e, na faléncia, pelas importancias restituiveis, pelos créditos com garantia real e
créditos extraconcursais, na forma dos arts. 186 e 83 e 84 da Lei n.° 11.101/2005,
hipétese nao verificada no contexto fatico dos autos. Contudo, por uma questdo de
cautela e visando assegurar a observancia ao principio da preservagao da empresa € a
consequente manutencdo da decisdo exarada nos autos da Acao Civil Publica,
determino que a penhora sobre os alugueis seja limitada ao percentual de 10%,
aplicando-se raciocinio correlato a penhora sobre faturamento. (...) Portanto, a decisédo
agravada merece parcial reparo apenas para fins de limitacdo do percentual de aluguel
a ser mensalmente penhorado (10%), até que se perfaga o montante do crédito
exequendo” (fls. 402-403, e-STJ). 2. O Tribunal a quo, analisando as peculiaridades, do
caso determinou que a penhora sobre os aluguéis seja limitada a 10% até que se
perfaca o montante do crédito exequendo. 3. Desse modo, rever o entendimento
consignado pela Corte local requer revolvimento do conjunto fatico-probatério,
inadmissivel na via estreita do Recurso Especial, ante o ébice da Sumula 7/STJ. 4. A
divergéncia jurisprudencial deve ser comprovada, cabendo a quem recorre demonstrar
as circunstancias que identificam ou assemelham os casos confrontados, com
indicagdo da similitude fatica e juridica entre eles. Indispensavel a transcricao de
trechos do relatério e do voto dos acordaos recorrido e paradigma, realizando-se o
cotejo analitico entre ambos, com o intuito de bem caracterizar a interpretacao legal
divergente. O desrespeito a esses requisitos legais e regimentais (art. 541, paragrafo
unico, do CPC e art. 255 do RI/STJ) impede o conhecimento do Recurso Especial, com
base na alinea "c" do inciso Il do art. 105 da Constituigdo Federal. 5. Recurso Especial
nao conhecido. (REsp n. 1.776.372/RJ, relator Ministro Herman Benjamin, Segunda
Turma, julgado em 4/12/2018, DJe de 17/12/2018).

PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS.
EXECUCAO. CONCURSO SINGULAR DE CREDORES. PREFERENCIA DO
CREDITO TRIBUTARIO EM FACE DO CREDITO CONDOMINIAL. CREDITO COM
PREFERENCIA LEGAL. EXECUCAO EM CURSO E PENHORA ANTERIOR SOBRE O
MESMO IMOVEL. DESNECESSIDADE. INTELIGENCIA DO ART. 711 DO CPC. 1. No
concurso singular de credores, o crédito tributario prefere a qualquer outro, ressalvados
aqueles decorrentes da legislagdo do trabalho ou do acidente de trabalho. 2. O credor
com titulo de preferéncia legal pode participar do concurso previsto no art. 711 do CPC
para resguardar o seu direito de preferéncia, mesmo que nido tenha promovido a



execucao do seu crédito. Nessa hipotese, reconhecida a preferéncia do crédito, o
levantamento do valor fica condicionado a posterior ajuizamento de execugao. 3.
Negado provimento ao recurso especial. (REsp n. 1.219.219/SP, relatora Ministra
Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 17/11/2011, DJe de 25/11/2011).

Ademais, considerando que o laudo de avaliagao do imével penhorado foi apresentado,
fixando o valor em R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), conforme certiddo de Evento
3, arquivo 94, dos autos apensos (n. 0407567-89.2005.8.09.0139), a respeito do qual as partes
foram intimadas, determino o prosseguimento da execugao fiscal com a designacao de leildao
eletrénico do bem penhorado.

DECIDO.

1. Ante o exposto, determino a alienagdo em hasta publica por meio de leildo eletrénico
do (s) seguinte (s) bens, penhorado e avaliado: um imével matriculado sob o n. 3.500 do Cartério
de Registro de Iméveis de Rubiataba/GO, prédio comercial construido de tijolos, coberto de telhas
Eternit, com 08 (oito) cémodos, inclusive 02 (dois) banheiros, contendo instalacbes elétrica,
hidraulica e sanitaria, sendo anexo um posto de gasolina; Lote urbano n°® 20/70, da quadra n° 110,
Setor Aeroporto; localizado na Avenida Palmares, esquina com Avenida Aroeira, zona residencial,
Rubiataba/GO; area de 722,82 metros quadrados.

2. Determino a Escrivania a nomeacéo de leiloeiro oficial devidamente inscrito na Junta
Comercial do Estado de Goias, bem como no banco de peritos/leiloeiros do Tribunal de Justica do
Estado de Goias (art. 881, §1°, CPC), a quem cabera a elaboracdo do edital e demais
providéncias relativas a sua publicagdo, bem como as intimagdes prévias obrigatorias (art. 889,
CPC) com antecedéncia de até 5 (cinco) dias antes do inicio do leildo: a) o executado, por meio de
seu advogado. Caso o executado ndo tenha advogado constituido, a cientificacdo sera feita ao
proprio executado, por carta com A/R, mandado, edital ou outro meio idéneo (art. 889, CPC); b) o
coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragao ideal; c) o titular de usufruto,
uso, habitacao, enfiteuse, direto de superficie, concessao de uso especial ou concessao de direito
real quando a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais; d) o proprietario do
terreno submetido ao regime, enfiteuse, concessao de uso especial quando a penhora recair sobre
tais direitos reais; e€) o credor hipotecario, pignoraticio, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada, caso nao seja o credor parte na execugdo, notadamente a AGIP
DISTRIBUIDORA S/A (R.9-M.3.500); f) o promitente comprador, quando a penhora recair sobre
bem em relacédo ao qual haja promessa de compra e venda registrada; g) do promitente vendedor,
quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado da promessa de compra e venda
registrada; h) se o bem for tombado intimar a Uniédo, o Estado e o Municipio.

3. Estabeleco a remuneracdo da seguinte forma: a) comissao de 5% sobre o valor da
arrematacao, a cargo do arrematante; b) para adjudicagdo, comissdo de 2% sobre a avaliagao,
pelo exequente; c) remigcéo ou transacgéo, comissado de 2% sobre a avaliagao, pelo executado.

4. O interessado em adquirir bem penhorado em prestacbes devera apresentar por
escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacao, e até o inicio do segundo leildo proposta de aquisigdo do bem por valor que néo seja
considerado prego vil. Na hipotese de proposta de pagamento parcelado, a proposta deve conter a
oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugao idénea (bens moveis), e por
hipoteca do proprio bem (imdveis), com a especificacdo do prazo, da modalidade, do indexador de
correcdo monetaria e as condi¢gées de pagamento do saldo (art. 895, CPC).

4.1. A apresentacao de proposta ndo suspende o leildo (§6°) e a proposta de pagamento
do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (§7°).

4.2. Se o leilao for de diversos bens e houver mais de um langador tera preferéncia
aquele que propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que n&o



tiverem lance, prego igual ao da avaliagao e, para os demais, preco igual ao do maior lance que,
na tentativa de arrematacéo individualizado, tenha sido oferecido para eles.

4.3. Ocorrendo o pagamento em prestagdes, fica assegurado que a comissdo do
leiloeiro devera ser paga imediatamente, mas a carta de arrematagéo do bem sera expedida apés
0 ultimo pagamento, em que pese seja possivel a imissdo na posse com o depdsito da primeira
parcela. No caso de parcelamento, as guias mensais serdao encaminhadas ao arrematante pelo
leiloeiro, que informara nos autos o pagamento de cada parcela.

4.4. Nos termos do art. 879, Il, do CPC, determino que o leildo seja realizado totalmente
por meio eletrénico, em duas datas designadas em dias diferentes, o que permitira amplo acesso
ao facultar que pessoas que estejam em locais distintos participem da concorréncia.

5. Fixo como preco vil, a fim de impedir sua arrematacdo no segundo leildo, o valor
correspondente a 50% da avaliagao (art. 891, CPC), exceto no caso do bem pertencer a incapaz,
sendo no caso o prego Vil estabelecido em 80% da avaliagao (art. 896, CPC).

6. Nos termos do art. 887 do CPC/15, o leiloeiro devera publicar o edital (que devera
preencher os requisitos do art. 886 e 887, CPC) com no minimo 5 dias antes da data marcada
para o leildo, anunciando a alienagdo e respeitar todos os requisitos do art. 884 do CPC,
empreendendo esfor¢os para ampla divulgagao do leildo através de sites de internet e/ou jornais
de ampla divulgagao.

7. Devera constar expressamente do edital a adverténcia prevista no paragrafo 6°, do
art. 903 do CPC, que é ato atentatdrio a dignidade da Justiga a suscitagao infundada de vicio com
objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante e o suscitante sera condenado em multa, em
quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da avaliagdo do bem, devida ao exequente,
sem prejuizo da responsabilidade em perdas e danos.

8. Havendo arrematacédo, lavre-se o auto de arrematagédo (art. 901, CPC). Apds o
depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como efetuado o pagamento da
comissao do leiloeiro e demais despesas da execugao, lavre-se a ordem de entrega (bem movel)
ou a carta de arrematagao (bem imével - art. 901, §2°, CPC).

9. OFICIE-SE a 62 Vara Federal da Sec¢ao Judiciaria de Goias, comunicando a iminente
realizacao de hasta publica do bem, para conhecimento quanto aos efeitos da indisponibilidade,

salientando que o produto da venda ira satisfazer prioritariamente o crédito fiscal executado no
presente feito.

Rubiataba/GO, data da assinatura eletrénica.
Ana Claudia Pacheco das Chagas

Juiza Substituta
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que, cumprindo determinacgao judicial de evento 105,
procedo a nomeacado da leiloeira CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR, JUCEG n° 057,
devidamente credenciada no TJGO, com endereco eletrdnico: contato@vecchileiloes.com.br, e
sitio eletrdbnico www.vecchileiloes.com.br, escritorios localizados na Avenida Presidente Vargas, St.
Oeste, sala 1003, Ed. Le Monde, Municipio de Rio Verde (GO), CEP: 75.901-570 e Avenida 136,
Ed. New York Square Business, 797, sala 501 B, Setor Marista, Goiania (GO), CEP: 74180-040
que podera ser contatados através dos telefones (62) 982146560 e (62) 99635-9922 (art.881, § 1°
e art. 883, do CPC) ou 0800-730-4050 (Judiciario).

O referido é verdade e dou fé.

Rubiataba, 3 de setembro de 2025

SHEILA DOS SANTOS SOARES
Analista Judiciario



