ESTADO DE GOIAS
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE GOIANIA
GOIANIA - UJS DAS VARAS DA FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL E ESTADUAL - EXECUCAO FISCAL: 3?

EDITAL DE LEILAO

Acd0: 1116 - PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucdo -> Execucéo Fiscal

Processo n°: 0255926-27.2005.8.09.0051.

Exequente: Estado de Goias — CNPJ n° 01.409.655/0001-80.

Executada (0): FRAMAC MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA - CNPJ n° 04.230.947/0001-40, Carlos Ronan
Borges dos Santos — CPF n° 190.471.421-87.

Valor da Causa: R$ 213.245,54 (duzentos e treze mil, duzentos e quarenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos).
Data do Leil&o: 25 de novembro de 2025

O Doutor Joviano Carneiro Neto, MM. Juiz de Direito da Terceira Vara da Fazenda Publica Estadual — Execucdes Fiscais, da
Comarca de Goiania, Estado de Goiés, no uso de sua competéncia e nos termos do artigo 22, da Lei n° 6.830/80, c/c art. 881 ¢
seguintes do cédigo de Processo Civil, FAZ SABER a quantos virem o presente edital, ou dele tiverem conhecimento, que fica
designada hasta publica de primeiro e segundo leildo do bem imdvel abaixo relacionado, e para intimagdo dos executados:
FRAMAC MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA — CNPJ n° 04.230.947/0001-40, Carlos Ronan Borges dos Santos
— CPF n° 190.471.421-87. Foi nomeado(a) leiloeiro(a) o(a) senhor(a) CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR, JUCEG 057,
com endereco na Av. 136, Ed. New York, sala 1202 - A, Setor Marista, Goiania, Goias, telefones para contato: 62-999719922/
62-982146560/ 62-981206740, matriculado(a) na Junta Comercial do Estado de Goiéas sob n° 057 (art. 881, § 1° do CPC), e
devidamente cadastrado(a) no banco de dados da Corregedoria de Justica do Estado de Goias. O leildo acontecera
excepcionalmente apenas por meio eletrénico, pelo site www.vecchileiloes.com.br.

Bem(s): IMOVEL

DESCRICAO CONFORME CRI: MATRICULA N° 70.350.

IMOVEL: Casa Residencial do Conjunto Residencial “PARQUE DAS NACOES”, contendo: Sala, 03 quartos, cozinha, banheiro
e area de servico, com érea de 55,00 metros quadrados, edificada no lote de terras de n® 12, da quadra 21-B, sito & Viela “C”, no
loteamento denominado PARQUE DAS NACOES, neste municipio de Aparecida de Goiania-GO, com a éarea de 232,15 metros
quadrados, sendo 10,00 metros de frente com a Viela C; pelos fundos 10,08 metros com o lote 07; pela direita 23,83 metros com
o lote 13; e, pela esquerda 22,60 metros com os lotes 10 e 11.

DESCRIGAO CONFORME AVALIAGCAO: UM IMOVEL COM 232.15 METROS QUADRADOS (CASA RESIDENCIAL
DO CONJUNTO PARQUE DAS NACOES) CONTENDO: UMA SALA, 03 QUARTOS, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE
SERVICO, COM AREA DE 55.00 METROS QUADRADOS, EDIFICADA NO LOTE DE TERRAS NUMERO 12 DA
QUADRA 21B, SITO A VIELA C, NO LOTEAMENTO DENOMINADO PARQUE DAS NAGOES; COM AREA DE 232.15
METROS QUADRADOS, SENDO 10 METROS DE FRENTE COM A VIELA C; PELOS FUNDOS 10.08 METROS COM O
LOTE 07; PELA DIREITA 23.83 METROS COM O LOTE 13 E PELA ESQUERDA 22.60 METROS COM O LOTE 10 E 11.

VISTORIA: Emdiligéncia ao local constatei que a cobertura da casa é em telhas plan, contém uma pequena garagem com cobertura
em telhas 366x110, da marca eternit. A casa esta precisando ser reformada.

TIPO DE METODOS DE AVALIACAO: = COMPARATIVO DIRETO (E o método que busca a comparacéo do bem avaliando
com outros bens similares ou equivalentes ofertados no mercado).

FONTES DE PESQUISAS: Imobilidrias da Regido; Site Lugar Certo; Jornais. Avalio o imével em R$180.000,00 (cento e oitenta
mil reais).

VALOR ATUALIZADO: 197.345,42. Data da Atualizagéo: 15/10/2025.
ONUS:

R.7 — PENHORA. Autos n° 0255926.27.2005.8.09.0051. EXEQUENTE: ESTADO DE GOIAS.


http://www.vecchileiloes.com.br/

R.8 — PENHORA. Processo n° 0291842-54.2007.8.09.0051. EXEQUENTE: ESTADO DE GOIAS.
Av.9 — CORRECAO DE OFICIO.Procede-se esta averbacio para constar que onde se 1&: Av.7-70.350; Leia -se: R.7-70.350.

Recursos/apensos: 5958504-64.2024.8.09.0051, Agravo de Instrumento.

VALOR DOS BENS EM PRIMEIRO LEILAO: R$ 197.345,42 (cento e noventa e sete mil, trezentos e quarenta e cinco
reais e quarenta e dois centavos) avaliacdo atualizada.

VALOR DO BEM EM SEGUNDO LEILAO: R$ 98.672,71 (noventa e oito mil, seiscentos e setenta e dois reais e setenta e
um centavos).

Depositario do(s) bem(s): Carlos Ronan Borges dos Santos — CPF n° 190.471.421-87.

DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO: Nos termos do art. 879, I, do CPC, o leildo ocorrera
exclusivamente por meio eletrdnico, no site: www.vecchileiloes.com.br, nas seguintes datas:

1%) 25 de novembro de 2025, com encerramento as 09 horas; e

2%) 25 de novembro de 2025, a partir das 10 horas, caso néo haja licitantes no primeiro leildo.

Ressalta-se, que nos termos da Resolugédo n°® 236 do CNJ, a modalidade de leildo judicial serd aberta para recepgéo de
lances com, no minimo, cinco (5) dias (art. 887, § 1°, do CPC) de antecedéncia dadata designada para o inicio do periodo
em que se realizara o leildo (art. 886, 1V, do CPC), observadoo disposto no art. 889, paragrafo unico, do CPC.

Os possiveis arrematantes deverdo fazer o cadastro no site do(a) leiloeiro(a) com no minimo vinte e quatro (24) horas de
antecedéncia.

DA COMISSAO: a) comissdo sobre a venda, pelo arrematante, no percentual de cinco por cento (5%), sobre o valor da
arrematacdo; b) Néo sera devida a comissdo ao leiloeiro na hipétese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC, de anulacgdo da
arrematacdo ou do resultado negativo da hasta publica; c) Na hipotese de acordo ou remicéo apds a realizacdo da alienagdo, o
leiloeiro e o corretor publico fardo jus & comissdo prevista no item "a".

LANCE INICIAL: No primeiro leildo, o leiloeiro iniciard o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou
superior a avaliagdo. Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, o mesmo sera ofertado novamente no segundo leiléo,
na data acima indicada. No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou
superior a 50% da Gltima avaliagdo atualizada (art. 891, 8unico do CPC).

CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo méaximo de 24 (vinte e
quatro) horas, contados da data da arrematagdo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor integral do
valor da arrematacdo. Na hipo6tese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematacdo restard
automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, 81°, 11l do CPC), sendo o lote novamente levado & leildo (do qual o arrematante
ficard impedido de participar),ficando o arrematante, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor
da arrematacdo, além das despesas para a realizacdo de um novo leildo, podendo or. juizo valer-se da via executiva para a cobrancga
da multa.

REGRAS DO PARCELAMENTO: Conforme dispde o art. 891 do CPC, ndo sera aceito lance que ofereca preco vil. Considera-
se vil o preco inferior a cinquenta por cento (50%) do valor da avaliagdo. Nos termos do art. 892, do CPC, defiro a possibilidade
de pagamento do bem arrematado em até trinta (30) prestages mensais e sucessivas, para bens imoveis, mediante hipoteca sobre
0 proprio bem, no caso de imovel, devendo a primeira parcela ser depositada no prazo maximo e improrrogavel de trés (3) dias a
contar da arremataco, e as demais a cada 30 dias, observando-se que a comisséo do leiloeiro deverd ser paga imediatamente, mas
a carta de arrematagdo ou mandado para entrega sera expedida apenas apos o Ultimo pagamento. Fica o(a) leiloeiro(a) autorizado(a)
a receber e analisar as propostas de parcelamento por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem por
valor ndo inferior ao da avaliacdo; e até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo seja considerado
vil ou ainda no momento do leildo, ressalvando sempre a preferéncia pelo pagamento imediato e a vedagéo de apresentacdo de
proposta com valor da parcela inferior a um salario-minimo vigente na data do leildo, observando-se o Codigo de Processo Civil.
A carta de arrematacdo apenas sera expedida ap6s o Ultimo pagamento e a comissdo do(a) leiloeiro(a) deverd ser paga
imediatamente.

REGRAS GERAIS DO LEILAO: Esta decisio servird como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no prazo do § 1° do art. 22
da Lei n° 6.830/80, na rede mundial de computadores. O executado sera intimado do leildo por meio do seu advogado. Caso o
executado nao tenha procurador constituido nos autos, sera intimado por carta com aviso de recebimento destinada ao endereco
constante do processo, ou por Oficial de Justica (art. 889, | da Lei 13.105/2015). Caso frustrados esses meios, 0 executado sera
tido por intimado pela publicacéo deste Edital na imprensa oficial (art. 889, paragrafo Unico, da Lei 13.105/2015). No caso de
penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser intimado para remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, |, da Lei n° 6.830/80).
Nos termos do artigo 889 do CPC, existindo coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario,
credor fiduciario, promitente comprador com contrato registrado na matricula e demais interessados), 0s mesmos devem ser
informados pelo exequente e deverdo ser intimados do leildo por meio de carta com aviso de recebimento, instruida com coépia



desta decisdo-edital. Caso frustrada a intimagéo postal, deverdo ser intimados por Oficial de Justica ou Carta Precatdria, cujos
enderecos atualizados cabe ao exequente fornecer nos autos. Considerando-se que a expropriacdo judicial é forma de aquisicéo
originaria da propriedade, os imdveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-rogam no preco) ou 6nus que
eventualmente gravem as respectivas matriculas (hipotecas, penhoras, arrolamento etc.), cujo levantamento serd providenciado
por este Juizo. Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. O arrematante arcara com
os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo
Unico, do Cdodigo Tributario Nacional, e os débitos de condominio, os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacéo.
Considerando a publicacdo do edital no site acima indicado, dispenso a obrigatoriedade de sua publicacdo em jornal de grande
circulacdo, por forca do que dispbe o art. 887, § 3° do CPC, facultado ao credor ou leiloeiro, a fim de conferir maior publicidade
e, por consequéncia, aumentar a possibilidade de arrematacéo, a publicacdo também por outros meios. Todas as pessoas fisicas
capazes e juridicas legalmente constituidas poderao oferecer lance, devendo o leiloeiro observar as restricdes dos incisos do art.
890 da Lei 13.105/2015. Por requerimento das partes, leiloeira ou qualquer interessado, fica autorizada a vistoria “in loco” dos
imoveis penhorados. Para a expedicdo da carta de arrematagdo, devera o arrematante comprovar o pagamento do ITBI, bem como
as respectivas custas.

PROPOSTAS: Havendo interesse na apresentacdo de propostas em valor e/ou condi¢des diversas dos previstos neste edital, as
mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no e-mail: contato@vecchileiloes.com.br), devendo constar na
mesma, a0 menos: o0 nome e qualificacdo do proponente (e cdnjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o valor da proposta;
as condi¢des de pagamento do valor proposto. Sobre o valor da proposta sera devida taxa de comissdo de leildo de 5,00%, caso a
mesma seja homologada. O recebimento de proposta pelo leiloeiro ndo suspenderd os leildes. As propostas recebidas serdo
apresentadas nos autos, pelo leiloeiro, para analise do r. juizo competente, somente caso ndo haja lances ofertados na plataforma
do leildo. Na hipotese de homologacédo da proposta, o leiloeiro, uma vez intimado, emitira o auto de arrematacéo e recolhera o
preco. Caso o proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficard 0 mesmo obrigado a pagar multa equivalente a 25% do
valor da proposta, assim como a pagar a taxa de comissdo de leildo de 5,00% sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de
outras penalidades previstas em lei e/ou no presente edital.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de
preferéncia, este devera ser exercido em igualmente de condi¢cdes com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao titular
do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condicOes de
pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem interessados
na arrematacéo do bem), até a assinatura do auto de arrematagéo ou homologacéo do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de
preclusdo, devendo, para tanto, recolher o preco e a taxa de comissdo do leiloeiro. OS LANCES A VISTA SEMPRE
PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO POR LEI. Desta forma, caso haja lances & vista, a plataforma trava e
daqueles valores acima, serdo recebidos somente lances a vista.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATAGCAO: sera enviado para o arrematante por e-mail o auto de
arrematacdo para assinatura eletronica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo arrematante caso 0 mesmo
ndo consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletrénica. Caso o arrematante ndo cumpra o pagamento no prazo estabelecido,
sera de imediato repassado para o0 segundo maior lango e assim sucessivamente.

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados, exclusivamente em
ambiente eletrdnico (www.vecchileiloes.com.br). Os leil6es poderao, a critério do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real, por
intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razéo de problemas técnicos, a transmissdo pode néo ser possivel ou
sofrer interrupg@es totais ou parciais, 0 que, em nenhuma hipotese, invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo dar lances, exclusivamente pela internet, por
intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da insercéo do leildo no site do leiloeiro. Todos os atos
realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos
de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletrénicos deverdo observar as condi¢Bes previstas no site do
leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo condi¢do o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado
concorda com todas as condicGes previstas neste edital. Devendo para tanto, os interessados efetuarem cadastramento prévio no
prazo de até 24 horas antes de antecedéncia do leildo, para o primeiro e segundo leildo, confirmarem os lances e recolherem a
quantia respectiva na data designada para a realizagdo do leildo, para fins de lavratura do termo préprio. Se ndo houver expediente
forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro dia Gtil subsequente. Conforme o art. 21 da Resolugdo 236 do CNJ,
poderdo dar lances somente os anteriormente cadastrados. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial simultanea (2° leildo) o horéario de fechamento do pregao seréa prorrogado em 15 (quinze) segundos. Nas disputas
exclusivamente eletronicas (1° leildo) o fechamento sera prorrogado em 3 minutos, e assim por diante enquanto durar a disputa.

OUTRAS CONDICOES GERAIS: O interessado é o inico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por ocasi&o
do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informacéo incorreta que venha a prejudicar
0 ato. Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condi¢es do mesmo, principalmente as condicoes
previstas no presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento. Fica o leiloeiro autorizado a,
querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a soma do valor dos lotes individuais,



permitindo, assim, a arrematacdo conjunta de lotes por um Gnico arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o
valor da avaliacdo. As medidas e confrontacBes dos imdveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo
ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais documentos
anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens iméveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer
reclamacdo posterior em relacdo a medidas, confrontacGes e/ou demais peculiaridades das areas/iméveis, cabendo aos interessados
vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as edificacdes existentes nos imaoveis, se
houver. Eventuais informacGes acerca de ocupacao/invasdo/desocupacdo dos imoveis deverdo ser levantadas pelos licitantes
interessados na arrematacdo. Na hip6tese do imovel arrematado encontrar-se tombado, cabera ao arrematante observar a legislagao
pertinente, principalmente no que se refere a conservacdo do bem e restricdes de uso. E de responsabilidade do arrematante
verificar, antes do leildo, eventual restri¢do ao uso do imovel, inclusive, mas sdo somente, restri¢do construtiva, restrigdo ambiental,
dentre outras, ndo sendo aceitas reclamacdes ap0s o leildo. Os bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram, inexistindo
qualquer espécie de garantia (inclusive de funcionamento). SENDO AINDA OBRIGACAO DO ARREMATANTE A
CONTRATAGAO DE ADVOGADO APOS O LEILAO PARA ACOMPANHAR O PROCESSO

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatorio a dignidade da justica a suscitacdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar
desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da
avaliacdo do bem.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922, E-mail:
contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

INFORMACOES: Visitacdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na hipétese do(s)
bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Ndo serd permitida visita sem agendamento prévio. PRAZO PARA
IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicacdo
do mesmao no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob pena de precluséo.

IntimagGes: Ficam desde logo intimados os executados: Carlos Ronan Borges dos Santos, por seu(s) advogado(s): LUIZ
VITOR PEREIRA FILHO, OAB/GO n° 27.701, OAB/MG n° 138.627, OAB/MT n° 16.321, LEIDIANY ALVES REIS
VITOR, OAB/GO n° 32.901, todos integrantes e/ou sécios de VITOR ADVOGADOS ASSOCIADOS, OAB/GO n° 1.493;
FRAMAC MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA e a COPROPRIETARIA: ROSEMARY DE OLIVEIRA
BORGES. E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se 0 presente
edital que seré publicado e afixado na forma da Lei, em conformidade com o art. 887, §2°, do Codigo de Processo Civil e artigo
22, §1° da Lei 6.830/80.CERTIFICO E DOU FE QUE O EDITAL ENCONTRA-SE PUBLICADO NA PLATAFORMA:
www.vecchileiles.com.br e publicjud.

GOIANIA, 24 de outubro de 2025.

CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR
LEILOEIRA PUBLICA
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