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Cep: 74884120 - (62) 3018-6684

PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucdo -> Execucdo de Titulo Extrajudicial ->

Execucgao de Titulo Extrajudicial

Processo n°: 5257629-38.2024.8.09.0051
Promovente (s): Banco Do Brasil S A
Promovido (s): Colegio Oswaldo Cruz Ltda Epp

Esta decisdo tem forga de mandado/oficio nos termos do artigo 136 do Codigo de Normas e Procedimentos do

Foro Judicial do Poder Judiciario do Estado de Goias (Provimento n°® 48, de 28 de janeiro de 2021).

DECISAO

Trata-se de execugao de titulo extrajudicial movida por BANCO DO BRASIL S/A em face de
COLEGIO OSWALDO CRUZ LTDA EPP e outros, com valor da causa de R$ 69.994,57, em fase de

expropriacéo de bem imovel penhorado.

Analisando o andamento processual, constato que o imdvel objeto da matricula numero 5.115 do
Cartorio de Registro de Imoéveis da 22 Circunscrigao desta comarca foi devidamente penhorado nos autos, tendo

sido lavrado o competente termo de penhora conforme determinado na decis&o anterior.
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A avaliagdo do bem foi realizada pelos Oficiais de Justiga, que atribuiram ao imével o valor de R$
700.000,00 (setecentos mil reais), conforme certiddo de cumprimento de mandado acostada a movimentagao
55. A parte exequente, por sua vez, manifestou expressa concordancia com a avaliagdo realizada, conforme

peticdo juntada na movimentagao 62, requerendo o prosseguimento dos atos expropriatorios.

No que tange a intimagdo do executado ALDAIR MAIA SANTOS DOS REIS acerca da penhora
realizada, verifico que houve devolugdao negativa do mandado postal encaminhado ao enderego constante dos
autos, conforme certificado pela oficial de justica na movimentagao 87. O executado nao foi localizado no imével
diligenciado, onde funciona atualmente o estabelecimento comercial denominado Lava Jato Primavera, cujo

proprietario informou ser apenas locatario do imoével pertencente ao executado.

A parte exequente, em peticdo posterior (movimentagdo 90), invocou o disposto no artigo 274,
paragrafo unico, do Cdédigo de Processo Civil, sustentando que o enderego utilizado para a tentativa de
intimagdo € o mesmo em que foi procedida a citagdo do executado, razdo pela qual requereu seja considerada
valida a intimacao realizada, com fundamento no principio da responsabilidade da parte em manter seus dados

atualizados nos autos.

Pois bem. O artigo 274, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil estabelece expressamente que
presumem-se validas as intimagdes dirigidas ao enderego constante dos autos, ainda que n&o recebidas
pessoalmente pelo interessado, se a modificagdo temporaria ou definitiva ndo tiver sido devidamente
comunicada ao juizo, fluindo os prazos a partir da juntada aos autos do comprovante de entrega da

correspondéncia no primitivo enderego.

Da mesma forma, o artigo 77, inciso V, do mesmo diploma legal, estabelece como dever das partes
declinar, no primeiro momento que lIhes couber falar nos autos, o enderego residencial ou profissional onde
receberao intimagdes, atualizando essa informagao sempre que ocorrer qualquer modificagdo temporaria ou

definitiva.

No caso dos autos, o executado ALDAIR MAIA SANTOS DOS REIS foi regularmente citado no
endereco da Rua 20, n° 796, Quadra 58, Lote 104, Setor Maraba, Goiania/GO, CEP 74465-539, conforme se
verifica dos autos. Este mesmo endereco foi utilizado para a tentativa de intimagéo postal referente a penhora do
imovel, ndo havendo noticia nos autos de qualquer comunicagéo por parte do executado acerca de eventual

mudanca de endereco.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é pacifica no sentido de que, uma vez citado o réu ou
executado em determinado endereco, as intimagdes posteriores dirigidas ao mesmo local sdo consideradas

validas, ainda que néo recebidas pessoalmente, desde que ndo tenha havido comunicagdo tempestiva de
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alteracédo de endereco ao juizo. Trata-se de aplicagédo do principio da lealdade processual e da boa-fé obijetiva,

que impdem as partes o dever de colaboragdo com o andamento regular do processo.

Nesse contexto, considerando que o executado foi regularmente citado no enderego constante dos
autos, que nao houve qualquer comunicagdo de mudanca de domicilio, e que a correspondéncia foi
efetivamente encaminhada ao endereco declinado nos autos, entendo que restou atendida a exigéncia do artigo

841 do Cddigo de Processo Civil, que determina a intimagao do executado sobre a penhora realizada.

Assim, com fundamento no artigo 274, paragrafo unico, do Cddigo de Processo Civil, considero
valida a intimacao do executado ALDAIR MAIA SANTOS DOS REIS acerca da penhora do imével, devendo o
prazo para eventual impugnagdo ser contado a partir da juntada aos autos do comprovante de entrega da

correspondéncia no enderego primitivo, conforme certiddo acostada aos autos.

No que se refere a matricula do imovel penhorado, verifico que a parte exequente juntou aos autos a
matricula n° 5.115 devidamente atualizada, conforme documentos acostados a movimentacéo 68, demonstrando

a titularidade do bem em nome dos executados e a regular averbacao da penhora efetivada nestes autos.

Quanto ao pedido de expedi¢gdo de mandado postal com aviso de recebimento formulado pela parte
exequente na movimentagéo 78, observo que tal diligéncia ja foi realizada conforme determinado anteriormente,
restando certificado o cumprimento na movimentagédo 84. A certiddo demonstra que houve tentativa de entrega
da correspondéncia no enderego declinado nos autos, sendo considerada valida a intimacao pelos fundamentos

ja expostos.

Diante do exposto, e considerando que foram atendidas todas as formalidades legais para a
constricdo do bem, com a regular avaliagdo do imovel, a concordancia expressa da parte exequente quanto ao
valor atribuido, a intimacgao valida do executado, e a juntada da matricula atualizada com a devida averbacao da
penhora, resta configurada a perfectibilizagcdo da fase de expropriacdo dos bens, nos termos do artigo 825 e

seguintes do Codigo de Processo Civil.

Ante o exposto, HOMOLOGO a avaliagao judicial realizada pelos Oficiais de Justi¢ca, que fixaram o
valor do imoével penhorado em R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), nos termos do artigo 871 do Cddigo de

Processo Civil.

Designe a Escrivania datas e horarios para a realizagdo do(a) primeiro(a) leildo/praga, ocasiao em

que o(s) bem(ns) penhorado(s) podera(&do) ser alienado(s) por preco igual ou superior ao da avaliagéo.

Desde ja estabeleco que o(a) primeiro(a) e o(a) segundo(a) leilao/praga deverao ocorrer no

mesmo dia, com intervalo minimo de 02 (duas) horas, oportunidade em que o(s) bem(ns) sera(do)
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alienado(s) pelo maior lango ofertado, desde que nao constitua preco vil, que ora fixo em 60% (sessenta por

cento) do valor da avaliagao.

Nomeio a Sr.2a CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR, inscrita na JUCEG, sob o n° 057, que podera

ser contatada no e-mail: vecchileiloes@gmail.com, telefone: (62) 9821-46560 e 62) 9997-19922 devidamente

cadastrado(s) no banco de dados da Corregedoria de Justi¢a (art. 881, § 1° do CPC), para a pratica do ato de
alienacao judicial, arbitrando a comissao em 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienagédo, a cargo do
arrematante, ou ainda, 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagéo, pelo(a) exequente ou executado(a) em
caso de adjudicagado, remissdo ou suspensdo da execugdo apds a pratica de atos pelo(a) leiloeiro(a) acima

nomeado(a).

O leilao/praga podera ser realizado nas modalidades presencial ou on-line, concomitantemente, nos

termos do art. 879, Il, do CPC.

De outro lado, ndo sendo possivel realizar a intimagcao pessoal dos executados, determino, por
cautela, que a intimagéo seja realizada por meio do Diario Oficial e por edital, a fim de evitar qualquer alegagéo

de nulidade processual.

No mais, cumpra-se o leiloeiro nos termos do art. 886 e 887 do CPC.

Nos moldes do artigo 136 do Cddigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial da Corregedoria-

Geral da Justica do Estado de Goias — CGJGO copia deste despacho/decisado servira como oficio/mandado.

Autorizo o(a) senhor(a) Coordenador/Gestora a assinar todos os atos para o integral cumprimento

deste decisum, mediante copia do presente.

Intimem-se.

GOIANIA, data e hora da assinatura eletrénica.

Abilio Wolney Aires Neto

Juiz de Direito

(PH/SRS)
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