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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
Comarca de Santa Helena de Goias

22 Vara Civel

Processo n. 5433198-08.2023.8.09.0142

Natureza: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execugéo -> Execugéo de Titulo
Extrajudicial -> Execugédo de Titulo Extrajudicial

Autor(a): Simao Vieira Mota

Réu: Waldemar Bertoldo De Lima Neto E Outros

DECISAO

Trata-se de EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL proposta por SIMAO VIEIRA MOTA em
desfavor de WALDEMAR BERTOLDO DE LIMA NETO, CLEUBER DE JESUS PEREIRA e JOSE

HUMBERTO DE FREITAS FILHO, partes devidamente qualificadas nos autos.

Em decisdao de evento 77, foi deferida a penhora do imoével registrado sob o n° 8.603, de

propriedade do coexecutado JOSE HUMBERTO DE FREITAS FILHO.

A avaliagédo do imovel foi realizada no evento 115, ocasido em que a oficial de justiga certificou que

no local funciona um hortifruti (alugado) e que falou por ligagdo com o executado.

Em certiddao de evento 137, foi certificado que, em 30/05/2025, houve o decurso de prazo para o

coexecutado JOSE HUMBERTO DE FREITAS FILHO impugnar a penhora sobre o imével.

Em petigdo de evento 139, o coexecutado JOSE HUMBERTO DE FREITAS FILHO n&o concordou
com a penhora do imével de matricula 8.603. Alegou falta de defesa técnica por "abandono de causa" de sua
advogada anterior, 0 que, segundo ele, configurou nulidade absoluta e Ihe causou prejuizos. Sustentou que o
imével penhorado era seu Unico bem de familia, adquirido com valores de heranca, e que havia excesso de
execugao. O executado requereu o desbloqueio da penhora e a suspensdo do processo por 90 dias para

providenciar a quitagao da divida.

Determinada a manifestacdo do exequente (ev. 152), este apresentou impugnacao (ev. 157)
rebatendo a alegagdo de nulidade, afirmando que o executado foi citado pessoalmente e que seu

comparecimento espontaneo para constituir novo advogado supriu qualquer vicio de comunicagéo, operando-



se a preclusédo do direito de impugnar a penhora. Sobre a tese de bem de familia, sustentou que o proprio
executado informou residir em enderecgo diverso e que o imoével penhorado tem finalidade comercial. Quanto
ao excesso de execugdo, considerou a alegagao genérica e inepta por n&o indicar o valor tido como correto.
Ao final, requereu o n&o acolhimento da peticdo do executado, o reconhecimento da preclusao, a rejeigéo da
alegagdo de excesso de execugdo, a condenagao do executado por litigdncia de ma-fé e em honorarios

advocaticios adicionais, bem como o prosseguimento da execugado com a designagao de leildo.

E o relatorio. DECIDO.

Da analise dos autos, verifica-se que o executado foi regularmente citado e possuia advogada
habilitada desde 25/07/2024, conforme registro processual, evidenciando que estava devidamente
representado nos autos, ndo havendo falar em abandono de causa. Eventual inércia ou desidia da patrona
constituida nao configura nulidade processual, cabendo ao executado, se entender ter sofrido prejuizo, buscar
a responsabilizagao civil por eventuais perdas e danos em agao propria, ndo sendo este o meio processual

adequado para tal discussao.

Cumpre observar, ademais, que o executado foi cientificado do ato pela Oficial de Justi¢ca, que
entrou em contato telefénico no momento da avaliacdo do imdével, ocasido em que poderia ter adotado as
providéncias cabiveis para o exercicio do contraditério e da ampla defesa, o que nao ocorreu. Conforme
certiddo constante do evento 137, o prazo para impugnag¢ao da penhora transcorreu in albis, operando-se,
portanto, a preclusdo temporal quanto a discussé&o da constricdo judicial. Assim, mostra-se intempestiva a

insurgéncia apresentada no evento 139.

De todo modo, mesmo que superado o Obice processual, as alegagbes deduzidas nao se

sustentariam.

A certiddo de avaliagédo (ev. 115) atesta que no imovel penhorado funciona um hortifruti alugado,
inexistindo prova de que o bem seja utilizado como residéncia do executado ou de sua familia, o que afasta a

protegao conferida pela Lei n° 8.009/90.

Quanto ao alegado excesso de execugdo, a impugnagao € genérica, sem indicagao do valor tido
como correto ou apresentacdo de planilha discriminada, razéo pela qual a tese é inepta (art. 917, §3°, do

CPC).

Dessa forma, rejeito integralmente a impugnacdo apresentada pelo coexecutado JOSE

HUMBERTO DE FREITAS FILHO, mantendo higida a penhora do imével de matricula n°® 8.603.



Em seguimento, HOMOLOGO a avaliagao realizada no evento 115 e, considerando o pedido do
exequente e o disposto no art. 880, do Cddigo de Processo Civil, determino a realizagéo judicial do bem
matriculado sob o n° 8.603, penhorado e avaliado, conforme eventos 77 e 115, bem como seja realizada pela
leiloeira CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR (CPF: 57059527168), que devera ser intimada para o mister

(telefones: (62) 9821-46560 e (62) 9997-19922; e-mail: vecchileiloes@gmail.com).

O leilao podera ser realizado por meio eletrénico (art. 882, do CPC).

O(A) leiloeiro(a) devera observar o elencado no artigo 884, do CPC.

O edital devera conter os requisitos previstos no artigo 886, do CPC, e devera ser publicado no site

www.leiloesdajustica.com.br, consoante disposi¢ao do artigo 887, § 2°, do CPC.

Em caso de éxito, o(a) leiloeiro(a) devera receber o percentual de 5%, sobre o valor da venda, a
ser pago pelo(a) Arrematante. Havendo adjudicacdo ou comiss&o, o percentual sera de 2% sobre o valor da
avaliagao, a ser pago pela parte Exequente, e, em caso de remi¢ao ou acordo, o percentual sera de 2% sobre

o valor da avaliagdo, a ser pago pela parte Executada.

O bem nao devera ser alienado a prego vil, ou seja, inferior a sessenta por cento do valor da

avaliagéo.

INTIME-SE o(a) leiloeiro(a) para designar as eventuais datas de realizacdo do leildo.

Apos, expegam-se os editais, nos moldes do artigo 886, do CPC. A fixagao e publicacao dos editais

se dara na forma do artigo 887, do CPC.

Encaminhe-se o edital ao(a) leiloeiro(a).

No caso de imdvel, intimem-se, por meio de AR, eventuais credores hipotecarios e preferenciais

inseridos na certidao de propriedade.

Intime-se a parte Exequente, por meio de seu procurador, sobre a data supracitada.

Comunique-se com o(a) leiloeiro(a) a fim de que tome as providéncias necessarias.

Proceda-se a intimagdo da parte executada sobre a alienagao judicial, com, pelo menos, cinco dias

de antecedéncia, bem como das demais pessoas elencadas no artigo 889, do CPC.

O pagamento devera ser realizado com observéancia ao artigo 892, do CPC.



No caso de ser imovel avaliado em partes (hectares ou alqueires), podera haver arrematagao

somente do montante suficiente para saldar o débito, conforme atualizagéo.

A Escrivania deve verificar a data da avaliagdo do bem, procedendo a nova avaliagao se tiver data
antiga (mais de um ano), realizando as providéncias que se fizerem necessarias. Além disso, deve remeter os

autos ao Contador para atualizagao do débito, caso seja necessario, intimando-se, ao depois, as partes.

A Escrivania deve conferir se todos os atos legais foram cumpridos, tais como, auto de penhora,

intimacao da parte Executada e eventuais credores hipotecarios e adquirentes, avaliagao, etc.

Se for carta precatodria, oficie-se ao Juizo deprecante juntando cépia do despacho, apés o

aprazamento, a fim de que sejam realizadas as providéncias e intimagdes necessarias.

Intime-se a parte exequente, averbando-se o seu procurador no sistema, para juntar certiddo
atualizada, no caso de imével penhorado, a fim de se verificar a prelagdo de penhoras em eventual concurso

de credores, sob pena de arcar (a parte Exequente) com eventuais prejuizos.

Nos termos do artigo 826, do CPC, a parte Executada podera remir a execugcdo pagando ou

consignando a importancia atualizada da divida, acrescida de juros, custas e honorarios advocaticios.

Havendo arrematagéo, lavre-se a respectiva carta, nos moldes do artigo 901, do CPC. Intimem-se

os demais credores.

Expeca-se certidao de inteiro teor da penhora, caso seja necessario.

Proceda-se com as demais providéncias necessarias.

Antes de qualquer providéncia para a realizagdo do leildo, a parte Credora deve juntar certidao

atualizada do imdvel. Caso seja necessario a analise da certidao, conclusos.

Intime(m)-se. Cumpra-se.

Esta decisio vale como Carta Precatéoria de Citagaol/lntimagao, Mandado de
Citagaol/intimacgéao e oficio, nos termos do Provimento n. 002/2012, do Oficio-Circular n. 161/2020 e do
art. 136 do Cadigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial, dispensada a utilizagao de selo, nos

termos do Provimento n. 10/2013, ambos da Corregedoria Geral de Justi¢ca do Estado de Goias.

Santa Helena de Goias (GO), data e hora da assinatura digital.



THALENE BRANDAO FLAUZINO DE OLIVEIRA
Juiza de Direito

(assinado digitalmente)



