é PODER JUDICIARIO
fﬁo Tribunal de Justica do Estado de Goias Comarca de Caldas Novas - GO

Processo n® : 5111306-50.2021.8.09.0025

Polo Ativo : Condominio Edificio Tangarai Center

Polo Passivo: Luiz Flavio Rodrigues Monteiro (agjczofawzcbfarazq)
Mandado N©°: 6004126 - Luiz Flavio Rodrigues Monteiro
Status: CUMPRIDO

02 Locomogodes urbanas
LAUDO DE AVALIACAO

Aos 12 de novembro de 2025, as 09h03min, em cumprimento do mandado/pro-
cesso supramencionado, compareci no imovel de matricula n°: 61.021, com ende-
reco: (Sala comercial 107 no edificio Itagarai - Centro https://maps.app.goo.gl/QqiGRNgSxhPX-
TuVvz6), e ali, apos a vistoria do bem, bem como a pesquisas de preco, efetuadas junto
a corretores de imoveis de Caldas Novas no Setor Oeste (no dia 12 de novembro de
2025), PROCEDI a avaliacdo, nos seguintes termos:

Descricao do Bem Avaliado e Demais Caracteristicas: Trata-se de uma sala comer-
cial com metragem de 20,18 m2 (ver metragem do imédvel na certiddao de matricula),
dentro do edificio Tangarai Center, de localizacao privilegiada, entretanto, poucas lojas
funciona o local devido a baixa movimentacao no interior da galeria, a sala avaliada é a
ultima sala ao lado direito ao entrar nas escadas do edificio/galeria, sendo realizada a
avaliacdo indireta, nao sendo feita avaliagao interna, visto que, a sala estava trancada,
contudo, pela localizacdo, metragem e onde a sala esta inserida, este oficial possuiu
todos os elementos para proceder a avaliagao.

Valor da Avaliacao: Avalio o bem, com todas as suas caracteristicas, sem levar em
consideracao eventuais dividas de IPTU/outros débitos em R$ 30.000,00 (Trinta Mil re-
ais)

Método Avaliativo/Fonte de pesquisa: Comparativo Direto de mercado, com vistoria
indireta do bem/sem entrar no seu interior. Pesquisa junto a corretores de imdveis da
cidade de Caldas Novas, outros Avaliadores Judiciais da comarca, outras avaliacdes ju-
diciais, proprietarios de imoveis da cidade/regiao.

Outras Observacoes: Segue fotografias coloridas do bem, feitas por este servidor no
dia da vistoria do bem avaliado, bem como imagens retiradas do Google Mapas.

Caldas Novas 13 de novembro de 2025.

Diogo Teruel Neto
Oficial de Justica - Avaliador
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