TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - COMARCA DE CALDAS NOVAS

LEILAO ELETR@NICO, LOCAL: https://www.vecchileiloes.com.br/.

EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) Felipe Sales Souza do 2° Juizado Especial Civel da Comarca de Caldas Novas-Go,
nomeando a Leiloeira Publica Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n° 057, na forma da lei, FAZ SABER, que
vendera em LEILAO PUBLICO os bens/lotes adiante descrito:

DATA DO LEILAO:

Primeiro Leilao: aberto no dia 12/08/2026 as 13:30hs até o dia 17/08/2026 as 13:30 horas, sendo este o horario da regressiva
do leildo (término);

Segundo Leildo: aberto no dia 17/08/2026 as 13:31hs com encerramento no dia 17/08/2026 as 15:30 horas, sendo este o
horario da regressiva do leildo (término);

Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos que antecedem o fechamento do leilao, serdo acrescidos mais 03
minutos e assim sucessivamente enquanto durar a disputa.

CPC. Art. 900. O leilao prosseguira no dia util imediato, 8 mesma hora em que teve inicio, independentemente de novo edital,
se for ultrapassado o horario de expediente forense.

Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial — Proc. 5224857-42.2020.8.09.0025 - Requerente: Condominio Edificio Tangarai
Center. Requerido: Melania Recorde Pimenta Reis.

BEM EM LEILAO:

MATRICULA N° 146.577 - DESCRICAO CONFORME CRI:

UMA SALA N° 310, situada na sobreloja, do “EDIFICIO TANGARAI CENTER?”, contendo banheiro, com érea total
construida de 29,87m?, sendo 20,81m? de area privativa; 9,06m? de area comum,; e, fracdo ideal de 7,46m? ou 2,1748% da area
do lote de terras n° 07, da quadra 11, sito a Rua Ilidio Lopes, Centro, nesta cidade de Caldas Novas-Go, com area de 346,00m?.

DESCRICAO CONFORME AVALIACAO:

"SALA COMERCIAL n° 310 (Trezentos ¢ dez), situada no pavimento Sobreloja (andar acima do Térreo I), do Edificio
"TANGARAI CENTER", Composta por: 01 banheiro, com area total construida de 29,87m2, sendo 20,81m? de area privativa
e 9,06m? de area comum,; e, fragdo ideal de 7,46m? ou 2,1748% da area do terreno situado a Rua Ilidio Lopes de Moraes, Lt.
07, Qd. 11, Centro, com a area de 346,00m, situado nesta cidade. Trata-se de loja pouco procurada no mercado imobiliario,
devido as condi¢bes precarias de acessibilidade, sem elevador, sem portaria ¢ manutengdo do prédio. Que a AVALIO pela
importancia de RS 20.000,00 (VINTE MIL REAIS).

ONUS:
R-01. PENHORA. Processo n°® 5224857-42.2020.8.09.0025 - Requerente: Condominio Edificio Tangarai Center.

DEBITOS AUTOR (CONDOMINIO): R$ 84.355,59 (oitenta e quatro mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta e
nove centavos), data de atualizagdo: 05/05/2026.


https://www.vecchileiloes.com.br/
https://www.vecchileiloes.com.br/

Clausula 1 — Débitos Condominiais:

O arrematante sera integralmente responsavel pelas taxas condominiais vencidas e vincendas, inclusive pelo saldo que ndo for
coberto pelo produto da arrematacao, por constituirem obrigacao de natureza propter rem, nos termos do art. 1.345 do Codigo
Civil.

VALOR DO PRIMEIRO LEILAO: RS 20.000,00 (Vinte mil reais).

No primeiro leildo, o leiloeiro iniciaré o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou superior a avaliagdo.
Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, serd iniciado o segundo leildo, da seguinte forma:

VALOR EM SEGUNDO LEILAO: RS 10.000,00 (Dez mil reais).

No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou superior a 50% do
valor da tltima avaliacdo atualizada (art. 891, §unico do CPC).

FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contados da data
da arrematacao em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o0 pagamento do valor integral do valor da arrematagdo. Na
hip6tese de o arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematacéo restard automaticamente desfeita/resolvida
(art. 903, §1°, 111 do CPC), sendo o lote novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficard impedido de participar), ficando
0 arrematante, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da arrematacgdo, além das despesas
para a realizacdo de um novo leildo, podendo o r. juizo valer se da via executiva para a cobranca da multa.

OS LANCES A VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO POR LEI ART 895 § 7°. Desta forma,
caso haja lances a vista, a plataforma trava e daqueles valores acima, serdo recebidos somente lances a vista.

PARCELADO: Em consonancia com o artigo 895 do CPC, ha possibilidade de pagamento parcelado do valor da
arrematacao, desde que a proposta observe as exigéncias legais previstas nos incisos e paragrafos do referido artigo. Contudo,
os valores das parcelas deverdo ser atualizados com corre¢cdo monetaria pelo INPC e a carta de arrematacdo somente sera
expedida apoés a quitagdo total das mesmas. Devendo a primeira parcela ser de 25% de entrada, depositada no prazo maximo
e improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas a contar da arrematacéo, e as demais a cada 30 dias, observando-se que a
comissdo do leiloeiro devera ser paga imediatamente. A plataforma de leildes www.vecchileiloes.com.br, permite os lances
na prépria plataforma, o que traz transparéncia ao certame.

COMPROVANTES DE PAGAMENTO: Os comprovantes dos pagamentos realizados, seja na modalidade a vista, seja na
modalidade parcelada, deverdo ser enviados ao Leiloeiro para juntada aos autos, no mesmo prazo fixado para a realizagéo de
cada pagamento. No caso de pagamento parcelado, 0 comprovante devera ser encaminhado apds o pagamento do sinal e de
cada parcela vincenda.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestagdes, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a
pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores
ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro(a), voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos.

Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias, cabendo ao
arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

DA COMISSAO: A comissio da leiloeira em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arremataco, a cargo do arrematante, que
devera ser paga imediatamente apds o ato de arrematagdo do bem. A comissao do leiloeiro devera ser paga imediatamente
apos a arrematagcao.

CONFORME RES. 236 DO CNJ: Art. 7° Além da comiss@o sobre o valor de arrematacao, a ser fixada pelo magistrado (art.
884, paragrafo tinico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao (art. 24, paragrafo tnico, do Decreto



21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a remogdo, guarda ¢
conservagao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. § 3° Na hipdtese de acordo ou remigéo apos
a realizagdo da alienag@o, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo prevista no caput.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o exequente arrematar o(s) lote(s) utilizando
os créditos do préprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de
preferéncia, este devera ser exercido em igualdade de condi¢des com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao titular
do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia. Para participar, devera fazer o cadastro na plataforma
www.vecchileiloes.com.br, e solicitar ao leiloeiro a possibilidade de participar do leildo através da plataforma, e assim, podera
igualar o seu lance com os demais participantes. Art. 892. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento
devera ser realizado de imediato pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio eletronico. § 2° Se houver mais de um
pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, e, no caso de igualdade de oferta, terd preferéncia o conjuge, o companheiro,
o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: sera enviado para o arrematante por e-mail o auto
de arrematacdo para assinatura eletronica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo arrematante caso o
mesmo ndo consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica. Caso o arrematante ndo cumpra o pagamento no prazo
estabelecido, sera de imediato repassado para o segundo maior lango e assim sucessivamente.

DEBITOS, ONUS E CONSERVACAO DO BEM: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo tinico, do Codigo Tributario Nacional. Os
bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem qualquer garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢des antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao coproprietario ou
ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigdes.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerao, nos dias e horarios indicados, exclusivamente em
ambiente eletronico (www.vecchileiloes.com.br). Os leildes poderao, a critério do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real,
por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas técnicos, a transmissdo pode ndo ser
possivel ou sofrer interrupgoes totais ou parciais, o que, em nenhuma hipétese, invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo dar lances, exclusivamente pela internet, por
intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da inser¢do do leildo no site do leiloeiro. Todos 0s
atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde
ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletrénicos deverdo observar as condi¢des previstas
no site do leiloeiro e na legislacdo em vigor, sendo condicdo o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o
interessado concorda com todas as condicBes previstas neste edital. Para participagdo no primeiro e no segundo leildo, os
interessados deverdo efetuar cadastramento prévio com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data designada
para a realizacdo do leildo, confirmar os lances ofertados, recolher a quantia respectiva na forma e prazo estabelecidos neste
edital e encaminhar os comprovantes de pagamento ao Leiloeiro Oficial para fins de assinatura do Auto de Arrematagdo. Se
ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro dia Util subsequente. Conforme o art. 21
da Resolucdo CNJ n° 236/2016, poderao ofertar lances apenas os usuarios previamente cadastrados. Sobrevindo lance nos 3
(trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacéo judicial exclusivamente eletrdnica, o horario de encerramento do pregao
sera automaticamente prorrogado por mais 3 (trés) minutos, e assim sucessivamente, enquanto houver novos lances nesse
periodo, garantindo-se a todos os interessados a oportunidade de disputar o bem. Ao participar do leildo, o arrematante declara
estar ciente de que, havendo lance a vista, ndo serdo aceitas propostas de pagamento parcelado, observadas as condicoes
previstas neste edital. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET n&o garantem direitos
ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento
do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, 0 interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo posterior. Os licitantes deverdo
acompanhar a realizacdo do Leildo, permanecendo a qualquer tempo em condicGes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial
para ajuste de propostas, ou para qualquer outra informacdo que se faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder prontamente aos
contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade unicamente do préprio Licitante.



CONDICOES GERAIS: O interessado é o tinico responsavel pelas informagdes ¢ documentos fornecidos por ocasido do
cadastro para participar do leildao, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagao incorreta que venha a prejudicar
o ato. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento. Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos
ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a
arrematacao conjunta de lotes por um unico arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagéo.
As medidas e confrontagdes dos imodveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser
consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliagdo e demais documentos
anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens iméveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer
reclamacgdo posterior em relacdo a medidas, confrontagdes e/ou demais peculiaridades das areas/imdveis, cabendo aos
interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as edificacdes existentes
nos imoveis, se houver. Eventuais informagdes acerca de ocupacao/invasdo/desocupacao dos imoveis deverdo ser levantadas
pelos licitantes interessados na arrematacao. Na hipotese de o imdvel arrematado encontrar-se tombado, cabera ao arrematante
observar a legislagio pertinente, principalmente no que se refere a conservagio do bem e restrigdes de uso. E de
responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restri¢ao ao uso do imével, inclusive, restri¢ao construtiva,
restricdo ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamagdes ap6s o leildo. Os bens serdo entregues nas condi¢des em que
se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia (inclusive de funcionamento). SENDO AINDA OBRIGACAO DO
ARREMATANTE A CONTRATACAO DE ADVOGADO APOS O LEILAO PARA ACOMPANHAR O PROCESSO.

IMOVEL OCUPADO: caso o imével esteja ocupado, O ARREMATANTE assumira integral responsabilidade pela sua
desocupacdo e imissao na posse, bem como por todas as despesas, custos, encargos e providéncias judiciais ou extrajudiciais
necessdrias, isentando o comitente e o leiloeiro de qualquer responsabilidade nesse sentido.

VISITACAO: Visitagdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na hipotese do(s)
bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Nao serd permitida visita sem agendamento prévio.

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatorio a dignidade da justiga a suscitagdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar
desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor
da avaliacio do bem. CPC ART. 903 § 6°.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922, Email:
contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelos Leiloeiro Oficial, a arrematacio serd considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a acao autdnoma
de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).

INFORMACOES: PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco)
dias corridos, contados da publica¢do do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob pena de preclusao.

INTIMACAO: Fica desde logo intimado(s) o(s) promovido(s): Melania Recorde Pimenta Reis. Se o(s) executado(s) for(em)
revel(éis) e nao tiver(em) advogado constituido, nao constando do procedimento seu endereco atual ou, ainda, nao sendo
encontrado(s) no endereco constante do processo, a intimacfo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leilao.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios
contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apos o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, § 2° do Codigo de
Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se
o presente edital que sera publicado na forma da Lei.

Caldas Novas, 30/06/2026

Camilla Correia Vecchi Aguiar
Leiloeira Publica
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