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Estado de Goias - Poder Judiciario
32 UPJ - Férum Civel
Av. Olinda, esq. c/ PL-03, Qd.G, Lt. 4, Park Lozandes, Goiania-GO, CEP n° 74.884-120.
7° andar, salas 706 e 707.
Email: 3upj.civelgyn@tjgo.jus.br
Telefone: (62)3018-6685 e 6686

EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CHAMAMENTO DE PROPOSTAS

Edital de 1°, 2° e 3° Leildes de bem moével/imoével e para intimagéo do(s) executado(s) STAR DISTRIBUIDORA
E LOGISTICA EIRELI - CPF/CNPJ: 29.626.195/0001-61, Elisandro Alves Rocha - CPF/CNPJ: 387.402.811-
91, Daniela Ferreira De Pola Rocha - CPF/CNPJ: 697.053.211-91, , expedido na Acao PROCESSO CIVEL E
DO TRABALHO -> Processo de Execucido -> Execugdo de Titulo Extrajudicial -> Execu¢ao de Titulo
Extrajudicial, processo n° 5350273-68.2022.8.09.0051, cujo exequente é Cooperativa De Crédito De Livre
Admissao Da Grande Goiania Ltda-Sicoob Crediadag, 10.209.619/0001-64.

O Doutor(a) Juiz(a) de Direito, Abilio Wolney Aires Neto, da 92 Vara Civel (32 UPJ das Varas Civeis) da

Comarca de Goiania/GO, nomeando a Leiloeira Publicq Can)illa Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n°
057, na forma da lei, FAZ SABER, que vendera em LEILAO PUBLICO os bens/lotes adiante descrito:

DATA DO LEILAO:

Primeiro leilao: aberto no dia 07/08/2026 as 10:00hs até o dia 14/08/2026 as 10:00 horas, sendo este o horario
da regressiva do leildo (inicio do término);

Segundo leildao: aberto no dia 14/08/2026 as 10:01hs com encerramento no dia 14/08/2026 as 12:00 horas,
sendo este o horario da regressiva do leilao (inicio do término);

Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos que antecedem o fechamento do leildao, serdo
acrescidos mais 03 minutos e assim sucessivamente enquanto durar a disputa.

CPC. Art. 900. O leildao prosseguira no dia util imediato, a mesma hora em que teve inicio, independentemente
de novo edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.

OBS: AS REGRESSIVAS DURAM ENQUANTO HOUVER DISPUTA.

Acao: Execucédo de Titulo Extrajudicial — Proc. 5350273-68.2022.8.09.0051 - Requerente: Cooperativa de
Crédito de Livre Admissao da Grande Goiania Ltda-Sicoob Crediadag. Requerido: Star Distribuidora e Logistica
Eireli, Elisandro Alves Rocha, Daniela Ferreira de Pola Rocha.

BEM EM LEILAO: DIREITOS CREDITORIOS DA MATRICULA N° 160.251.

DESCRICAO CONFORME CRI: IMOVEL: Um lote de terras para construgdo urbana n° 21, da quadra 32, sito a
Rua Madri-38, no loteamento JARDINS MADRI, com area de 409,50m?, medindo: 13,00m de frente; 13,00m pela
linha de fundo com o lote 04; 31,50m pelo lado direito com o lote 22; e 31,50m pelo lado esquerdo com o lote 20.
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DESCRICAO CONFORME AVALIAGCAO: Uma casa residencial, localizado na Rua Madri 38 - Qd. 32 — It. 21,
Residencial Jardins Madri - nesta Capital, devidamente registrada no CRI da 12, Circunscrigdo de Goiania —
MATRICULA 160.251 — propriedade dos executados DANIELA FERREIRA DE PAOLA ROCHA e ELISANDRO
ALVES ROCHA Método: O método empregado na avaliagao, foi o método de avaliagao indireta, considerando a
area total do imovel, sua localizacéo e estado de conservagédo, bem como, foi aplicado a forma comparativa de
imoveis de mesmas caracteristicas e da mesma regido, com valores similares. Valor: Com base no mercado
Imobiliario de Goiania, e conforme acima especificado, AVALIA-SE o imével pelo valor de R$ 2.800.000,00(Dois
Milhdes e Oitocentos mil reais).

ONUS DA CRI 160.251:

AV.09 - CON,STRUQAO. Casa residencial, com a segu[nte divisdo interna: GARAGEM PARA 2 CARROS, SALA,
COZINHA, AREA DE SERVICO, VARANDA, 04 SUITES, PISCINA, LAVABO; com 237,24m? de area total
construida.

R.11 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Caixa Econdmica Federal.

AV.12 - INDISPONIVEL. Autos n° 2007.35.04.000897-2.

R.13 — PENHORA. Processo n° 0001523-65.2012.5.18.0013. Movida por: Unido Federal Fazenda Nacional.
AV.14 — INDISPONIVEL. Autos n° 200700285037

AV.15 — INDISPONIVEL. Autos n° 200502260895.

AV.16 — INDISPONIVEL. Processo n° 200704055613

AV.17 — INDISPONIBILIDADE DE BENS. Processo n° 0200638030049449.

AV.18 — INDISPONIBILIDADE DE BENS. Processo n° 04055613720078090011.

AV.19 — INDISPONIBILIDADE DE BENS. Processo n° 02678164920068090011.

AV.20 — INDISPONIBILIDADE DE BENS. Processo n° 50008055520078272729.

R.21 — PENHORA. Processo n° 5000375-69.2008.8.27.2729. Requerido por: Estado do Tocantins.

AV.22 — AVERBACAO PREMONITORIA. Processo n° 5350273-68.2022.8.09.0051. Proposta por: Cooperativa de
Crédito de Livre Admissdo da Grande Goiania Ltda. Sicoob Crediadag.

AV.23 — INDISPONIBILIDADE DE BENS. Processo n° 53502736820228090051.
AV.24 — INDISPONIBILIDADE DE BENS. Processo n° 00105915320175180081.

R.25 — PENHORA. Processo n° 5000805-55.2007.8.27.2729. Requerido por ESTADO DO TOCANTINS.

DEPENDENTES/APENSOS: 5225663-23.2025.8.09.0051, 5112809-52.2026.8.09.0051

VALOR DO PRIMEIRO LEILAO: R$ 2.800.000,00 (Dois Milhées e Oitocentos mil reais).

Caso algum lote nao seja arrematado no primeiro leildo, sera iniciado o segundo leildo, da seguinte forma:
VALOR DO SEGUNDO LEILAO: R$ 1.680.000,00 (Um milhdo, seiscentos e oitenta mil reais).

No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou superior

a 60% do valor da ultima avaliagado atualizada (art. 891, §unico do CPC).
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FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas,
contados da data da arrematagédo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor integral
do valor da arrematacdo. Na hipotese de o arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a
arrematacéo restara automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §1°, lll do CPC), sendo o lote novamente
levado a leildo (do qual o arrematante ficara impedido de participar), ficando o arrematante, em raz&do da
desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da arrematagéo, além das despesas para a
realizagdo de um novo leildo, podendo o . juizo valer se da via executiva para a cobranga da multa.

OS LANCES A VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO POR LEI ART 895 §.7°.

COMPROVANTES DE PAGAMENTO: Os comprovantes dos pagamentos realizados, seja na modalidade a
vista, seja na modalidade parcelada, deverao ser enviados ao Leiloeiro para juntada aos autos, no mesmo prazo
fixado para a realizacdo de cada pagamento. No caso de pagamento parcelado, o comprovante devera ser
encaminhado apo6s o pagamento do sinal e de cada parcela vincenda.

Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas
guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

PARA PROPOSTAS: As propostas parceladas deverao ser feitas na propria plataforma, ao fazer a proposta o
arrematante tem ciéncia do edital, ndo podendo alegar desconhecimento. OBSERVAGAO: SOMENTE SERA
JUNTADA AS PROPOSTAS CASO NAO HAJA LANCES A VISTA. E caso haja somente uma proposta, a
mesma sera considerada valida.

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar, por escrito:

| - Até o inicio do primeiro leilao, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagao;

II - Até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem por valor que n&o seja considerado vil.

§ 1° A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugao idénea, quando se

tratar de méveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis.

§ 2° As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corregédo
monetaria e as condi¢gdes de pagamento do saldo.

§ 3° (VETADO).

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacgoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

§ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover, em face do
arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugao em
que se deu a arrematacao.

§ 6° A apresentagao da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leilao.

§ 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

| - Em diferentes condigdes, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor;
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§ 9° No caso de arrematacgao a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao exequente até o
limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestagoes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execucao
do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a
arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e
Leiloeiro(a), voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador
remissos.

DA COMISSAO: A comisséo da leiloeira em 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienagdo, a cargo do
arrematante, ou ainda, 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, pelo(a) exequente ou executado(a) em
caso de adjudicagdo, remissdo ou suspensao da execugdo apOs a pratica de atos pelo(a) leiloeiro(a) acima
nomeado(a). A comissao do leiloeiro devera ser paga imediatamente apos a arrematagao.

CONFORME RES. 236 DO CNJ: Art. 7° Além da comissado sobre o valor de arrematacdo, a ser fixada pelo
magistrado (art. 884, paragrafo unico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo (art. 24,
paragrafo unico, do Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento
das despesas com a remogao, guarda e conservacgado dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na
forma da lei. § 3° Na hipotese de acordo ou remigdo apos a realizagdo da alienagao, o leiloeiro e o corretor
publico fardo jus a comissao prevista no caput.

ARREMATAGAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o exequente arrematar o(s) lote(s)
utilizando os créditos do préprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipéteses em que houver previsdo legal do exercicio do
direito de preferéncia, este devera ser exercido em igualdade de condigbes com eventuais outros
interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia.
Para participar, devera fazer o cadastro na plataforma www.vecchileiloes.com.br, e solicitar ao leiloeiro a
possibilidade de participar do leildo através da plataforma, e assim, podera igualar o seu lance com os demais
participantes. Art. 892. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento devera ser realizado de
imediato pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio eletrdnico. § 2° Se houver mais de um pretendente,
proceder-se-a entre eles a licitagdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o cbnjuge, o
companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem.

OBSERVAGOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAOQ: sera enviado para o arrematante por e-mail
o auto de arrematacgao para assinatura eletrénica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo
arrematante caso o mesmo nao consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletrénica. Caso o arrematante
ndo cumpra o pagamento no prazo estabelecido, sera de imediato repassado para o segundo maior lango e
assim sucessivamente.

DEBITOS, ONUS E CONSERVAGAO DO BEM: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo Unico, do
Cadigo Tributario Nacional.

MEAGCAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente &
quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio & execugao recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E
reservada ao coproprietario ou ao conjuge nao executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condicbes.

DA PARTICIPAGAO NO LEILAO:
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TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados,
exclusivamente em ambiente eletrénico (www.vecchileiloes.com.br). Os leildes poderao, a critério do leiloeiro, ser
transmitidos, em tempo real, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas
técnicos, a transmissdo pode nao ser possivel ou sofrer interrupgcdes totais ou parciais, o que, em nenhuma
hipotese, invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverao dar lances, exclusivamente pela
internet, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da insercéo do leildo no
site do leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando
o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar
lances eletrbnicos deverdo observar as condigbes previstas no site do leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo
condicdo o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado concorda com todas as
condi¢cbes previstas neste edital. Para participagdo no primeiro e no segundo leildo, os interessados deverao
efetuar cadastramento prévio com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data designada para a
realizacao do leildo, confirmar os lances ofertados, recolher a quantia respectiva na forma e prazo estabelecidos
neste edital e encaminhar os comprovantes de pagamento ao Leiloeiro Oficial para fins de assinatura do Auto de
Arrematacdo. Se nao houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro dia util
subsequente. Conforme o art. 21 da Resolucdo CNJ n° 236/2016, poderao ofertar lances apenas os usuarios
previamente cadastrados. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagéo
judicial exclusivamente eletrénica, o horario de encerramento do pregdo sera automaticamente prorrogado por
mais 3 (trés) minutos, e assim sucessivamente, enquanto houver novos lances nesse periodo, garantindo-se a
todos os interessados a oportunidade de disputar o bem. Ao participar do leildo, o arrematante declara estar
ciente de que, havendo lance a vista, ndo serdo aceitas propostas de pagamento parcelado, observadas as
condicbes previstas neste edital. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via
INTERNET n&o garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais
como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer
outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, nao sendo cabivel qualquer reclamacao posterior. Os licitantes deverdo acompanhar a realizagcado do
Leildo, permanecendo a qualquer tempo em condigdes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para ajuste de
propostas, ou para qualquer outra informagdo que se faga necessaria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este nao responder
prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade unicamente do proprio Licitante.

CONDICOES GERAIS: O interessado é o Unico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por
ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagao
incorreta que venha a prejudicar o ato. Os lances ofertados séo irretrataveis, sem direito ao arrependimento. Fica
o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo
a soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematagdo conjunta de lotes por um unico
arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. As medidas e confrontagbes dos
imoveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverao ser consideradas meramente
enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos
autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imdveis como sendo ad corpus, nao cabendo
qualquer reclamagdo posterior em relagdo a medidas, confrontagdes e/ou demais peculiaridades das
areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo,
inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos iméveis, se houver. Eventuais informagdes acerca de
ocupagaol/invasao/desocupagdo dos imoveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na
arrematagdo. Na hipotese de o imovel arrematado encontrar-se tombado, cabera ao arrematante observar a
legislagdo pertinente, principalmente no que se refere a conservacdo do bem e restrigbes de uso. E de
responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restricdo ao uso do imodvel, inclusive,
restricdo construtiva, restricio ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamacgdes apds o leildo. Os bens
serao entregues nas condi¢gdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia (inclusive de
funcionamento). SENDO AINDA OBRIGAGAO DO ARREMATANTE A CONTRATAGAO DE ADVOGADO APOS
O LEILAO PARA ACOMPANHAR O PROCESSO.

IMOVEL OCUPADO: caso o imdvel esteja ocupado, O ARREMATANTE assumira integral responsabilidade pela
sua desocupacdo e imissdo na posse, bem como por todas as despesas, custos, encargos e providéncias
judiciais ou extrajudiciais necessarias, isentando o comitente e o leiloeiro de qualquer responsabilidade nesse
sentido.

VISITAGAO: Visitagdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na
hipotese do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Nao serd permitida visita sem
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agendamento previo.

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatério a dignidade da justica & suscitacdo infundada de vicio com o objetivo
de ensejar desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20%
(vinte por cento) do valor da avaliagdo do bem. CPC ART. 903 § 6°.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922,
Email: contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelos Leiloeiro Oficial, a arrematagéo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a acdo autdbnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagao pelos
prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).

INFORMAGOES: PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo de
05 (cinco) dias corridos, contados da publicagdo do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob
pena de preclusao.

INTIMAGAO: fica desde logo intimado o(s) requerido(s): Elisandro Alves Rocha e Daniela Ferreira de Paola
Rocha, por seu advogado: Edmilson Martins do Nascimento, OAB/GO n° 8.140; e o requerido: Star
Distribuidora e Logistica Eireli, representado por sua sécia proprietaria: Daniela Ferreira de Paola Rocha;
Terceiro Interessado: Caixa Econbmica Federal. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e nao tiver(em)
advogado constituido, ndo constando do procedimento seu enderegco atual ou, ainda, ndo sendo
encontrado(s) no enderego constante do processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do préprio
edital de leilao.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagao de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatoérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeigoamento da arrematagao
(art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado na forma da Lei.

Goiania, data e hora da assinatura eletrénica.

Abilio Wolney Aires Neto
Juiz(a) de Direito
assinado eletronicamente
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