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3.5 Recursos Hídricos 

O imóvel é abastecido pelos Córregos Retiro e Santo Antônio, que cortam 
a propriedade, garantindo disponibilidade permanente de água. Existe ainda 01 
(uma) represa de pequeno porte, complementando o sistema hídrico. 

3.6 Cercamentos e Acesso 

Divisões internas em cercas de 05 (cinco) fios de arame liso e divisa externa 
em 06 (seis) fios de arame liso, em bom estado de conservação. O acesso ao 
imóvel se dá pela Zona Rural 1 (Sentido Aliança), Gurupi/TO, com portão de 
madeira de 5 barras. 

3.7 Edificações Secundárias 

Verificou-se edificação secundária de alvenaria com cobertura em telha 
cerâmica, de pequenas dimensões, utilizada como depósito ou habitação de 
funcionário, em condições regulares de uso. 

 

4. ESTADO DE CONSERVAÇÃO E OBSERVAÇÕES 

O imóvel apresenta-se em condições regulares a boas de conservação e 
uso. A casa sede, embora de construção antiga, encontra-se em processo de 
reforma com melhorias visíveis. O curral em madeira de lei está em ótimo estado, 
o quiosque de lazer em bom estado e a área agrícola ativa. O conjunto de 
benfeitorias e a vocação produtiva confirmada caracterizam propriedade de alto 
padrão na região de Gurupi/TO. 

 

5. METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 

A avaliação foi realizada pelo método comparativo de dados de mercado, 
com base nos valores praticados para imóveis rurais com características similares 
na região — área, localização, qualidade do solo, benfeitorias e aptidão agrícola 
—, considerando as transações recentes no mercado fundiário do município de 
Gurupi/TO e região, em conformidade com o art. 870 e seguintes do Código de 
Processo Civil. Todo o imóvel possui terras de qualidade superior, preparada para 
plantio de lavoura de grãos e pastagem. O imóvel encontra-se beneficiado para 
este fim, sendo abrangido por alguns recursos naturais, além de benfeitorias 
produtivas para plantio, que agregam valor ao conjunto do imóvel e facilita sua 
viabilidade econômica, influenciando na valoração, alcançando-se assim o valor 
médio de R$ 130.000,00 por Alqueire goiano da terra e suas benfeitorias. 

 

6. VALOR ATRIBUÍDO AO IMÓVEL PARA FINS DE PENHORA 

Considerando a área total de 324,1164 hectares, a localização (Zona Rural 
– Sentido Aliança, Gurupi/TO), a qualidade das benfeitorias (casa sede, curral em 
madeira de lei para 300 cabeças, quiosque, represa, córregos), os 300 ha de feijão 






