TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - COMARCA GOIANIA

LEILAO ELETRONICO

EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMACAO

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) LIVIA VAZ DA SILVA DA 262 VARA CIVEL, nomeando a Leiloeira Publica
Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n°57, na forma da lei, FAZ SABER, que vendera em LEILAO
PUBLICO os bens/lotes adiante discriminado:

DATA DO LEILAO: PRIMEIRO LEILAO ABERTO NO DIA 30/10/2024 AS 14:00HS PARA LANCES ATE
O DIA 29/11/2024 AS 14:00 HORAS. CONFORME DECISAO. LEILAO SOMENTE ELETRONICO.

LOCAL: https://www.vecchileiloes.com.br/.

LANCE INICIAL: ndo inferior a 50% da ultima avaliacdo. “N&o serd levada a efeito expropriacdo por preco
inferior ao da avaliacdo na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao cénjuge alheio a
execucdo, o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacao™.

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

CONDICOES DE PAGAMENTO:

A VISTA. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap6s ter sido declarado vencedor
pelo leiloeiro. Na hipotese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematacdo restara
automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §1°, Il do CPC), sendo o lote novamente levado a leildo (do qual o
arrematante ficard impedido de participar),ficando o arrematante, em razao da desisténcia, obrigado a pagar multa
equivalente a 25% do valor da arrematacdo, além das despesas para a realizacdo de um novo leildo, podendo o r.
juizo valer-se da via executiva para a cobran¢a da multa.

PARCELADO: aquisicdo por preco ndo inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do CPC, que trata do
parcelamento (25% a vista e o restante em 30 meses, garantido por hipoteca, caso imovel, ou caucao idénea, se bem
movel). Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas
guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

DA COMISSAO: a) em 5% sobre o valor da arrematac&o, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do
lance;

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o exequente arrematar o(s) lote(s)
utilizando os créditos do proprio processo, observado o previsto no art. 892, 81°, §2° e §3° do CPC.

PROPOSTAS: Havendo interesse na apresentacdo de propostas em valor e/ou condic¢des diversas dos previstos
neste edital, as mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no email:
contato@vecchileiloes.com.br), devendo constar na mesma, ao menos: o nome e qualificacdo do proponente (e
cbnjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o valor da proposta; as condigdes de pagamento do valor proposto.
Sobre o valor da proposta sera devida taxa de comisséo de leil&o de 5,00%, caso a mesma seja homologada. Porém
as propostas devem ser na forma da Lei, sendo 25% de entrada e até 30 parcelas, e a corre¢do monetaria. O
recebimento de proposta pelo leiloeiro ndo suspendera os leildes. As propostas recebidas serdo apresentadas
nos autos, pelo leiloeiro, para analise do r. juizo competente, somente caso ndo haja lances ofertados na
plataforma do leildo. Na hipdtese de homologacao da proposta, o leiloeiro, uma vez intimado, emitira o auto de
arrematacédo e recolherd o preco. Caso o proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficara 0 mesmo obrigado
a pagar multa equivalente a 25% do valor da proposta, assim como a pagar a taxa de comissao de leildo de 5,00%
sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei e/ou no presente edital.
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previso legal do exercicio do
direito de preferéncia, este devera ser exercido em igualmente de condicbes com eventuais outros
interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com
base no maior lance (e nas mesmas condi¢cfes de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base
no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem interessados na arrematacdao do bem), até a assinatura do auto
de arrematacdo ou homologacéo do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto,
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recolher o preco e a taxa de comissdo do leiloeiro. Apds o prazo fixado, serdo analisados pelo Juiz as propostas e
sera declarada vencedora e aceita, a que melhor atenda os interesses da execucdo, considerando o valor ofertado e as
condigBes de pagamento. OS LANCES A VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO
POR LEI. Desta forma, caso haja lances a vista, a plataforma trava e daqueles valores acima, serdo recebidos somente
lances a vista.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATAGCAO: sera enviado para o arrematante por e-
mail o auto de arrematagéo para assinatura eletronica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo
arrematante caso 0 mesmo nao consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica.

DIVIDAS E ONUS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes
de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo tnico, do Codigo Tributario Nacional.
TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horérios indicados,
exclusivamente em ambiente eletrénico (www.vecchileiloes.com.br). Os leilGes poderdo, a critério do leiloeiro, ser
transmitidos, em tempo real, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas
técnicos, a transmissdo pode ndo ser possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, 0 que, em nenhuma hipotese,
invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo dar lances, exclusivamente pela
internet, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da insercao do leildo no site
do leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder
Judiciario e/ou leiloeiro, desde j&, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletrénicos
deverdo observar as condigcOes previstas no site do leiloeiro e na legislacdo em vigor, sendo condigdo o cadastro
prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado concorda com todas as condicdes previstas neste
edital. Devendo para tanto, os interessados efetuarem cadastramento prévio no prazo de até 24 horas antes de
antecedéncia do leildo, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizacédo
do leildo, para fins de lavratura do termo proprio. Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leilao
realizar-se-a no primeiro dia Gtil subsequente. Conforme o art. 21 da Resolucdo 236 do CNJ, poderdo dar lances
somente o0s anteriormente cadastrados. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial simultanea (2° leildo) o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado nas disputas
exclusivamente eletronicas o fechamento sera prorrogado em 3 minutos, e assim por diante enquanto durar a disputa.
CONDICOES GERAIS: O interessado € o unico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por
ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informacéo incorreta
que venha a prejudicar o ato. Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condi¢fes
do mesmo, principalmente as condic@es previstas no presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito
ao. arrependimento. Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo
como lance minimo a soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematacdao conjunta de lotes por
um dnico arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. As medidas e confrontacfes
dos imdveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente
enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliacéo e demais documentos anexados aos autos.
Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imdveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer
reclamacdo posterior em relacdo a medidas, confrontacfes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo
aos interessados vistoriarem 0s bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as
edificacOes existentes nos imaveis, se houver. Eventuais informac6es acerca de ocupacao/invasdo/desocupacdo dos
imoveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematacdo. Na hipotese de o imdvel arrematado
encontrar-se tombado, cabera ao arrematante observar a legislacdo pertinente, principalmente no que se refere a
conservacdo do bem e restricdes de uso. E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual
restricdo ao uso do imovel, inclusive, mas sdo somente, restricdo construtiva, restricdo ambiental, dentre outras, ndo
sendo aceitas reclamacdes apos o leildo. Os bens serdo entregues nas condi¢cdes em que se encontram, inexistindo
qualquer espécie de garantia (inclusive de funcionamento).

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatério a dignidade da justica a suscitagdo infundada de vicio com o objetivo
de ensejar desisténcia do arrematante, o suscitante serd condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte
por cento) do valor da avaliacdo do bem.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922,
Email: contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com. INFORMAGCOES: Visitacdo do(s) bem(ens)
mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na hipotese do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda
ou posse da leiloeira. Ndo sera permitida visita sem agendamento prévio. PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE
EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicagdo do
mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob pena de precluséo.

NATUREZA: Execucdo de Titulo Extrajudicial — PROCESSO: 5025608-03.2018.8.09.0051 Requerentes:
Residencial Nova lorque. Requeridos: Erivaldo Ferreira De Freitas e Gorete Gomes De Carvalho Freitas.

BEM(NS) EM LEILAO: DIREITOS AQUISITIVOS - Matricula n° 248.087 — IMOVEL: Uma Casa Residencial
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n° 5-B, do "RESIDENCIAL NOVA IORQUE", com seguinte divisdo interna: SALA, 02 (DOIS) QUARTOS,
BANHEIRO, COZINHA, AREA DE SERVICO, JARDIM e 02 (DUAS) VAGAS DE GARAGEM DE USO
PRIVATIVO DA UNIDADE, érea total de 162,983m?, sendo 113,390m?2 de area privativa total (45,080m?2 de area
construida e 68,310m? de area descoberta) e 49,593m2 de area comum total (0,266m? de area construida e 49,327m?
de area descoberta), correspondendo-lhe a fracdo ideal de 162,983m?2 ou 0,0135398 da area urbana denominada
QUADRA 13, sito a Rua F-10, no RESIDENCIAL FLORIDA, com area de 12.037,80m2.

DESCRICAO CONFORME AVALIACAO: O PRESENTE IMOVEL POSSUI APROXIMADAMENTE 45m2,
SENDO 02 QUARTOS, 01 BANHEIRO, SALA CONJUGADA COM A COZINHA E UMA PEQUENA
VARANDA NO FUNDO DO IMOVEL, NAO POSSUINDO A GARAGEM CONSTRUIDA. OCORRE QUE O
BEM SE ENCONTRA EM ESTADO DE CONSERVACAO REGULAR, ESTANDO A PINTURA PRECARIA,
A CERAMICA DO PISO JA BEM DESGASTADA, ARMARIOS SOMENTE EM UM DOS QUARTOS,
BANHEIRO COM UM PEQUENO ARMARIO NA PAREDE, E DEMAIS COMODOS, SEM ARMARIOS
PLANEJADOS. A VARANDA DOS FUNDOS NAO POSSUI PINTURA, ESTANDO APENAS NO REBOQUE
E UMA PARTE DOS FUNDOS SEM CONSTRUCAO, TUDO EM CONFORMIDADE COM FOTOS
JUNTADAS A ESTA.

ONUS:

R.02 - ALIENACAO FIDUCIARIA. CAIXA ECONOMICA FEDERAL.CONTRATO HABITACIONAL N
855552675302-4 — VALOR DA DIVIDA ATUALIZADO NA DATA 15/04/2024:R$73.397,90(SETENTA E
TRES MIL TREZENTOS E NOVENTA E SETE REAIS E NOVENTA CENTAVOS).

R.03 - PENHORA. PROCESSO N°5025608-03.2018.8.09.0051. Residencial Nova lorque. VALOR DO DEBITO
DO CONDOMINIO R$114.944,69(Cento e quatorze mil novecentos e quarenta e quatro reais e sessenta e nove
centavos) atualizados até o dia 26/08/2024;

_VALOR DO BEM EM LEILAO: R$85.000,00 (OITENTA E CINCO MIL REAIS);

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os EXECUTADOS: Erivaldo Ferreira De Freitas e Gorete Gomes De
Carvalho Freitas POR SEU(S) ADVOGADO(A) S: Cleyton Rodrigues Barbosa sob 0 n® OAB/GO 292.086. E o
CREDOR FIDUCIARIO:CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Se o executado for revel e ndo tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante
do processo, a intimacao considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo.

GOIANIA, 30/09/2024.

LiVIA VAZ DA SILVA
JUIZA DE DIREITO
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