TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - COMARCA CALDAS NOVAS

LEILAO ELETRONICO

EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO
O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) ANDRE IGO MOTA DE CARVALHO DO 1° JUIZADO ESPECIAL CiVEL,
nomeando a Leiloeira P}'lblica Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n°57, na forma da lei, FAZ SABER, que
vendera em LEILAO PUBLICO os bens/lotes adiante discriminado:

DATA DO LEILAO: Primeiro leildo, 13/12/2024 as 10:30 horas até o dia 18/12/2024 as 10:30 (Sendo esse o horario da
regressiva) segundo leildo com inicio dia 18/12/2024 das 10:31hs até as 14:30 horas Sendo este o horario da regressiva

do segundo leildo, ou seja, o inicio do fim do leildo; LEILAO SOMENTE ELETRONICO.

LOCAL: https://www.vecchileiloes.com.br/.

CONDICOES DA ARREMATACAO/FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA OU PARCELADO CONFORME DESPACHO: Nos termos do art. 892 e 895 do CPC/15, em caso de interesse
de aquisicdo do bem penhorado em prestagdes, o pedido devera ser apresentado por escrito, até o inicio do primeiro leildo,
por valor néo inferior ao da avaliacdo, ou até o inicio do segundo leildo, por valor inferior ¢ ndo vil, mediante o pagamento
imediato da integralidade da comissao do leiloeiro, diretamente a este, devendo a primeira parcela corresponder a, pelo menos,
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lango, a qual sera depositada em juizo em prazo estipulado pelo leiloeiro, e o
restante em até 30 (trinta) vezes, destacando-se que os valores das parcelas deverdo ser atualizados com correcdo monetaria
pelo IPCA, o atraso no pagamento de qualquer das prestagdes incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas.

LANCE INICIAL: No primeiro leildo, o leiloeiro iniciara o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor igual
ou superior a avaliagdo. Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, o mesmo sera ofertado novamente nos
demais leildes, na data acima indicada. No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance
minimo o valor igual ou superior a 85% do valor da avaliacdo (art. 891, §unico do CPC).

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

CONDICOES DE PAGAMENTO: Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de
vencimento indicadas nas guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) horas, contados da data da arrematag@o em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do
valor integral do valor da arrematagdo. Na hipdtese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematagao
restard automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §1°, Il do CPC), sendo o lote novamente levado a leildo (do qual o
arrematante ficara impedido de participar),ficando o arrematante, em razao da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente
a 25% do valor da arrematagdo, além das despesas para a realizagdo de um novo leildo, podendo o r. juizo valer-se da via
executiva para a cobranca da multa.

DA COMISSAO: em quaisquer das hipéteses acima o arrematante devera pagar a Leiloeira, a titulo de comissdo 5% sobre
o valor da venda judicial (valor da arrematacdo ou da adjudicacdo), a ser paga pelo arrematante, ainda que o seja o exequente.
Em caso de adjudicag@o ou de remicao, ndo havera comissdo. Em caso de acordo, a comissdo sera de 2% sobre o valor da
transagdo, a ser paga pelo executado, salvo se houver disposicdo diversa pelos interessados.

CONFORME RES. 236 DO CNJ: Art. 7° Além da comissdo sobre o valor de arrematacio, a ser fixada pelo magistrado (art.
884, paragrafo unico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo (art. 24, paragrafo tnico, do Decreto
21.981/1932), a cargo do arrematante, faré jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a remogao, guarda e
conservagdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. § 3° Na hipotese de acordo ou remicéo
apos a realizacdo da alienag@o.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderé o exequente arrematar o(s) lote(s) utilizando
os créditos do proprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.

PROPOSTAS: Havendo interesse na apresentacdo de propostas em valor e/ou condigdes diversas dos previstos neste edital,
as mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no email: contato@vecchileiloes.com.br), devendo constar
na mesma, ao menos: o nome e qualificagdo do proponente (e conjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o valor da
proposta; as condi¢des de pagamento do valor proposto. Sobre o valor da proposta sera devida taxa de comissdo de leildo de
5,00%, caso a mesma seja homologada. O recebimento de proposta pelo leiloeiro néio suspendera os leiloes. As propostas


https://www.vecchileiloes.com.br/
https://www.vecchileiloes.com.br/

recebidas serio apresentadas nos autos, pelo leiloeiro, para andlise do r. juizo competente, somente caso nio haja
lances ofertados na plataforma do leildo. Na hipotese de homologacdo da proposta, o leiloeiro, uma vez intimado, emitira
o auto de arrematagdo e recolhera o prego. Caso o proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficard o mesmo
obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da proposta, assim como a pagar a taxa de comissao de leildo de 5,00%
sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei e/ou no presente edital.
EXERCIiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de
preferéncia, este devera ser exercido em igualmente de condigdes com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao
titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condig¢des
de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem
interessados na arrematacdo do bem), até a assinatura do auto de arrematacdo ou homologacdo do leildo pelo r. juizo
competente, sob pena de preclusio, devendo, para tanto, recolher o preco e a taxa de comissio do leiloeiro. OS LANCES A
VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO POR LEI. Desta forma, caso haja lances a vista, a
plataforma trava e daqueles valores acima, serdo recebidos somente lances a vista.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: seré enviado para o arrematante por email o auto
de arrematagdo para assinatura eletronica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo arrematante caso o
mesmo nao consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica.

DiVIDAS E ONUS: A arrematagio sera considerada aquisi¢iio originaria. Assim, os bens arrematados serdo entregues, ao
arrematante, livres ¢ desembaragados de quaisquer onus e débitos (até a data da expedi¢do da carta de arrematacdo ou
mandado de entrega), inclusive dividas propter rem. Em relagdo a eventuais créditos tributérios, sera aplicada a norma prevista
no art. 130, §unico do CTN, cabendo ao credor habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente
edital.

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerio, nos dias e horarios indicados, exclusivamente em
ambiente eletronico (www.vecchileiloes.com.br). Os leildes poderdo, a critério do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real,
por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas técnicos, a transmissdo pode ndo ser
possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, o que, em nenhuma hipétese, invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverao dar lances, exclusivamente pela internet, por
intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da inser¢@o do leildo no site do leiloeiro. Todos os
atos realizados via internet ficarao sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde
ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletronicos deverdo observar as condigdes
previstas no site do leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo condi¢do o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do
leildo o interessado concorda com todas as condi¢des previstas neste edital. Devendo para tanto, os interessados efetuarem
cadastramento prévio no prazo de até 24 horas antes de antecedéncia do leildo, para o primeiro e segundo leildo, confirmarem
os lances e recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizagao do leildo, para fins de lavratura do termo
proprio. Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-4 no primeiro dia util subsequente.
Conforme o art. 21 da Resolugdo 236 do CNJ, poderdo dar lances somente os anteriormente cadastrados. Sobrevindo lance
nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial simultdnea (2° leildo) o horario de fechamento do
pregdo serd prorrogado em 15 (quinze) segundos. Nas disputas exclusivamente eletronicas (1° leildo) o fechamento sera
prorrogado em 3 minutos, € assim por diante enquanto durar a disputa.

CONDICOES GERAIS: O interessado ¢ o tnico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por ocasido do
cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagdo incorreta que venha a
prejudicar o ato. Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condi¢des do mesmo,
principalmente as condi¢des previstas no presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento.
Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a soma
do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematagcdo conjunta de lotes por um tnico arrematante (art. 893 do
CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. As medidas e confrontagdes dos imdveis e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros
imobiliarios, laudo de avaliacdo ¢ demais documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos
bens imoveis como sendo ad corpus, nao cabendo qualquer reclamagao posterior em relagdo a medidas, confrontacdes e/ou
demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no
leildo, inclusive no que se refere as edificacdes existentes nos imoveis, se houver. Eventuais informagdes acerca de
ocupagao/invasao/desocupacdo dos imoveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagao. Na hipotese
do imdvel arrematado encontrar-se tombado, cabera ao arrematante observar a legislagdo pertinente, principalmente no que
se refere a conservacgdo do bem e restri¢des de uso. E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual
restri¢do ao uso do imével, inclusive, mas sdo somente, restricdo construtiva, restricdo ambiental, dentre outras, ndo sendo
aceitas reclamagoes ap6s o leilao. Os bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie
de garantia (inclusive de funcionamento). SENDO AINDA OBRIGACAO DO ARREMATANTE A CONTRATACAO DE
ADVOGADO APOS O LEILAO PARA ACOMPANHAR O PROCESSO.

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatério & dignidade da justica a suscitacio infundada de vicio com o objetivo de ensejar
desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor
da avaliagio do bem. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/
6299719922, Email: contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

INFORMACOES: Visitagdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na hipétese
do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Ndo sera permitida visita sem agendamento prévio. PRAZO




PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da
publicagdo do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob pena de preclusio.

BEM(NS) EM LEILAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - 7221559-23.2011.8.09.0025. Requerente: Condominio
Chalés de Caldas Novas Q. 131. Requeridos: George Michael Ribeiro Sabbag.

DESCRICAO CONFORME CRI: IMOVEL: Uma fragdo ideal de terreno de n° 17, da quadra n° 131, com a area de
15.950,00m2, do conjunto que constitue 0 Condominio Chalés de Caldas Novas da Quadra n°® 131, situado no loteamento
denominado "MANSOES AGUAS QUENTES", nesta cidade, perfazendo a area de 175,00m2, sendo de 49,63m2 de area
comum do terreno, com area total de 224,63m2, medindo: 10,00m de frente para a Rua Interna; pelo lado direito, 17,50m
confrontando com o lote n° 18; pelo fundo, 10,00m confrontando com a Avenida F; e, pelo lado esquerdo, 17,50m
confrontando com o lote n° 16.

DESCRICAO CONFORME AVALIACAO: Uma fragdo ideal de terreno de n° 17, da quadra 131, com a éarea de
15.950,00m2, do conjunto que constitui o condominio chalés de Caldas Novas da QUADRA 131, situado no loteamento
denominado "Mansdes das Aguas Quentes", nesta cidade, perfazendo a area de 175,00m2, sendo de 49,63m2 de area comum
do terreno, com area total de 224,63m2, medindo: 10,00m de frente para a Rua Interna; pelo lado direito, 17,50m confrontando
com o lote n° 18; pelo fundo, 10,00m confrontando com a Avenida F; e, pelo lado esquerdo, 17,50m confrontando com o lote
n° 16, e respectivas benfeitorias, sendo: uma casa residencial com area construida de aproximadamente 140,00m2, contendo:
sala, cozinha, duas suites, um quarto, garagem, area no fundo c/ churrasqueira, dois banheiros sociais e uma dispensa, piso
de ceramica, telhado de madeira e telhas tipo plan, portas e janelas de metal e madeira, forro de PVC, pé direito médio, em
regular estado de uso e conservagdo, matriculado no Cartorio de Registro de Iméveis desta Comarca no Livro 02, Ficha 01,
de Registro Geral, matricula n® 43.545, CUJO IMOVEL AVALIO PELO VALOR DE R$ 135.000,00 (CENTO E TRINTA E
CINCO MIL REALIS). Que a avaliagdo do im6vel acima descrito foi feita pelo método comparativo direto em relagdo a outros
imoveis similares ou equivalentes ofertados no mercado imobiliario local, nesta cidade, principalmente no bairro Mansdes
das Aguas Quentes, nesta cidade, tendo sido levado em consideragdo, dentre outros aspectos, a lei da oferta e da procura, a
area do lote e as benfeitorias existentes em todo o terreno, a existéncia de redes de energia elétrica, telefone, dgua tratada,
pavimentac¢do asfaltica e meio-fio, cuja avaliacdo foi feita pela média de precos obtida junto a dois corretores imobiliarios
que atuam nesta Lidade, bem como através de pesquisas de precos na internet.

ONUS: AV.02 - Penhora. Processo n® 7221559-23. CONDOMINIO CHALES DE CALDAS NOVAS - QUADRA 131. AV.03
- Indisponibilidade de bens. Processo n® 7221559-23. Indisponibilidade de bens de Isabel Candida da Costa.

VALOR DO PRIMEIRO LEILAO R$ 135.000,00 (CENTO E TRINTA MIL REAIS). Valor do bem em segundo leilo:
RS RS 114.750,00 (Cento e quatorze mil, setecentos e cinquenta reais).

INTIMACAO: Ficam desde logo intimado(s) o(s) EXECUTADO(S): George Michael Ribeiro Sabbag POR SEU
ADVOGADO REGINO FRANCISCO DE SOUSA SOB N° 29587.

CALDAS NOVAS, 30/10/2024.

André Igo Mota de Carvalho
Juiz de Direito



