TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - COMARCA DE GOIANIA
LEILAO ELETRONICO
EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) VANESSA CRHISTINA GARCIA LEMOS DA 82 VARA CIVEL DA COMARCA
DE GOIANIA, nomeando a Leiloeira Publica Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n° 057, na forma da lei,
FAZ SABER, que vendera em LEILAO PUBLICO os bens/lotes adiante discriminado:

DATA DO LEILAO:

Primeiro leildo: aberto no dia 03/07/2025 as 10:00hs até o dia 08/07/2025 as 10:00 horas, sendo este o horéario da regressiva
do leildo (término);

Segundo Leildo: aberto no dia 08/07/2025 as 10:01hs com encerramento no dia 14/07/2025 as 10:00 horas, sendo estes 0s
horérios das regressivas do leildo; caso ndo haja lances nos referidos leildes, o bem ficard em venda direta na plataforma por
60 dias.

LEILAO SOMENTE ELETRONICO, LOCAL: https://www.vecchileiloes.com.br/.

CONDICOES DA ARREMATACAO/FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA OU PARCELADO CONFORME DESPACHO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante ou pelo exequente, sendo que este Gltimo devera cumprir as determinagdes do 8§ 1°, do art. 892, CPC. Havendo
proposta de pagamento parcelado, o interessado devera ser informado a fazé-lo por escrito, nos termos do art. 895, CPC,
ficando o leiloeiro dispensado de submeté-la & apreciagdo do Juizo se também houver proposta de pagamento a vista, pois
esta prevalecera (87°, art. 895, CPC), em quaisquer das situacBes acima, a comissdo do leiloeiro devera ser paga
imediatamente. Caso 0 Arrematante esteja interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar a sua proposta
por escrito, com oferta de a0 menos vinte e cinco por cento (25%) a vista, garantido por caucdo idénea quando se tratar de
moveis e por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de imdveis.

LANCE INICIAL: No primeiro leildo, o leiloeiro iniciara o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor igual
ou superior a avaliacdo. Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, 0 mesmo sera ofertado novamente nos
demais leilGes, na data acima indicada. No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance
minimo o valor igual ou superior a 50% do valor da avaliacéo (art. 891, §unico do CPC).

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Seré considerado vencedor o lance em maior valor.

CONDICOES DE PAGAMENTO: Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de
vencimento indicadas nas guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.
CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) horas, contados da data da arrematacao em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do
valor integral do valor da arrematacdo. Na hipGtese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a
arrematacao restara automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §1°, I11 do CPC), sendo o lote novamente levado a leildo
(do qual o arrematante ficard impedido de participar),ficando o arrematante, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa
equivalente a 25% do valor da arrematacédo, além das despesas para a realizagdo de um novo leildo, podendo o Sr. juizo
valer-se da via executiva para a cobranga da multa.

DA COMISSAO: em quaisquer das hipGteses acima o arrematante deveréa pagar a Leiloeira, a titulo de comisséo, fixada
em 5% sobre o valor da venda, devidos pelo arrematante, ou, 2% sobre o valor da avalia¢do, devidos pelo exequente em
caso de adjudicacdo e pelo executado em caso de remigdo ou suspensdo da execucao.

CONFORME RES. 236 DO CNJ: Art. 7° Além da comissao sobre o valor de arrematacdo, a ser fixada pelo magistrado
(art. 884, paragrafo Unico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (art. 24, paragrafo tnico, do
Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro pablico ao ressarcimento das despesas com a remogé&o,
guarda e conservagdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. § 3° Na hipdtese de acordo ou
remicao apos a realizacdo da alienacao.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o exequente arrematar o(s) lote(s)
utilizando os créditos do proprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.
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PROPOSTAS: Havendo interesse na apresentacao de propostas em valor e/ou condigdes diversas dos previstos neste edital,
as mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no e-mail: contato@vecchileiloes.com.br), devendo
constar na mesma, ao menos: o nome e qualificacdo do proponente (e cdnjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o
valor da proposta; as condi¢bes de pagamento do valor proposto. Sobre o valor da proposta seré devida taxa de comisséo
de leildo de 5,00%, caso a mesma seja homologada. O recebimento de proposta pelo leiloeiro ndo suspenderé os leil6es.
As propostas recebidas serdo apresentadas nos autos, pelo leiloeiro, para anéalise do r. juizo competente, somente
caso ndo haja lances ofertados na plataforma do leildo. Na hipdtese de homologacao da proposta, o leiloeiro, uma vez
intimado, emitira o auto de arrematacdo e recolhera o preco. Caso o proponente deixe de honrar a proposta homologada,
ficara 0 mesmo obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da proposta, assim como a pagar a taxa de comissao de
leildo de 5,00% sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei e/ou no presente
edital.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipdteses em que houver previsio legal do exercicio do direito
de preferéncia, este devera ser exercido em igualmente de condi¢cBes com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo
ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas
condigdes de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando nédo
comparecerem interessados na arrematacao do bem), até a assinatura do auto de arrematag¢do ou homologacéo do leildo pelo
r. juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto, recolher o preco e a taxa de comissdo do leiloeiro. OS
LANCES A VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO POR LEI. Desta forma, caso haja
lances a vista, a plataforma trava e daqueles valores acima, serdo recebidos somente lances a vista.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: sera enviado para o arrematante por e-mail o
auto de arrematacao para assinatura eletrbnica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo arrematante
caso 0 mesmo ndo consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletrénica. Em caso de arrematacao, devera ser reservado
numerario suficiente para a quitacao do crédito da CAIXA, atualizado até o efetivo pagamento, com a observancia da ordem
legal de preferéncia, nos termos da Lei n.° 9.514/1997.

DIVIDAS E ONUS: Todas as taxas condominiais, vencidas e vincendas, por sua natureza de obrigagio propter rem,
serdo de responsabilidade do arrematante. As taxas condominiais objeto da presente execu¢do serdo abatidas do
produto da arrematacéo até o limite deste. Eventual saldo remanescente das taxas condominiais objeto da presente
execucdo que ndo for coberto pelo produto da arrematacéo permanecerda como obrigacao propter rem, sendo de
responsabilidade do arrematante.

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados, exclusivamente em
ambiente eletrénico (www.vecchileiloes.com.br). Os leilGes poderdo, a critério do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo
real, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas técnicos, a transmissdo pode ndo
ser possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, 0 que, em nenhuma hipétese, invalidara e/ou postergara o ato.
LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo dar lances, exclusivamente pela internet,
por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da insercdo do leildo no site do leiloeiro.
Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou
leiloeiro, desde j4, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletronicos deverdo observar as
condigdes previstas no site do leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo condicao o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao
participar do leildo o interessado concorda com todas as condigfes previstas neste edital. Devendo para tanto, 0s
interessados efetuarem cadastramento prévio no prazo de até 24 horas antes de antecedéncia do leildo, para o primeiro e
segundo leildo, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizacdo do leildo, para
fins de lavratura do termo préprio. Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro
dia datil subsequente. Conforme o art. 21 da Resolugdo 236 do CNJ, poderdo dar lances somente os anteriormente
cadastrados. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial simultanea (2° leildo)
o0 horério de fechamento do pregdo sera prorrogado em 15 (quinze) segundos. Nas disputas exclusivamente eletrénicas (1°
leildo) o fechamento seré prorrogado em 3 minutos, e assim por diante enquanto durar a disputa.

CONDICOES GERAIS: O interessado é o tnico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por ocasido do
cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informacdo incorreta que venha a
prejudicar o ato. Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condi¢cbes do mesmo,
principalmente as condi¢cBes previstas no presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao
arrependimento. Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como
lance minimo a soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematacdo conjunta de lotes por um Unico
arrematante (art. 893 do CPC). Poderé o leiloeiro atualizar o valor da avaliacdo. As medidas e confrontagdes dos imdveis
e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que
extraidas dos registros imobiliérios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos,
considera-se a venda dos bens imdveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamacao posterior em relacéo a
medidas, confrontacGes e/ou demais peculiaridades das areas/imdveis, cabendo aos interessados vistoriarem 0s bens/areas
antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as edificacfes existentes nos imadveis, se houver. Eventuais




informacdes acerca de ocupagdo/invasdo/desocupacéo dos imdveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na
arrematacdo. Na hipotese do imdvel arrematado encontrar-se tombado, caberd ao arrematante observar a legislacéo
pertinente, principalmente no que se refere a conservacéo do bem e restri¢des de uso. E de responsabilidade do arrematante
verificar, antes do leildo, eventual restricdo ao uso do imdvel, inclusive, mas sdo somente, restricdo construtiva, restricao
ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamacg6es apds o leildo. Os bens serdo entregues nas condi¢des em que se
encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia (inclusive de funcionamento). SENDO AINDA OBRIGACAO DO
ARREMATANTE A CONTRATACAO DE ADVOGADO APOS O LEILAO PARA ACOMPANHAR O PROCESSO.
VENDA DIRETA: Sendo ndo exitoso o leildo, fica autorizado a leiloeira a realizar a venda direta do(s) bem(ns)
penhorado(s), no prazo de 60 (sessenta) dias apds a segunda data designada para a realizacdo dos leilGes. As propostas
deverdo ser apresentadas somente no “site” da leiloeira, que fara constar essa possibilidade de expropriagcdo do(s) bem(ns)
no edital para realizagéo do leildo. Apds o prazo fixado, serdo analisados pelo Juiz as propostas e serd declarada vencedora
e aceita, a que melhor atenda os interesses da execugéo, considerando o valor ofertado e as condigdes de pagamento. leiloeira
Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922, E-mail: contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.
ADVERTENCIA: Constitui ato atentatério a dignidade da justica a suscitacio infundada de vicio com o objetivo de ensejar
desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor
da avaliagdo do bem.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922, Email:
contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

INFORMAGCOES: Visitacio do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na hipdtese
do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. N&o sera permitida visita sem agendamento prévio. PRAZO
PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL.: O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados
da publicacdo do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob pena de precluséo.

BEM(NS) EM LEILAO: Execucéo de Titulo Extrajudicial - 5363308-61.2023.8.09.0051. Requerente: Condominio
Camélia. Requerido: Emilia Jose Dos Santos.

Bem Matricula n® 218.191 - DIREITO AQUISITIVO.

DESCRICAO CONFORME CRI: DIREITOS AQUISITIVOS DO IMOVEL: Um Apartamento n° 202, Bloco "A",
localizado no pavimento superior do "RESIDENCIAL CAMELIA", com a seguinte divisdo interna: SALA DE TV, 02
(DOIS) QUARTOS, BANHEIRO E COZINHA/AREA DE SERVICO, com &rea total de 64,44413462mz2, sendo 41,6300m2
de area privativa e 22,81413462m?2 de area comum, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 94,4833m?2 ou 0,9615% da area
urbana denominada QUADRA Q-24, sito a Rua JC-302, no RESIDENCIAL JARDINS DO CERRADO 7, com 9.826,26m2.

DESCRICAO CONFORME AVALIACAO: o imdvel possui estrutura em alvenaria, esquadrias de ferro, piso de
ceramico, instalacdo elétrica, instalacdo sanitaria, acabamento interno e externo em pintura simples. Estado geral de
conservagédo ruim; Localizacdo: o imdével possui caracteristicas residencial, sendo que possui infraestrutura e aparelhos
publicos, conta com &gua-potével, esgoto, coleta de lixo, rede elétrica, telefénica, pavimentagéo, lazer, transporte coletivo,
policiamento, escolas, supermercados, farmécias e padaria. As avenidas para chegar ao local sdo de facil acesso (Avenida
Castelo Branco e GO-070). Desconsiderando o maior e menor valor e fazendo a média dos 3 restantes: valor médio do
metro quadrado para apartamentos assemelhados: VM = (900,00+1.428,00+2.023,00) /3 - VM = 1.450,33. Assim, para um
apartamento de 41,6300m?2 o valor médio sairia por R$ 60.377,00.

Considerando assim, a qualidade do imdvel, no que diz respeito & construcdo, tomando por estimativa o estado de
conservagdo (que podem dar um aumento e diminuigdo no valor da avaliacdo em 15% para mais ou para menos), além das
informacGes obtidas em Sites de Anuncios de imdveis, Jornal de grande circulagdo. Levando em consideracdo a localizagéo
do imovel, as informacdes apuradas, conforme foi demonstrando ao longo do presente laudo, e ja considerada a margem de
arredondamento de 1%. Desde ja destacando que o valor desta avaliacdo é relativo ao VALOR DE MERCADO, avalio o
imovel acima identificado em: R$ 60.300,00 (Sessenta mil e trezentos reais).

ONUS:

AV.01. RESTRICOES: O imdvel desta matricula compora O patrimdnio do fundo, em especial os bens imdveis mantidos
sob a propriedade fiduciéria da CEF, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimoénio desta,
observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restricdes: ndo integram O ativo da CEF; ndo respondem direta OU
indiretamente por qualquer obrigacdo da CEF; ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de liquidacéo
judicial e extrajudicial; ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da CEF; ndo sdo passiveis de execugao por
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quaisquer credores da CEF, por mais privilegiados que possam ser; ndo podem ser constituidos quaisquer dnus reais sobre
0s imoveis.

R.03. ALIENACAO FIDUCIARIA. EMITIDO PELA CAIXA ECONOMICA FEDERAL E ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE EM FAVOR DE: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR.

AV.04. PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL. Emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

VALOR DE AVALIACAO R$ 60.300,00 (sessenta mil e trezentos reais), SENDO ESTE O VALOR DO PRIMEIRO
LEILAO.

VALOR DO BEM EM SEGUNDO LEILAQO: R$ 30.150,00 (trinta mil cento e cinquenta reais).

INTIMACAO: Ficam desde logo intimado(s) o(s) EXECUTADO(S): Emilia Jose Dos Santos.

GOIANIA, 22/05/2025.
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