32 VARA CIVEL — FORO DE SUZANO - TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimagdo dos executados: REGIS RENZI, CPF: 053.819.338-78, e LAURA FERNANDES
RENZI, CPF: 075.727.648-27.

O MM. Juiz de Direito Dr. Olivier Haxkar Jean, da 32 Vara Civel — Foro de Suzano, Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo de EXECUCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL, EXEQUENTE: ESP. DE TOUFIC JOMAA HARATI, nos autos do processo n2 0004659-
83.2000.8.26.0606, e foi designada a venda do do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

BEM: MATRICULA N2 45.612. DESCRICAO CONFORME CRI: Localizagdo: Rua Barra Bonita LOTE N°.31 da
QUADRA N2.38 Loteamento CIDADE PARQUELANDIA, situado no lugar denominado Capelinha, Bairro de
Itapeti, neste Municipio de MOGI DAS CRUZES. Imével: Um terreno composto do lote n2 31, da Quadra n?
38, do loteamento CIDADE PARQUELANDIA, situado no lugar denominado Capelinha, Bairro de Itapeti, neste
municipio e comarca, com as seguintes medidas, divisas e confrontagdes: faz frente para a Rua Barra Bonita,
onde mede 10,00 metros; da frente aos fundos de quem da mencionada rua olha para o terreno mede 30,00
metros, do lado direito; 30,00 metros, do lado esquerdo e 10,00 metros, nos fundos, confrontando a direita
com o lote n? 30, a esquerda com o lote n2 32, e aos fundos com o lote n? 17, todos da mesma quadra,
perfazendo uma superficie total de 300,00 metros quadrados.

DESCRICAO CONFORME AVALIAGAO: Trata-se de imével residencial situado na Rua Barra Bonita n° 150, lote
31, quadra 38, loteamento Cidade Parquelandia, Condominio Arud, Bairro de Itapeti, Mogi das Cruzes - SP.
LOCAL: O local de estudo é de facil acessibilidade, tendo como principais vias de acesso a Rodovia Pedro
Eroles e a Estrada da Pedreira. O referido imével, objeto da presente acdo, situa-se na Rua Barra Bonita n2
150, lote 31, quadra 38, loteamento Cidade Parquelandia, Condominio Arua, Bairro de Itapeti, Mogi das
Cruzes SP, no quarteirdao formado pelas vias: Rua Brotas, Rua Piracaia e a respectiva Rua Barra Bonita.
MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local onde estd situado o imdvel avaliando é servido dos seguintes
melhoramentos publicos: pavimentacdo asfaltica, rede de dgua potavel, rede de energia elétrica, iluminacdo
publica, rede telefénica, transporte coletivo, coleta de lixo, dentre outros. TERRENO DE 300M?%; AREA
CONSTRUIDA DE 252,38M2. BENFEITORIAS: O Perito, quando na ocasido da vistoria, observou que sobre o
terreno anteriormente descrito, encontra-se edificado 01 (um) imdvel assobradado de uso residencial,
erigido com os devidos recuos e no mesmo nivel ao da via publica, ou seja, Rua Barra Bonita. O imédvel, objeto
da lide, conforme verificagcdo "in loco", encerra uma area construida de 252,38 m? (duzentos e cinquenta dois
metros e trinta e oito decimetros quadrados), possuindo ainda coberturas com 95.67 m? (noventa cinco
metros e sessenta e sete decimetros quadrados) piscina com 18,68 m? (dezoito metros e sessenta e oito
decimetros quadrados). O imdvel avaliando compreende 01 (uma) edificacdo assobradada de uso residencial,
contendo: PISO TERREO: 01 (um) hall de entrada, 01 (uma) sala de estar, 01 (um) terraco descoberto, 01 (um)
lavabo, 01 (uma) sala de jantar, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) despensa, 01 (uma) area de servigos, 01 (um)
lavabo de empregada, 01 (uma) area de churrasqueira, 01 (um) banheiro externo e quintal coberto
(cobertura retratil) com piscina; PISO SUPERIOR: 01 (uma) sala de TV com lareira, 03 (trés) dormitdrios, sendo
01 (uma) suite com closet e sacada e 01 (um) banheiro social; SOTAO: 01 (um) dormitdrio. Possui ainda
garagem no nivel da via publica. A referida propriedade possui um padrao construtivo assimildvel ao tipo
"Casa Padrdo SUPERIOR". VALOR DO IMOVEL: RS 1.208.000,00.

ONUS: AV.06 — PENHORA (parte ideal de 50%). PROCESSO N° 1000285-64.2013.8.26.0278. BRADESCO
LEASING S.A. AV.08 — PENHORA (direitos) — PROCESSO N° 0008801-23.2005.8.26.0003. PINHEIRO
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS E PARTICIPAGCOES LTDA. AV.09 — ALTERAGAO DO CADASTRO MUNICIPAL PARA
O N° 38.038.031.000-3. R.10 - COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA. AV.11 — PENHORA (parte ideal de 50%
dos direitos e obrigacdes). PROCESSO N° 1045636-65.2020.8.26.0100. POSITIVE INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.

VALOR DE AVALIACAO DO BEM: RS 1.208.000,00 (Nov/2020 — Avaliagdo as fls. 859)



DEBITO EXEQUENDO: R$ 106.524,51 (Jun/2024 — fls. 950).

DEBITO DO IPTU ATUALIZADO: R$ 79.256,62 (Jun/2025 — Consulta feita junto a Prefeitura de Mogi das
Cruzes-SP - https://servicos.mogidascruzes.sp.gov.br/tbw/servlet/controle )

DATAS: A 12 Praca tera inicio no dia 21 de julho de 2025, as 14 horas, e se encerrara no dia 24 de julho de
2025, as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio
da 12 Praca, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 24 de julho de 2025, as 14 horas e 01
minuto, e se encerrard em 13 de agosto de 2025, as 14 horas.

CONDIGOES DE VENDA:

VALOR DO PRIMEIRO LEILAO: R$ 1.208.000,00 (UM MILHAO DUZENTOS E OITO MIL REAIS), CONFORME
NOMEACAO

PARA O SEGUNDO LEILAO: 70% DO VALOR DA AVALIACAO: R$845.600,00 (OITOCENTOS E QUARENTA E
CINCO MIL E SEISCENTOS REAIS).

FORMA DE PAGAMENTO: A VISTA OU PARCELADO, Proposta de pagamento parcelado devera ser garantida
por caucdo real de 20% do valor ou fianca bancaria. Para pagamento parcelado admitido pelo MM Juiz de
Direito o arrematante fara o pagamento nos termos do art. 892 e 895 do CPC/15, defiro a possibilidade de
pagamento do bem arrematado com 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em no maximo 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idonea (bens méveis), e por hipoteca do
proprio bem (imdveis), com a especificacdo do prazo, da modalidade, do indexador de correcdo monetaria e
as condig¢Oes de pagamento do saldo (art. 895 do CPC). As parcelas deverdo ser corrigidas mensalmente pelo
INPC, devendo a 12 parcela ser depositada, em conta judicial vinculada ao presente processo, no prazo
maximo e improrrogavel de 02 (dois) dias Uteis a contar do dia da arrematacéo, e as demais a cada 30 (trinta)
dias.

LEILOEIRA: O leildo sera realizado pela Leiloeira Publica Oficial, CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR,
matriculada na Junta Comercial de S3o Paulo sob n°® 1429, através da www.vecchileiloes.com.br. Todas as
regras e condigdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal http:// www.vecchileiloes.com.br (artigos 12 e 13 da
Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou
respectivo cOnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios,
terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o tnico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias,
a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa
do exequente (artigo 892, §19, CPC).

QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, CPC).

PAGAMENTO: O pre¢o do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo
de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante
recebera um e-mail com instrucGes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o prego de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem
e pelo executado nos casos de acordo e remigdo, conforme CondicGes de Venda e Pagamento do leildo, e
deverd ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do
encerramento do leildo, na conta bancaria da Leiloeira Oficial: CAMILLA CORREIA VECCHI AGUIAR, a ser
indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 792, §§ 32 e 72 da
resolucdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).


https://servicos.mogidascruzes.sp.gov.br/tbw/servlet/controle

FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematac3o. No caso de n3o
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a da leiloeira no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor
da leiloeira oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado a leiloeira a receber e aprovar os lancos
imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Ges, antes das datas designadas para as
alienagdes judiciais eletrbnicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descri¢do
detalhada do imdvel, fica o Leiloeiro ou funciondrio por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do
bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou nao de interessados (artigo 72 do Provimento CSM
n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocgdo, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2
236/2016, CN)).

LANCES PELA INTERNET: os interessados em participar do leildo deverdo dar lances, exclusivamente pela
internet, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da inser¢ao do leildo
no site do leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema,
ficando o Poder Judicidrio e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em
ofertar lances eletronicos deverao observar as condi¢des previstas no site do leiloeiro e na legislacdo em vigor,
sendo condicdo o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado concorda com
todas as condicGes previstas neste edital. Devendo para tanto, os interessados efetuarem cadastramento
prévio no prazo de até 24 horas antes de antecedéncia do leildo, para o primeiro e segundo leildo,
confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizacdo do leildo, para
fins de lavratura do termo préprio. Se ndao houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-
se-a no primeiro dia util subsequente. Conforme o art. 21 da Resolucdo 236 do CNJ, poderdo dar lances
somente os anteriormente cadastrados. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final
daalienacdo judicial simultanea (2° leildo) o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 15 (quinze)
segundos. Nas disputas exclusivamente eletronicas (1° leildo) o fechamento sera prorrogado em 3 minutos, e
assim por diante enquanto durar a disputa.

DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: sera enviado para o arrematante por e-mail o auto de
arrematagdo para assinatura eletronica do mesmo, ficando ainda a leiloeira autorizada a assinar pelo
arrematante caso o mesmo ndo consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica.

SUB-ROGAGAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre
o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do CPC).

PRORROGACAO: O Leildo prosseguird no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02,
independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo conforme
previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir igualdade de
condicGes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca poderdo ser recebidas
ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

FORMALIZAGCAO DA ARREMATAGAO: A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do
juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a
carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega
ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos



depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento
da comissao da leiloeira e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 12, CPC).

IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imiss3o na posse e desocupagdo do imével ou entrega do bem
(quando se tratar de bens mdveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada a Hasta Publica, no qual
o Juiz delegard um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e juntamente ao Arrematante,
realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido,
assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagdo Particular
(Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas
de compra do correspondente ativo nos termos do Item 03 deste Edital, estas serdo levadas a apreciagdo e
aprovacao deste MM Juizo.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/
62-981206740/ 62-99719922, E-mail: contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.
INFORMACOES: Visitacdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na
hipétese do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Ndo sera permitida visita sem
agendamento prévio. PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo
de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicacdo do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br),
sob pena de preclusao.

PUBLICACAO: A publica¢do deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Suzano, 11 de junho de 2025.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(3) — Diretor(a), subscrevi.

Dr. Olivier Haxkar Jean
Juiz De Direito



