TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - COMARCA DE CALDAS NOVAS

LEILAO ELETRONICO
EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) VINICIUS DE CASTRO BORGES DA 3° VARA CIVEL, nomeando a Leiloeira
Pdblica Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n° 057, na forma da lei, FAZ SABER, que vendera em LEILAO
PUBLICO os bens/lotes adiante discriminado:

DATA DO LEILAO:

Primeiro leildo: aberto no dia 08/08/2025 as 14:00hs até o dia 13/08/2025 as 14:00 horas, sendo este o horério da regressiva
do leildo (término);

Segundo leildo: aberto no dia 13/08/2025 as 14:01hs com encerramento no dia 18/08/2025 as 14:00 horas, sendo este o
horério da regressiva do leildo (término); caso ndo haja lances nos referidos leildes, o bem ficara em venda direta na
plataforma por 60 dias. A venda direta sera fechada em ciclos de 15 dias cada. Ndo havendo proposta, o0 novo ciclo serd
reaberto, até o prazo final.

LEILAO SOMENTE ELETRONICO. LOCAL: https://www.vecchileiloes.com.br/.

CONDICOES DA ARREMATACAO/FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA OU PARCELADO CONFORME DESPACHO: Os lances poderéo ser parcelados, seguindo o artigo 895 do
CPC, vejamos: em caso de imdveis e veiculos, o pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior
ao da avaliacgdo e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, I e 11, do CPC, nas
seguintes condi¢des: 0 arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses;
As prestacdes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada; Ao valor de cada parcela, serd acrescido 0s
mesmos indices de corre¢do dos débitos trabalhistas; No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestagdes, incidira
multa de 10% (dez porcento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a
pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos 0s
pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos
valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar
o arrematante e o fiador remissos; a liberacdo do bem para o arrematante somente ocorrera ap6s o pagamento integral
da arrematacéo.

LANCE INICIAL: No primeiro leildo, o leiloeiro iniciard o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor igual
ou superior a avaliagcdo. Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, 0 mesmo sera ofertado novamente nos
demais leildes, na data acima indicada. No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance
minimo o valor igual ou superior a 50% do valor da avaliacéo (art. 891, 8unico do CPC).

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

CONDICOES DE PAGAMENTO: Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de
vencimento indicadas nas guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) horas, contados da data da arrematacdo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do
valor integral do valor da arrematacao. Na hipétese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematagao
restara automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §1°, 11l do CPC), sendo o lote novamente levado & leildo (do qual o
arrematante ficara impedido de participar),ficando o arrematante, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente
a 25% do valor da arrematacdo, além das despesas para a realizagdo de um novo leildo, podendo o r. juizo valer-se da via
executiva para a cobranca da multa.


https://www.vecchileiloes.com.br/

DA COMISSAQ: Comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor efetivamente apurado na venda, a ser paga pelo eventual
arrematante; no caso de adjudicacdo, com uma comissao de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser paga pela
parte exequente; e, na hipdtese de remigdo ou acordo, com uma comissdo também de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliacdo, mas a ser paga pela parte executada.

CONFORME RES. 236 DO CNJ: Art. 7° Além da comissdo sobre o valor de arrematacao, a ser fixada pelo magistrado
(art. 884, paréagrafo Unico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgdo (art. 24, paragrafo Unico, do
Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a remogao,
guarda e conservacao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. § 3° Na hipétese de acordo ou
remic&o apos a realizacdo da alienagdo.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o exequente arrematar o(s) lote(s) utilizando
o0s créditos do préprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.

PROPOSTAS: Havendo interesse na apresentacdo de propostas em valor e/ou condicGes diversas dos previstos neste edital,
as mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no e-mail: contato@vecchileiloes.com.br), devendo constar
na mesma, ao menos: o nome e qualificacdo do proponente (e conjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o valor da
proposta; as condi¢des de pagamento do valor proposto. Sobre o valor da proposta sera devida taxa de comissao de leildo de
5,00%, caso a mesma seja homologada. O recebimento de proposta pelo leiloeiro ndo suspendera os leil6es. As propostas
recebidas serdo apresentadas nos autos, pelo leiloeiro, para analise do r. juizo competente, somente caso ndo haja
lances ofertados na plataforma do leildo. Na hip6tese de homologacéo da proposta, o leiloeiro, uma vez intimado, emitira
0 auto de arrematacdo e recolhera o preco. Caso o proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficard 0 mesmo
obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da proposta, assim como a pagar a taxa de comissao de leildo de 5,00%
sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei e/ou no presente edital.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hip6teses em que houver previsio legal do exercicio do direito de
preferéncia, este devera ser exercido em igualmente de condigdes com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao
titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condicdes
de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem
interessados na arrematacdo do bem), até a assinatura do auto de arrematacdo ou homologacdo do leildo pelo r. juizo
competente, sob pena de preclusio, devendo, para tanto, recolher o preco e a taxa de comissdo do leiloeiro. OS LANCES A
VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO POR LEI. Desta forma, caso haja lances a vista, a
plataforma trava e daqueles valores acima, serdo recebidos somente lances a vista.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATAGCAO: sera enviado para o arrematante por e-mail o
auto de arrematag&o para assinatura eletrdnica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo arrematante caso
0 mesmo ndo consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica. Caso o arrematante de alguma maneira fraude a
aquisicdo atraveés do leildo, o Juizo homologara o segundo melhor lance, ou ainda, se necessario os melhores lances
subsequentes, no caso de disputa. Ainda, o arrematante fraudador, sera responsabilizado criminalmente conforme
artigo 335 do codigo penal.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades, e/ou outros énus que gravem a matricula, o bem seré leiloado livre e desembaragado de quaisquer dnus,
até a data da expedicdo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive 0s
débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no
valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do C.T.N, onde cita a isen¢do do arrematante quanto
aos créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imoéveis,
e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribui¢fes de melhoria da Unido,
Estados, Municipios e Distrito Federal, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitagao, seja em hasta publica ou em
alienacdo particular, estejam ou ndo inscritos na divida ativa.

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados, exclusivamente em
ambiente eletrdnico (www.vecchileiloes.com.br). Os leildes poderao, a critério do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real,
por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas técnicos, a transmissdo pode ndo ser
possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, 0 que, em nenhuma hipétese, invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo dar lances, exclusivamente pela internet, por
intermeédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da insercao do leildo no site do leiloeiro. Todos
os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciério e/ou leiloeiro,
desde j4, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletrénicos deverdo observar as condi¢des
previstas no site do leiloeiro e na legislacdo em vigor, sendo condi¢do o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do
leildo o interessado concorda com todas as condicGes previstas neste edital. Devendo para tanto, os interessados efetuarem



cadastramento prévio no prazo de até 24 horas antes de antecedéncia do leildo, para o primeiro e segundo leildo, confirmarem
os lances e recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizacdo do leildo, para fins de lavratura do termo
préprio. Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-4 no primeiro dia Gtil subsequente.
Conforme o art. 21 da Resolugéo 236 do CNJ, poderdo dar lances somente os anteriormente cadastrados. Sobrevindo lance
nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial simultanea (2° leildo) o horéario de fechamento do
pregdo sera prorrogado em 15 (quinze) segundos. Nas disputas exclusivamente eletrénicas (1° leildo) o fechamento seré
prorrogado em 3 minutos, e assim por diante enquanto durar a disputa.

CONDICOES GERAIS: O interessado é o tnico responsavel pelas informacdes e documentos fornecidos por ocasido do
cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagdo incorreta que venha a
prejudicar o ato. Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condi¢cBes do mesmo,
principalmente as condicGes previstas no presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento.
Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a soma
do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematacdo conjunta de lotes por um Unico arrematante (art. 893 do
CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliacdo. As medidas e confrontacdes dos imoveis e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros
imobiliarios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos
bens imdveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamacao posterior em relacdo a medidas, confrontacGes e/ou
demais peculiaridades das areas/imdveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no
leildo, inclusive no que se refere as edificacBes existentes nos imoveis, se houver. Eventuais informacGes acerca de
ocupacao/invasdo/desocupacdo dos imdveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagdo. Na hipdtese
do imovel arrematado encontrar-se tombado, cabera ao arrematante observar a legislacdo pertinente, principalmente no que
se refere a conservagéo do bem e restricdes de uso. E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual
restricdo ao uso do imdvel, inclusive, mas sdo somente, restricdo construtiva, restricdo ambiental, dentre outras, ndo sendo
aceitas reclamagoes apos o leildo. Os bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie
de garantia (inclusive de funcionamento). SENDO AINDA OBRIGACAO DO ARREMATANTE A CONTRATACAO DE
ADVOGADO APOS O LEILAO PARA ACOMPANHAR O PROCESSO.

EMBARGOS: Havendo embargos do executado ou acdo autbnoma, consoante art. 903 e paragrafos do CPC, o Juiz podera
transferir o depdsito judicial do bem penhorado, e, consequentemente, sua posse precaria, a quem arrematar ou adjudicar o
bem, até final da decisdo. Nos estritos casos do art. 903 do CPC, caso desfeita a arrematacao, serdo os leiloeiros intimados a
fim de, em 48 horas, depositar nos autos a comisséo recebida. O prazo para eventuais embargos ou agdo autbnoma de que
trata 0 84° do art. 903 do CPC passara a fluir da data da hasta publica, independentemente de nova intimag&o. A publicacdo
do edital supre eventual insucesso nas intimagdes pessoais das partes e dos respectivos patronos.

VENDA DIRETA: Sendo ndo exitoso o leildo, fica autorizado a leiloeira a realizar a venda direta do(s) bem(ns)
penhorado(s), no prazo de 60 (sessenta) dias apds a segunda data designada para a realizacdo dos leildes. A venda direta sera
fechada em ciclos de 15 dias cada. Ndo havendo proposta, 0 novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Tudo em conformidade
com o artigo 880 do CPC. As propostas deverdo ser apresentadas somente no “site” da leiloeira, que fara constar essa
possibilidade de expropriacdo do(s) bem(ns) no edital para realizagéo do leildo. Apds o prazo fixado, serdo analisados pelo
Juiz as propostas e sera declarada vencedora e aceita, a que melhor atenda os interesses da execuc¢do, considerando o valor
ofertado e as condi¢cGes de pagamento. leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922, E-mail:
contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatério & dignidade da justica & suscitacdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar
desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor
da avaliacdo do bem.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922, Email:
contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

INFORMAGCOES: Visitagdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na hipétese
do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Ndo sera permitida visita sem agendamento prévio. PRAZO
PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados
da publicacdo do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob pena de precluséo.

BEM(NS) EM LEILAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - 0370322-59.2009.8.09.0024. Requerente: Eclecio
Manuel De Lima e Claudia De Sousa De Lima. Requerido: Construthermas Imobiliaria Incorporadora e Construtora Ltda.

MATRICULA N°57.070. DESCRICAO CONFORME CRI: IMOVEL: UM APARTAMENTO N° 911, SITUADO NO
9° ANDAR, TIPO A, DO "THERMAS PLACE RESIDENCE SERVICE", CONTENDO: QUARTO, BANHEIRO E
SACADA, COM A AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 49,8281M2, AREA PRIVATIVA DE 37,50M2 SENDO, 25,00M2
PARA O APARTAMENTO E 12,50M2 PARA O BOXE DE GARAGEM DE N° 171, AREA DE USO COMUM DE
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12,3281M2, COM FRAE;AO IDEAL DE 30,7322M? OU 0,3449% DO TERRENO CONSTITUIDO DA CHACARA N° 9-
B, SITO NAS RUAS SAO PAULO E CEL. ILIDIO LOPES DE MORAES, NESTA CIDADE DE CALDAS NOVAS-GO,
COM A AREA DE 8.909,91M2.

CONFORME AVALIACAO: UM APARTAMENTO N° 911, SITUADO NO 9° ANDAR, TIPO A, DO "THERMAS
PLACE RESIDENCE SERVICE", CONTENDO: QUARTO, BANHEIRO E SACADA, COM A AREA TOTAL
CONSTRUIDA DE 49,8281M2, AREA PRIVATIVA DE 37,50M2 SENDO, 25,00M2 PARA O APARTAMENTO E
12,50M2 PARA O BOXE DE GARAGEM DE N° 171, AREA DE USO COMUM DE 12,3281M2, COM FRACAO IDEAL
DE 30,7322M2 OU 0,3449% DO TERRENO CONSTITUIDO DA CHACARA N° 9-B, SITO NAS RUAS SAO PAULO E
CEL. ILIDIO LOPES DE MORAES, NESTA CIDADE, COM A AREA DE 8.909,91M2, DEVIDAMENTE REGISTRADO
NO CRI DE CALDAS NOVAS-GO, SOB MATRICULA N°57.070. O APARTAMENTO MANTEM-SE ORIGINAL, OU
SEJA, NAO REFORMADO. O CONDOMINIO DISPOE DE PISCINAS TERMAIS E FRIA, QUADRA DE ESPORTES,
SALAO DE JOGOS, BAR, ESPACO PARA RESTAURANTE E PORTARIA 24H. QUE O AVALIO PELA
IMPORTANCIA DE R\$ 70.000,00 (SETENTA MIL REAIS).

ONUS:

AV.01 - INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.03 — INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.04 — INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.05 - INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.06 — INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.07 — INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.11 - INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.12 — INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.13 - INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.14 — INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.15 - INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.16 — INDISPONIBILIDADE DE BENS.
AV.17 — INDISPONIBILIDADE DE BENS.

PROCESSO:
PROCESSO:
PROCESSO:
PROCESSO:
PROCESSO:
PROCESSO:
PROCESSO:
PROCESSO:
PROCESSO:
PROCESSOQO:
PROCESSOQO:
PROCESSO:
PROCESSO:

0010187-87.2016.5.18.0161.
0000862-59.2014.5.18.0161.
0000553-38.2014.5.18.0161.
0000762-07.2014.5.18.0161.
0001096-41.2014.5.18.0161.
0000372-37.2014.5.18.0161.
0445283-97.2011.8.09.0024.
5002493-34.2018.8.09.0024.
5604758-57.2018.8.09.0024.
5664812-18.2020.8.09.0024.
5507792-32.2018.8.09.0024.
5664812-18.2020.8.09.0024.
0366631-37.2009.8.09.0024.

VALOR DE R$ 70.000,00 (setenta mil reais) SENDO ESTE O VALOR DO PRIMEIRO LEILAO.
VALOR DO BEM EM SEGUNDO LEILAO: R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais)

INTIMACAO: Ficam desde logo intimado(s) o(s) EXECUTADO(S): CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, POR SEU(S) ADVOGADO(A)S: DENILSON LIMA MORBECK,
OAB/DF N° 61.655 e OAB/GO SOB N°57.135.

CALDAS NOVAS, 01/07/2025.
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