TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - COMARCA DE CALDAS NOVAS

LEILAO ELETRONICO LOCAL: https://www.vecchileiloes.com.br/.

EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMACAO

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) Andre Igo Mota de Carvalho do 1? Juizado Especial Civel da Comarca de
Caldas Novas-GO, nomeando a Leiloeira Publica Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n°® 057, na

forma da lei, FAZ SABER, que vendera em LEILAO PUBLICO os bens/lotes adiante descrito:

DATA DO LEILAO:

Primeiro Leilao: aberto no dia 10/04/2026 as 10:00hs até o dia 15/04/2026 as 10:00 horas, sendo este o horario da
regressiva do leilao (término);

Segundo Leildo: aberto no dia 15/04/2026 as 10:01hs com encerramento no dia 22/04/2026 as 10:00 horas, sendo
este o horario da regressiva do leildo (término).

CPC. Art. 900. O leilao prosseguird no dia util imediato, 8 mesma hora em que teve inicio, independentemente de
novo edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.

VALOR DO PRIMEIRO LEILAO RS$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais) .

No primeiro leildo, o leiloeiro iniciard o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou superior a
avaliagdo. Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, serd iniciado o segundo leildo, da seguinte forma:

VALOR EM SEGUNDO LEILAO: RS 42.500,00 (Quarenta e dois mil reais).

No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou superior
a 85% do valor da ultima avaliagdo atualizada (art. 891, §tinico do CPC).

ACAO: Cumprimento de Sentenca — PROC. 7245067-95.2011.8.09.0025- Requerente: Condominio Chalés de
Caldas Novas Quadra 148 Requerido: Aguas Quentes Empreendimentos Imobiliarios

BENS EM LEILAO:

MATRICULA N° 82.163- DESCRICAO CONFORME CRI: IMOVEL: Um lote de terras para constru¢io
urbana de 02, da quadra n 30, sito a Rua 31, no loteamento denominado "MANSOES AGUAS QUENTES", na
cidade de Caldas Novas - Go, com a area de 600m?, medindo 15,00m de frente para a Rua 31; pelo lado direito
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40,00m confrontando o lote n 03; pelo fundo, 15,00m confrontando com o lote 25; e pelo lado esquerdo, 40,00m
confrontante com o lote n° 01.

DESCRICAO CONFORME AVALIACAO: IMOVEL: Um lote de terras para construgdo urbana de n° 02, da
quadra n° 30, sito a Rua 31, no loteamento denominado "MANSOES AGUAS QUENTES", na cidade de Caldas
Novas, com a area de 600,00m2. PROPRIETARIO(A): AGUAS QUENTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ/MF sob n° 02.853.372/0001-96. TITULO AQUISITIVO:
Registro n°® 1-5200, fls. 194/215, Livro 2-Q. Matricula n°® 82.163. Fica nomeado(a) depositario fiel do bem(ns)
AGUAS QUENTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CPF sob o n°® 02.853.372/0001-
96. VALOR: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

VALOR TOTAL DA AVALIACAO DO BEM: R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais).
ONUS DA CRL:
R-1 PENHORA — VARA DE FAMILIA E SUCESSOESS E 3* CIVEL DA COMARCA DE CALDAS NOVAS

AV-10 INDISPONIBILIDADE DE BENS — PROC. N° 01383582720128090024

AV-11 INDISPONIBILIDADE DE BENS — PROC. N° 52446722820208090024

FORMAS DE PAGAMENTO:
A VISTA no prazo de 24 horas, através de guia judicial.

PARCELADO CONFORME DESPACHO: em caso de interesse de aquisi¢ao do bem penhorado em prestagoes,
o pedido devera ser apresentado por escrito, até o inicio do primeiro leildo, por valor ndo inferior ao da avaliagdo,
ou até o inicio do segundo leildo, por valor inferior e nao vil, mediante o pagamento imediato da integralidade da
comissao do leiloeiro, diretamente a este, devendo a primeira parcela corresponder a, pelo menos, 25% (vinte e cinco
por cento) do valor do lango, a qual serd depositada em juizo em prazo estipulado pelo leiloeiro, e o restante em até
30 (trinta) vezes, indexadas ao IPCA, a vencerem no mesmo dia dos meses subsequentes, garantidos por hipoteca
do proprio bem (a ser registrada no CRI pelo arrematante - art. 895, CPC). O atraso no pagamento de qualquer das
prestacdes incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (CPC,
art. 895, §4°), e a carta de arrematacdo somente sera expedida apds a quitacao total das parcelas.

As propostas serdo feitas exclusivamente on line pelo site www.vecchileiloes.com.br com cadastro prévio dos
eventuais interessados com 72 h de antecedéncia junto a empresa Leildes Judiciais.

Na hipotese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematagdo restard automaticamente
desfeita/resolvida (art. 903, §1°, III do CPC), sendo o lote novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficara
impedido de participar), ficando o arrematante, em razao da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 10%
do valor da arrematagdo, além das despesas para a realizacdo de um novo leildo, podendo o r. juizo valer se da via
executiva para a cobranca da multa, caso haja disputa e o primeiro ganhador ndo cumprir, sera repassado para o
segundo maior lance.

OS LANCES A VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO POR LEI ART 895 § 7°.
Desta forma, caso haja lances a vista, a plataforma trava e daqueles valores acima, serdo recebidos somente lances
a vista Art. 895.

Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias,
cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.



LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

DA COMISSAO: A comissio da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematacdo a ser paga pelo arrematante, nio
incluido no valor do lance; no caso de adjudicacdo 2% sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pelo exequente; e em
caso de remic¢do ou transacdo, 1% sobre o valor da avaliacdo, a ser pago pelo executado.

CONFORME RES. 236 DO CNJ: Art. 7° Além da comissdo sobre o valor de arrematagdo, a ser fixada pelo
magistrado (art. 884, paragrafo inico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda judicial (valor da
arrematacao ou da adjudicacdo), a ser paga pelo arrematante, ainda que seja o exequente. Em caso de adjudicagao
ou de remicao, ndo havera comissao. Em caso de acordo a comissao sera de 2% sobre o valor da transacdo, a ser
paga pelo executado, salvo se houver disposi¢do diversa pelos interessados.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderd o exequente arrematar o(s) lote(s)
utilizando os créditos do proprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.

EXERCIiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsio legal do exercicio do
direito de preferéncia, este deverda ser exercido em igualdade de condigdes com eventuais outros
interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia. Para
participar, devera fazer o cadastro na plataforma www.vecchileiloes.com.br, e solicitar ao leiloeiro a possibilidade
de participar do leildo através da plataforma, e assim, podera igualar o seu lance com os demais participantes. Art.
892. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante, por depdsito judicial ou por meio eletronico. § 2° Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitagdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, o companheiro, o descendente ou
o ascendente do executado, nessa ordem.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: sera enviado para o arrematante por e-
mail o auto de arrematagdo para assinatura eletronica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo
arrematante caso o mesmo nao consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica. Caso o arrematante nao
cumpra o pagamento no prazo estabelecido, serda de imediato repassado para o segundo maior lango e assim
sucessivamente.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados,
exclusivamente em ambiente eletronico (www.vecchileiloes.com.br). Os leildes poderao, a critério do leiloeiro, ser
transmitidos, em tempo real, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas
técnicos, a transmissao pode nao ser possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, o que, em nenhuma hipotese,
invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverao dar lances, exclusivamente pela
internet, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da inser¢ao do leildo no site
do leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder
Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletronicos
deverdo observar as condi¢des previstas no site do leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo condi¢do o cadastro
prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado concorda com todas as condi¢des previstas neste
edital. Devendo para tanto, os interessados efetuarem cadastramento prévio no prazo de até 24 horas antes de
antecedéncia do leildo, para o primeiro e segundo leildo, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva
na data designada para a realizacao do leildo, para fins de lavratura do termo proprio. Se nao houver expediente
forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro dia util subsequente. Conforme o art. 21 da Resolugao
236 do CNIJ, poderdo dar lances somente os anteriormente cadastrados. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienacao judicial simultanea (2° leilao) o horario de fechamento do pregdo sera



prorrogado em 15 (quinze) segundos. Nas disputas exclusivamente eletronicas (1° leildo) o fechamento serad
prorrogado em 3 minutos, e assim por diante enquanto durar a disputa. Ao participar do leildo, o arrematante tem
ciéncia de que tendo lances ofertados a vista, ndo serdo mais aceitos lances ou propostas parceladas.

CONDICOES GERAIS: O interessado ¢ o unico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por
ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagdo incorreta
que venha a prejudicar o ato. Os lances ofertados sdo irretratdveis, sem direito ao arrependimento. Fica o leiloeiro
autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a soma do
valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arremata¢ao conjunta de lotes por um unico arrematante (art. 893
do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagao. As medidas e confrontagdes dos imdveis e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos
registros imobilidrios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-
se a venda dos bens imoveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamagdo posterior em relagdo a
medidas, confrontacdes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os
bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imoveis, se
houver. Eventuais informagdes acerca de ocupacao/invasiao/desocupacao dos imdveis deverdo ser levantadas pelos
licitantes interessados na arrematacdo. Na hipdtese do imodvel arrematado encontrar-se tombado, caberd ao
arrematante observar a legislagdo pertinente, principalmente no que se refere a conservagao do bem e restri¢des de
uso. E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restri¢do ao uso do imdvel, inclusive,
mas sdo somente, restricdo construtiva, restricdo ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamagodes apds o
leildo. Os bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia
(inclusive de funcionamento). SENDO AINDA OBRIGACAO DO ARREMATANTE A CONTRATACAO DE
ADVOGADO APOS O LEILAO PARA ACOMPANHAR O PROCESSO.

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatério & dignidade da justica a suscitagdo infundada de vicio com o objetivo
de ensejar desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte
por cento) do valor da avaliagdo do bem. CPC ART. 903 § 6°.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922,
Email: contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

INFORMACOES: Visitacdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na
hipdtese do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Nao sera permitida visita sem agendamento
prévio. PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco)
dias corridos, contados da publicagdo do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob pena de
preclusao.

INTIMACAO: Fica desde logo intimado o(s) REQUERIDO(S): AGUAS QUENTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, POR SEU(S) ADVOGADO(S): SONIA ARAUJO DE LIMA inscrita na OAB/GO 25.224.

Caldas Novas-GO, 29/01/2026

Andre Igo Mota de Carvalho
Juiz de Direito
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