TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS - COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA

LEILAO ELETRONICO, LOCAL: https://www.vecchileiloes.com.br/.

EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMACAO

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) Aluizio Martins Pereira de Souza da 5" Vara Civel da Comarca de Aparecida
de Goiania-GO, nomeando a Leiloeira Publica Camilla Correia Vecchi Aguiar, inscrita na JUCEG n°® 057, na forma
da lei, FAZ SABER, que vendera em LEILAO PUBLICO os bens/lotes adiante descrito:

DATA DO LEILAO:

Primeiro Leildo: aberto no dia 04/09/2026 as 09:00hs até o dia 09/09/2026 as 09:00 horas, sendo este o horario da
regressiva do leildo (término);

Segundo Leildo: aberto no dia 09/09/2026 as 09:01hs com encerramento no dia 09/09/2026 as 11:00 horas, sendo
este o horario da regressiva do leildo (término);

Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos que antecedem o fechamento do leilao, serao acrescidos mais
03 minutos e assim sucessivamente enquanto durar a disputa.

CPC. Art. 900. O leilao prosseguira no dia tutil imediato, a mesma hora em que teve inicio, independentemente de
novo edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.

OBS: AS REGRESSIVAS DURAM ENQUANTO HOUVER DISPUTA.

Na hipétese de o leildo envolver mais de um bem, a alienacdo serd realizada de forma conjunta (abrangendo
todos os bens em um unico lote) e separada (sendo os lotes individuais).

Nao havendo lances dos bens em conjunto, o leildo prosseguird de maneira imediata e ininterrupta, tendo 60
(sessenta segundos) de diferenca entre os lotes, com a oferta dos bens individualmente.

Art. 893. Se o leilao for de diversos bens e houver mais de um langador, tera preferéncia aquele que se propuser a
arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nao tiverem lance, prego igual ao da avaliacdo e, para
os demais, prego igual ao do maior lance que, na tentativa de arrematagao individualizada, tenha sido oferecido para
eles.

Acao: Cumprimento de sentenca — Proc. 5157848-32.2025.8.09.0011- Requerente: Jodo Gomes Neto.
Requerido: Deuzi Ferreira do Nascimento Gomes.

BENS EM LEILAO:

1- MATRICULA N° R.2 - 1.992 - DESCRICAO CONFORME CRI: IMOVEL: LOTE 25 da QUADRA K-47,
com a area de 391,20 metros quadrados; sendo 13,04 metros de frente para a Rua 64; pelos fundos 13,04 metros
com o lote 06; pela direita 30,00 metros com o lote 26; e, pela esquerda 30,00 metros com o lote 24.

DESCRICAO CONFORME AVALIACAO:
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1 — DA REGIAO: O imével esta situado em uma regido urbana predominantemente residencial, com alguns
comércios. O padrao da regido no quesito seguranca ¢ mediano. 2 — DO TERRENO: O terreno do imovel ¢
predominantemente plano. 3 — DO BEM IMOVEL: Trata-se de uma casa de alvenaria murada, com portdes de
metal frontais, 1 varanda coberta frontal, 1 sala, 1 cozinha americana, 1 quarto, 1 suite, 1 banheiro social, 1
lavanderia, 1 quintal de terra batida, 1 area lateral, 1 cdmodo que ¢ utilizado como bar, 1 banheiro do bar, outro
comodo anexo ao bar, coberta com telhas de fibrocimento e piso de ceramica.

4 - DO METODO DE AVALIACAO: Foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado. 5 — DA
AVALIACAO: Considerando o bem imével discriminado, estado de conservacio, localizacdo e valores de mercado,
avalio a totalidade do bem (lote mais a construgao edificada) em R$ 280.000,00.

2- MATRICULA N° 235.993 - DESCRICAO CONFORME CRI: IMOVEL: LOTE 11 da QUADRA 13 do
loteamento “COLINA AZUL”, neste municipio, com a area de 312,68 metros quadrados; sendo 9,11 metros de frente
para a Avenida Flamingo; pelos fundos 10,00 metros com o lote 34; pela direita 32,60 metros com o lote 12; pela
esquerda 32,85 metros com o lote 10.

DESCRICAO CONFORME AVALIACAO:

I — BEM AVALIADO. 01(um) Imovel, localizado na Avenida Flamingo, Qd.13, Lt. 11, Setor Colina Azul, em
Aparecida de Goiania/Go. I — CARACTERISTICAS DO IMOVEL. No transcurso das diligéncias constatei o
seguinte: 1)localiza-se em uma rua asfaltada e com iluminacao; 2)imével aparentemente plano; 3)possui muro em
sua totalidade; 4)esta sediado préximo ao comércio local; 5)no local ha uma pequena edificacdo nos fundos,
contendo somente 01 comodo e area de servico; 6)hd, ainda, a edificacdo de uma casa, assim dividida: 02 quartos,
01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro social, ndo ha suites, ceramica e pintura antigas; quintal, na frente havia um bar,
onde ha um banheiro; casa com telha Eternit. IV — AVALIACAO: Ante a todo o exposto, AVALIO o Imovel e
benfeitorias em 220.000,00 (Duzentos e Vinte Mil Reais).

VALOR DO PRIMEIRO LEILAO R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais).

No primeiro leildo, o leiloeiro iniciard o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou superior a
avaliacdo. Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, sera iniciado o segundo leilao, da seguinte forma:

VALOR EM SEGUNDO LEILAO RS$ 300.000,00 (Trezentos mil reais).

No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance minimo o valor igual ou superior
a 60% do valor da ultima avaliagdo atualizada (art. 891, §nico do CPC).

FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contados
da data da arrematacdo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor integral do valor da
arrematacdo. Na hipdtese de o arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematacdo restara
automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §1°, I1l do CPC), sendo o lote novamente levado & leildo (do qual o
arrematante ficara impedido de participar), ficando o arrematante, em razéo da desisténcia, obrigado a pagar multa
equivalente a 25% do valor da arrematacdo, além das despesas para a realizacdo de um novo leildo, podendo o r.
juizo valer se da via executiva para a cobranca da multa.

OS LANCES A VISTA SEMPRE PREVALECERAO CONFORME ESTABELECIDO POR LEI ART 895 § 7°.
Desta forma, caso haja lances a vista, a plataforma trava e daqueles valores acima, serdo recebidos somente lances
a vista.

PARCELADO: Defiro a possibilidade de pagamento parcelado do bem arrematado, desde que pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor seja pago a vista e o restante dividido em até 30 (trinta) meses, garantido por
hipoteca do prdprio bem, nos termos do artigo 891, §1° do Codigo de Processo Civil. A carta de arrematacéo
somente serd expedida apds o pagamento integral do preco e da comissdo da leiloeira. A apresentacdo de proposta
parcelada ndo suspende o leildo, e a proposta de pagamento a vista prevalecera sobre as propostas parceladas, nos



termos do artigo 895, 886° e 7°, do CPC. O interessado em adquirir o bem em presta¢des devera apresentar proposta
escrita até o inicio do primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliacdo e, até o inicio do segundo leil&o, por
valor que ndo seja considerado preco vil. O indexador de correcdo monetéria a ser utilizado é o INPC. A plataforma
de leildes www.vecchileiloes.com.br, permite os lances na propria plataforma, o que traz transparéncia ao
certame.

COMPROVANTES DE PAGAMENTO: Os comprovantes dos pagamentos realizados, seja na modalidade a
vista, seja na modalidade parcelada, deverdo ser enviados ao Leiloeiro para juntada aos autos, no mesmo prazo
fixado para a realizagdo de cada pagamento. No caso de pagamento parcelado, o comprovante devera ser
encaminhado apos 0 pagamento do sinal e de cada parcela vincenda.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestacdes,
incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando
0 exequente a pedir a resolucao da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer
caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro(a), voltando os bens a novo
leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.

Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias,
cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

DA COMISSAO: A comissio da leiloeira em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a cargo do
arrematante, ndo incluido no valor do lance; em caso de adjudicagdo, comissao de 2% (dois por cento) sobre o valor
da avaliacdo, a cargo da parte exequente; em caso de remi¢do ou transacdo, comissao de 1% (um por cento) sobre o
valor da avaliacdo, a cargo da parte executada. A comissao do leiloeiro devera ser paga imediatamente apos a
arrematacao.

CONFORME RES. 236 DO CNJ: Art. 7° Além da comissdao sobre o valor de arrematagdo, a ser fixada pelo
magistrado (art. 884, paragrafo unico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (art. 24,
paragrafo nico, do Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das
despesas com a remoc¢ao, guarda e conservacdao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da
lei. § 3° Na hipdtese de acordo ou remigdo apos a realizacdo da alienagdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus
a comissao prevista no caput.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderd o exequente arrematar o(s) lote(s)
utilizando os créditos do proprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.

EXERCIiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsio legal do exercicio do
direito de preferéncia, este deverda ser exercido em igualdade de condigdes com eventuais outros
interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia. Para
participar, devera fazer o cadastro na plataforma www.vecchileiloes.com.br, e solicitar ao leiloeiro a possibilidade
de participar do leildo através da plataforma, e assim, podera igualar o seu lance com os demais participantes. Art.
892. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante, por depodsito judicial ou por meio eletronico. § 2° Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitagdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, o companheiro, o descendente ou
o ascendente do executado, nessa ordem.

OBSERVACOES: DA ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: sera enviado para o arrematante por e-
mail o auto de arrematagdo para assinatura eletronica do mesmo, ficando ainda o leiloeiro autorizado a assinar pelo
arrematante caso o mesmo nao consiga por qualquer motivo fazer a assinatura eletronica. Caso o arrematante nao
cumpra o pagamento no prazo estabelecido, sera de imediato repassado para o segundo maior lango e assim
sucessivamente.



DEBITOS, ONUS E CONSERVACAO DO BEM: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo tnico, do Codigo
Tributario Nacional. Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem qualquer garantia,
constituindo onus do interessado verificar suas condi¢des antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas.

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada
ao coproprietario ou ao conjuge nao executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condigdes.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e hordrios indicados,
exclusivamente em ambiente eletronico (www.vecchileiloes.com.br). Os leildes poderdo, a critério do leiloeiro, ser
transmitidos, em tempo real, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Contudo, em razao de problemas
técnicos, a transmissdao pode ndo ser possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, o que, em nenhuma hipotese,
invalidara e/ou postergara o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo dar lances, exclusivamente pela
internet, por intermédio do site www.vecchileiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da insercao do leildo no site
do leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder
Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletrénicos
deverdo observar as condigdes previstas no site do leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo condi¢do o cadastro
prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado concorda com todas as condi¢des previstas neste
edital. Para participacdo no primeiro e no segundo leildo, os interessados deverdo efetuar cadastramento prévio com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data designada para a realizacdo do leildo, confirmar os lances
ofertados, recolher a quantia respectiva na forma e prazo estabelecidos neste edital e encaminhar os comprovantes
de pagamento ao Leiloeiro Oficial para fins de assinatura do Auto de Arrematacdo. Se ndo houver expediente forense
nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro dia Gtil subsequente. Conforme o art. 21 da Resolugdo CNJ
n° 236/2016, poderdo ofertar lances apenas o0s usuarios previamente cadastrados. Sobrevindo lance nos 3 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial exclusivamente eletronica, o horario de encerramento do
pregdo sera automaticamente prorrogado por mais 3 (trés) minutos, e assim sucessivamente, enquanto houver novos
lances nesse periodo, garantindo-se a todos os interessados a oportunidade de disputar o bem. Ao participar do leildo,
o0 arrematante declara estar ciente de que, havendo lance a vista, ndo serdo aceitas propostas de pagamento parcelado,
observadas as condigdes previstas neste edital. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos
via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais
como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer
outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume 0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo
sendo cabivel qualquer reclamacgdo posterior. Os licitantes deverdo acompanhar a realizacdo do Leil&o,
permanecendo a qualquer tempo em condic¢Oes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para ajuste de propostas,
ou para qualquer outra informacéo que se faga necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato
ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro,
serdo de responsabilidade unicamente do proprio Licitante.

CONDICOES GERAIS: O interessado é o unico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por
ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informacao incorreta
que venha a prejudicar o ato. Os lances ofertados sdo irretratdveis, sem direito ao arrependimento. Fica o leiloeiro
autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a soma do
valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematagao conjunta de lotes por um unico arrematante (art. 893
do CPC). Podera o Ieiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. As medidas e confrontagdes dos imoveis e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos
registros imobiliarios, laudo de avaliagdao e demais documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-
se a venda dos bens imoveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamagdo posterior em relagdo a
medidas, confrontagdes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem 0s



bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos iméveis, se
houver. Eventuais informagdes acerca de ocupacao/invasao/desocupagao dos imoveis deverdo ser levantadas pelos
licitantes interessados na arrematagdo. Na hipotese de o imodvel arrematado encontrar-se tombado, caberd ao
arrematante observar a legislagdo pertinente, principalmente no que se refere a conservagao do bem e restri¢des de
uso. E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restricao ao uso do imoével, inclusive,
restricdo construtiva, restricdo ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Os bens serdo
entregues nas condi¢des em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia (inclusive de
funcionamento).  SENDO AINDA OBRIGACAO DO ARREMATANTE A CONTRATACAO DE
ADVOGADO APOS O LEILAO PARA ACOMPANHAR O PROCESSO.

IMOVEL OCUPADO: caso o imével esteja ocupado, O ARREMATANTE assumira integral responsabilidade pela
sua desocupacdo e imissdo na posse, bem como por todas as despesas, custos, encargos e providéncias judiciais ou
extrajudiciais necessarias, isentando o comitente e o leiloeiro de qualquer responsabilidade nesse sentido.

VISITACAO: Visitacdo do(s) bem(ens) mediante contato prévio com a leiloeira, sendo possivel apenas na hipotese
do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse da leiloeira. Nao serd permitida visita sem agendamento prévio.

ADVERTENCIA: Constitui ato atentatdrio a dignidade da justia a suscitagdo infundada de vicio com o objetivo
de ensejar desisténcia do arrematante, o suscitante sera condenado em multa em quantia equivalente a 20% (vinte
por cento) do valor da avaliacdo do bem. CPC ART. 903 § 6°.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contato leiloeira Telefone: 62-982146560/ 62-981206740/ 62-99719922,
Email: contato@vecchileiloes.com.br | vecchileiloes@gmail.com.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelos Leiloeiro Oficial, a arrematagio sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado
ou a a¢do auténoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos
(art. 903 caput, do CPC).

INFORMACOES: PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo
de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicacdo do mesmo no site do leiloeiro (www.vecchileiloes.com.br), sob
pena de preclusao.

INTIMACAO: Fica desde logo intimado(s) o(s) promovido(s): Deuzi Ferreira do Nascimento Gomes,
representado por seu(s) advogado(s): Matheus Ferreira da Costa, inscrito na OAB/GO sob n° 47.747, Luiz Carlos
Cabral Junior, inscrito na OAB/GO sob n° 46.350. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e ndo tiver(em)
advogado constituido, ndo constando do procedimento seu enderec¢o atual ou, ainda, nao sendo encontrado(s)
no endereco constante do processo, a intimac¢ao considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leilao.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematagdo (art.
903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos € no futuro ninguém
possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado na forma da Lei.

Aparecida de Goiania-GO, 24/07/2026

Aluizio Martins Pereira de Souza
Juiz de Direito

Camilla Correia Vecchi Aguiar
Leiloeira Publica
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