AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL
URBANO

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO

Area Avalianda

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO
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Bairro: CAPELA

Municipio: VINHEDO

Finalidade: Venda de imdvel

TIPO AREA TERRENO AREA NECESSARIA VALOR

VENDA 260,00m?2 260,00m? R$ 225.651,00

Arquivo Word: LD-3337-22-TS-(105)-2849.doc
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1. FINALIDADE

O presente laudo de avaliacdo tem por finalidade determinar o valor devido & venda de imovel.

2. VISTORIA

A vistoria ao imével foi realizada no dia 20 de marco de 2024, para a realizacdo das exposicdes
fotogréficas e demais verificagbes necessarias ao laudo.

2.1. Localizacao

O imével situa-se em area urbana, na Rua Maria Ormeneze Infanger, s/n°, Bairro Capela,

Municipio de Vinhedo.
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2.2. Zoneamento

Conforme a Lei Complementar N° 66 de 17 de janeiro de 2007, que dispbe sobre o uso e
ocupacao do solo no Municipio de Vinhedo, o imével em questao se enquadra na ZDD2 (zona de
desenvolvimento diversificado 2).
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2.3. Caracteristicas da Regido
Trata-se de uma regido urbanizada, com residéncias e comércio local.

2.4. Acessibilidade
O acesso ao imovel é pela Rua Maria Ormeneze Infanger.

2.5. Melhoramentos Publicos

A regido onde se localiza o imével é dotada de energia elétrica, agua, esgoto e iluminacao publica.
As ruas de acesso sao asfaltadas.

2.6. Caracteristicas do Terreno

De formato regular, com area total de 260,00m?2, conforme matricula n° 2.849 do 1° ORI de
Vinhedo.
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2.7. Matricula do Imével
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Vinhedo, 27 de Julho de 2010,

IMOVEL: O terreno constituido pelo lote n.02, da quadra “I”) do loteamento
denominado “Parque Sio José", situado no Municipio de Vinhedo, que assim
se descreve: mede 10,00m em reta de frente para a Rua F, igual medida nos
fundos (confrontando com o© lote n. 04), da frente acs fundos, em ambos 0s |
lados, mede 26,00m em reta (confrontando do lado direito de quem da referida \
Rua olha para o imével com o lote n.01 e do lado esquerdo com o lote n.03), f
encerrando a area de 260,00m*. ;

EROPRI_E_IAB[A: RJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rosa Zanetti Ferragut, n. 499, sala 02, Bairro
Pinheirinho, CNPJ/MF n. 07.490.831/0001-38.

R S A ES: R.14 (feito
(feito aos 17/06/2009), ambos na m
de Imobveis de Jundial, deste 0.

/2007) e R.18-loteamento
39812 do 1¢ Oficial de Registro

O Ofici : el Sanches de Almeida).

b Al -
Prenotacao n. 13.763 de-7 de abril de 2012..
Av.1 - ATUAL QAQA;IBO MUNICIPAL: A vista da escritura lavrada aos
06/03/2012, no Livro 747, paginas 115/117, da 2" Tabelia de Notas e de !
Protesto de Letras e Titulos de Itatiba/SP, averba-se que o imovel objeto desta ‘
matricula, encontra-se cadastrado sob o n. 08,509.002, nesta Municipalidade.
Vinhedo, 20 de abril de 2012 {

A Oficial - __{(Garia Modina Ferrari). \
Prenotacao n. 13.763 de 17, bril de 2012. :

R.2 — DOACAO: A vista da itura mencionada na Av. 01, a proprietaria RJ
EMPREENDIMENTOS IMOBHAARIOS LTDA, ja qualificada, DOOU © imével
pelo valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), a PREFEITURA DO MUNICIPIO
DE VINHEDO, com sede na Rua Humberto Pescarini, n.330, Centro, inscrita
ne CNPJ/MF n. 46.446.696/0001-85, Vinhedo/SP. Vinhedo, 20 de abril de

2012,
A Oficial <—>fL/f

 (Carla Medina Ferrari).

Oficial...: R$ 22,01 CERTIFICO E DOU FEque a presenée /fél

Controle: i'.ll“l“j :Pa[;ﬁ: 600'-'005!!.;
33646 R L =

em inteiro teor, da i

Bstado....: R§ 6,26 0 . = § S

CRCeR. T Cony e matricula n°.: 2849, em forma reprografica, no do artigo 1?;,(_,§ 10 da:fi

Reg. Civil: R§ 1,16 \ 7 4

Trib. Just: R$ 1,16 \ e &
e RE 38193 ey
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Foto 1: Vista da area a venda Foto 2: Vista da area a venda

b o\

R
~ LT
-

’
s
p— g
W, -

Foto 3: Vista da area a venda

Foto 5: Vista da area a venda Foto 6: Vista da area a venda
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3. CRITERIOS E METODOLOGIA PARA AVALIACAO

3.1. Normas Observadas

A avaliagdo terd por base as recomendagdes e parametros de calculo preconizados pelas seguintes normas,
atualmente em vigor:

* Norma Brasileira para AvaliagGes de Bens:

ABNT NBR 14653-1:2001 — Avalia¢do de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14653-2:2011 — Avalia¢do de bens — Parte 2: Imédveis urbanos

ABNT NBR 14653-3:2004 — Avalia¢do de bens — Parte 3: Imdveis rurais

ABNT NBR 14653-4:2002 — Avalia¢do de bens - Parte 4: Empreendimentos

* Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP —2011

3.2. Metodologia

3.2.1. Método Comparativo

Para a determinagdo do justo e real valor do imdvel ora avaliando, valeu-se dos métodos correntes
adotados pela moderna técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de S3o Paulo —IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Nas avaliagbes, temos como base método comparativo de dados de mercado que consiste em se
determinar o valor do imével pela comparag¢dao com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista
as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tem valor
igual ou guardam proporcionalidade linear.

No processo comparativo entre o imdével em exame e os pesquisados foi levado em conta, as caracteristicas
intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condi¢des de féormulas préprias. Consideram-se também
os coeficientes de transposi¢cdo, de melhoramentos publicos, de profundidade, de testada, de topografia,
de depreciacdo e outros.

Portanto a apuracdo do valor basico unitario do terreno foi feita através do metro quadrado médio,
aplicando-se os fatores de valorizacdo ou desvalorizacdo, em consonancia com a Norma de Avaliacdo e
Pericia de Engenharia do— IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias dessa regido, cujo
tratamento de homogeneizagdo encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar solucdo para a lide em questdo. Abaixo

resumimos o método adotado de avaliacdo dos lotes.
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Para a avaliacdo do terreno em questdo serd utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em

uma ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a determinac¢do do valor unitario
médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas de dimensdes equivalentes e préximas ao
avaliando. Em havendo necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando corrigir
fatores tais como localizagdo, capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da drea permitida,
diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupagao, niveis
econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros. Somente de posse disso é que
poderemos determinar o que se conhece por VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdo (elemento

paradigma).

3.2.1.1. Tratamento por Fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais ou para menos,
sdo evadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relacdes fixas entre as diferencas dos atributos
especificos e os respectivos precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatodrio. No valor original do elemento devem ser considerados, quando
aplicaveis:

- A elasticidade de precgos representada pelo fator oferta

- A transformacgédo de precos a vista e a prazo, e/ou conversdes de precos que sejam ofertados em outras
moedas

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como homogeneizante quando
apods a aplicacdo dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto de novos valores homogeneizados
apresenta menor coeficiente de variacdo dos dados que o conjunto original. Devem refletir, em termos
relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, com a
consideracdo de:

- Localizagao;

- Fatores de forma (testada, profundidade, drea ou multiplas frentes);

- Fatores padrdo construtivo e depreciagdo.

3.3. Selegdo de elementos

Na selecdo dos elementos, foi considerada importante a semelhanca, no que diz respeito a situacdo, a

destinacdo, a forma, ao grau de aproveitamento, as caracteristicas fisicas e a adequacdo ao meio,
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devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizacdo

complexa.

3.4. Homogeneizagdo

A técnica de Homogeneizagao consiste em: com um numero significativo de amostras no mercado,
proceder ao seu tratamento de modo a poderem ser comparaveis. (Homogeneizagdo de areas, formas de
pagamento, tipologias, niveis de qualidade) isto é: Ajustar os indicadores disponiveis a realidade em
estudo.

S3ao considerados discrepantes elementos cujos valores unitdrios, em relagdo ao valor médio amostral,
extrapolem a sua metade ou dobro. N3o obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apos a aplicagdo dos fatores mais representativos (localizagdo para terrenos, padrdo
construtivo e depreciagdo para benfeitorias), desde que validados preliminarmente.

3.4.1. Fator Oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total
pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagao, pode ser
aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido). Todos os demais fatores
devem ser considerados apds a aplicacdo do fator oferta.

3.4.2. Fator localizacao

Para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, podera ser empregada
a relagdo entre os valores dos lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores
ou se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-relacdes, devera ser procedido estudo devidamente
fundamentado de novos indices para a regido.

Tanto quanto possivel, devera ser evitada a utilizacdo de valores oriundos de locais cujos indices de
transposicdo discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser feita, limitando-os entre a
metade e o dobro do local a avaliar.

No caso de terrenos com edificages, os fatores referentes a localizacdo devem incidir exclusivamente na
parcela do valor do comparativo correspondente ao terreno.

3.4.3. Fatores aplicaveis ao valor de terrenos

As formulas dos fatores, previstas na Norma do IBAPE, estdo relacionadas com o tratamento da pesquisa de

mercado, ou seja, na condicdo de transportar os valores estimados para a situacdo paradigma.
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3.4.3.1. Fatores relativos a topografia

Para a utilizacdo do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as condi¢Ges topograficas

de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou depressdo, em

aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Na utilizagdo destes fatores, além de sua validagao, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de

impossibilidade da fundamentac¢do, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

TOPOGRAFIA DEPRECIAGAO | FATOR
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 0,95
Declive de 5% até 10% 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 20% 0,80
Declive acima de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 0,90
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 0,90

3.4.3.2. Fatores quanto a consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua
A existéncia de dgua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lencol freadtico ou a¢des da natureza, tais
como inundagdes periddicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser
considerada como desvalorizante, condicdo essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanca do

elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, sugere-se a adog¢do dos seguintes

fatores:
Situagao Depreciagao | Fator
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inunddvel, que impede ou dificulta o seu | 10% 0,90
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acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais alta

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado | 30% 0,70

periodicamente pela inundagado

Terreno permanentemente alagado 40% 0,60

3.4.4. Requisitos para fundamentagao no tratamento por fatores

TABELA 1 — GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

thew Desericlo il i i
;| Carsceepscands | Comekiaquantn a poos | SOMPENRIUARO0 35 | ypn0an ne snuacan
Imidsead Fediands 05 [aores anaksacos Fatsrenk parzdigma
Caantidads minima
4 de cadass da marcada, 1z c 3
alainamanie
WIbRE E0i0eg
Apresantalibo de Agranantachs o
irfarmaeeE radRthag A infermagas
todas a5 carackrisicas Aprasamagao de relaliras a iodas
] IlENENCacan s cins darkls analsanas, NI MARDES ﬂﬂh'l'ﬁ A | camacieshees dos
diarice dis mercado com lolo & lodas == caracisnislicas dadas
carscierisbcas dos dedos analsadas poTespandsnbes
obcarsadas pela auvlor ace fabovos
L L 11T ] UnEzZBd0e
Irssnvalo admisshal
4 o susle para o 080a 125 0,50 a 2,00 0408280 s
EfﬂJﬂrlI_l_dEl Eaares
‘& No ma=o da vikragio do menos co onod dedos de mamacn, o rlonals admssyst de apsle o de 0&Ca 655
poi & desfdreed e, Oy WM NCHTarD e de daddos da- meoado, & STl sl menos Pl e

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) Na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,

atendendo a Tabela 2 a seguir:

TABELA 2 — ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE
UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Graus 1] ] I
Ponios minimes 10 6 q
ltena 2 & 4 no grau N, com Itens 2 & 4 No MiNimMe mo :
liens obrigatarios os demais no minimo no grau H & os demais no Tuduns{.. mii"'m“
grau Il minimo no graw |
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3.4.5. Grau de Precisao

TABELA 3 — GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO
POR FATORES

DESCERIC A GRAT
1 I I
Amiplimade do mtervale de confianga de ] Y = 40% = =ty
A% e torns do estimativa de temdsmcia
iy al

Calculo do campo de arbitrio:

Quando a média homogeneizada estiver dentro do intervalo de confian¢a, a mesma serd adotada como

valor unitario.

4. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Para a determinacao do valor das edificacdes, utilizou-se o CUB (custo unitario da construcao civil), do
SINDUSCON-SP, considerando o padréo de construcdo de residéncia (R1-N).

As benfeitorias como cercas, muros, portdes, entre outras, detalhadas na Tabela de Benfeitorias no célculo
deste laudo, foram avaliadas tendo como base os pregos apresentados na Tabela de Precos Unitarios do
DER/SP ou da CPOS - Companhia Paulista de Obras e Servicos - Boletim Referencial de Custos - TABELA
DE SERVICOS.

Para a depreciacao das benfeitorias foi utilizado o critério de ROSS-HEIDECKE, considerando idade
aparente da mesma.

ROSS-HEIDECKE
Este método leva em consideracéo o estado de conservagéo da benfeitoria.

Sabe-se que uma benfeitoria regularmente conservada deprecia-se de modo regular, enquanto que outra
mal conservada deprecia-se mais rapidamente.

O estado de conservacgédo da edificacdo deve ser classificado segundo a graduacgéo que consta do quadro
a baixo, proveniente do estudo de Heidecke:
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TABELA 4 - ESTADO DE CONSERVAGAO

Novs

o0

‘ CAifcac a0 Nova au o nu .na'o SRt Ral, oo
PO G0 dads s, (PN ARTeEOte dnuls e desagaste
Bt A0 DTS eaterng.

Lt re mova ¢ reap il

02

BOCag A0 NOva ou Comy 1o meal oo U an al, Com
manos de dods anos, cpas aprosents necassld sde apenas de

Neygioam

152

fcticacs WO C O Aoral ou ndmtancis
EOtTe GO 3 CINCD SN0, CUl0 et ado geral posss oer
PCUpPOr3do ARSNIE COM (ORATOS A8 murvitnade flosaras
sapres Pl i ode Mol 2atas wfoo pinlhire sabisra ¢ iternas

wme demio lvwe de phiturs Dars secONEOr sus sperinds.

e sgginaw o
e e U T s e
TERAIUs s prios

_os

ECiNCAL B0 semmuve O com 1eTorme gor al ou s Lang e

eritre dals 8 D 208, CUR esbado geral posss ser

MCUPar 24O COMmrrparos 4o fissuras ¢ trincis lccalitadas »n
aficinis o pnbwca extorma o interna.

Mocewt barefo o
Tuparcn sanplos

is.Lo

. S L L e e e
PINTURS Sleynd e nteary 2008 freparos de s as e tineas
e fIO Sl gerer AHZI0MS, SEE FeCU et 3030 GO st
ALl Cventialrmenie, e isdo o sisienss e dulicon «
AT

Hocomas o o
roparon samphes =
Impcctant e

19,20

>

TRt Lar i) o

Sae0

ROINCL A0 T ©3T000 FE7 o) DOSA 907§ eCiqie o) <O
Pl cxley ne © InTerrd sgnn reper oy de Thsan o © e,
corm watatilizagio e/ou recupereg 1o locsl i rsda <o sistema
extrumural. As invtaleg Ses Bidniorbcon o eldirca possrmy ser
ranlaoracias rnechanto o revrtsllor @ corrs nofe B bos Lo srveni ol
o algueas Pocas thasgasiacias naturalmert o, Cventuasforen e
POWAS Y Decrasch e 8 SABATILICRO SHon revestiaent ok O
pison o parandes, e v ou de autro cdmedo. Revinlo da

Tecupe.
pintura axtorna » infesra, conms sobat Tugia de panos de
ezl B 2a B0 ol sl wwwiaw b, vetaaron dhe Fasuras & T as, conmn
WAL AtaN2on 30 SO SE APt D0 e groe e (0T OO0 iten s
CATOTUGA A5 T2 lag 0 PO s as © 1A 02y DO sey
POSLA SO EROch a0 SUDATITC RO e oo, o Sl enition. A
b Aituiclio dhos rev st iimentos de pros @ parecdes, da

i e chom L Orrondon. ser fax AEh L Setintias 3o o
RO RANIES 10 INEe O coliiasl 30 0w 10 tellado.

!

Pecemaiiancio o
TEOMOS LD tanies &
OARRCOC IO ey vl or

Ehficacio samuaion

Eeli By, 40 © 0o entacdo et al comm el abai i So =/ ou
CuUper acio o wtchema estrutural, substituigio da
regpulanicacio ods alverur i, repercos oo Fvauras » trincas
SUBATITLICO s bt alag Ses Bidrduacas @ elatricas
Substitulclo don revestimentos de plaos ¢ pasiacias.
| Sutntitidcio da kv perovmeataliizaciio cx oo bt fusclo

L] 3 A

ey 30 o

. ey w nw

Qe Qs o How

Foarss 1070 121 ™ 0%

Cazia Apentvde 5 Le7 180 » ey

QAN | LTS Piae M 19m 219 T » %

EE TR e L. Ledw Lo » e

1. B CeW - PO B0 L ks e - -
EA 3 = ot [T 0 : rm
R 108 1LNe L0

TR Towte Soue Zrve clownhe 13 1am | e = Jow

A L 1% | Ll nm

14 S | FHINSRR ey 1w 1w L300 - e

S s Lo FET) Lt "w 20

gy Cove seasy Lae L% Léi0 @ row

TR0 Pibe How R lwe o wo e

235 Foerto L 4w - 13 I

— “weny Lo

ST I Cov vty Low L0 Leo ™ T

; o Semdmodr 145 1056 180 w i

ueowo | ARivee | SEERSIINS cweewetr asm 16 1000 ® o

2. COMERTIAL, aga [Ep— 127 1008 L0 " e

SEWND £ o by Cor elerodr 200 e L0 = %

INSNTRAL 2.2 % Powrta Mes asn e Le00 50 e

228 Pk s e " Jow

: + Feutde leoe - o A L w o

226A0 A iy o 230 Punka Wenies oo Lk L . o

ALY | 223 Podis Mk 106 1650 La2s "w Tom

DI Pewrbe bgwinn 18w T Jom
Aperyde | SEI-TSwS Moo ol [N 31 w ]

£ EwcE srcommrims | OO ey | A1 Mk s oz L 0aer w 1™

205 o Gevior arn 0 & a0 20w

Fonte: IBAPE-SP

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br 14




senNngennho

FORMULA DE CALCULO DAS EDIFICACOES

O Valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado pela expresséo:
VB = CUB-SP (R$/m2) X PC X AC (m2) X FOC

Sendo:

VB — Valor de venda da benfeitoria ou da edificagédo

CUB-SP - Custo Unitario Basico da Construcéo Civil no estado de Sdo Paulo, calculado e divulgado mensalmente pelo
Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de S&o Paulo — Sinduscon/SP em conformidade com os critérios
da ABNT NBR 12.721.

PC — indice referente a tipologia e padréo construtivo da edificacdo em apreco, definido com base na sua similaridade
com os padrdes deste estudo.

AC — Area construida da edificagio em apreco.

FOC - Fator de Adequacéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente a edificacdo em apreco.

5. AVALIACAO DE SERVIDAO DE PASSAGEM
Diferente da expropriacdo é a servidao. Enquanto na primeira o particular perde a propriedade do
imovel expropriando, na segunda ele a conserva, embora gravada por um 6nus de uso. Contudo, o Poder
Publico institui uma serviddo da mesma forma que desapropria um imével. DispGe o artigo 40 do Decreto-
Lei 3.365, de 1941 (Lei das Desapropriagdes), in verbis: “O expropriante podera constituir serviddes,
mediante indenizagéo na forma desta lei.” Assim, relativamente a instituicdo de servidao, anotamos:
declaragédo de utilidade publica, processo Judicial, imissao prévia de posse, aceita¢édo do preco e litigio.

Nao é facil a determinagao do quantum indenizatério numa expropriagéo total em que a mesma
deve corresponder ao justo e real valor do imével. Mais dificil, ainda, quando se trata de expropriagao
parcial. Por outro lado, quando se trata da fixagdo de indenizag&o correspondente ao prejuizo causado pela
instituicdo de uma serviddo, ha que se dizer que, na verdade, além de determinacéo do valor do imovel, é
necessario estabelecer até que ponto esse valor foi diminuido, ou seja, qual é o valor do prejuizo do seu
proprietario, em virtude da instituicdo da servidao.

Ocorre que a diretriz € de costumeira observancia em casos de imdveis rurais ou urbanos quando
glebas, em que a servidao alcanca lotes de reduzidas dimensdes, motivo pelo qual, aliada as limitacdes
urbanisticas locais, praticamente os inutiliza para fins de edificacéo.

E de senso comum que a passagem de uma linha de transmissé&o de energia elétrica, numa area grande,
destinada a pasto de animais ou ocupada com plantacdo de pequeno porte, ndo a altera de forma
substancial. E é 6bvio que a mesma passagem numa area pequena, como os lotes de um loteamento, 0s
guais existem de direito e de fato, causa-lhes limita¢cdes no que tange a edificagcdo, que constituem o fim a
gue se destinam, razao pela qual para iméveis urbanos (lotes convencionais) € comum indenizar pela
servidao de passagem 2/3 do valor da terra nua e para imoveis rurais 1/3 do valor da terra.

Diferencas paratorres e oleodutos

Consideracdes a fazer: a serviddo de passagem pode ser considerada como um caso particular de
desapropriacdo, caracterizada por uma relacdo entre dois imoveis, onerando o serviente. A serviddo
envolve uma obrigacao negativa por parte do imovel serviente obrigado a suportar as limitagcdes que
constituem a prépria servidao.
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A serviddo supde, necessariamente, a existéncia de pelo menos dois imdveis pertencentes a
proprietarios distintos. Por conseguinte, a desapropriacéo ou a instituicao de servidao de passagem se faz
por necessidade ou utilidade publica mediante indenizacao.

Ha restricdes: de um modo geral, as serviddes de passagem podem ser classificadas em trés
grupos: subterréneas, superficiais e aéreas.

Subterraneas, quando destinadas a: oleodutos; gasodutos; eletrodutos para energia elétrica; galerias de
aguas pluviais; drenos em geral; emissarios de esgotos sanitarios ou industriais e para varios outros fins,
desde que enterrados.

Superficiais: quando previstas para serem utilizadas como: estradas vicinais; estradas de ligacao rural;
canais e outras finalidades, sempre que ocorrerem na superficie do solo.

Aéreas, quando destinadas a linhas de transmisséo de energia elétrica; cabos telefdnicos; viadutos e outros
fins, desde que ocupem o espaco aéreo da propriedade.

Riscos, restricbes e incobmodos

A implantacdo de uma servidao, qualquer que seja o tipo ou a sua localizag&o, envolve riscos,
incomodos e restricbes causados ao imovel serviente. No caso especifico de linhas aéreas de transmisséo
de energia elétrica, por exemplo, embora diminuidos e atenuados pela rigorosa observancia das normas de
seguranca que caracterizam a sua execuc¢do, podem ser citados:

Os riscos: possibilidade de rompimento dos cabos elétricos, quer por defeito de fabricagao ou fadiga do
material, quer pela acdo dos ventos.

Restricdes: a faixa de servidado torna-se non aedificandi, ndo se permitindo a existéncia de constru¢des
nela, sendo necessario, inclusive, demolir as existentes; a proibi¢édo de culturas de porte é dbvia, vedando-
se, expressamente, o plantio de eucaliptos, pinheiros e de outros tipos indicados para reflorestamento; a
proibicdo de queimadas na faixa de servidao e nas areas adjacentes.

Incbmodos: Interferéncias em aparelhos receptores e transmissores instalados nas proximidades da linha;
passagem de pessoas e veiculos que cuidam da fiscalizagdo da faixa e das linhas.

O calculo da indenizacéo leva em conta a servidao de passagem: valor das terras nuas; as
benfeitorias e constru¢des. No caso das plantages ha os lucros cessantes, os custos da regularizagao da
escritura e o registro do remanescente. Também, se existe depreciacédo da area remanescente.

Para a apuragéo de eventual prejuizo decorrente das restricbes construtivas, foi desenvolvido um
critério logico e racional. E Importante lembrar também que o valor da indenizagdo corresponde apenas ao
prejuizo decorrente das restricdes construtivas, representadas pela limitagéo e gabarito, imposta pela
servidao.

Serviddes devem ser avaliadas em funcéo das restricdes que acarretem ou sejam impostas
ao imével, conforme previsto em normas especificas.

No caso da servidao, a jurisprudéncia fixa a indenizacdo em valor que varia entre 20% e
30% sobre o valor da terra nua.
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6. LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS

N oM
: "_

7. HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS
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IOMNA DE AVALIACAD

Descrigdo da Zong de Avallogdo : RESIDEMNCIAL HORIOMTAL MEDID
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDD
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8. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

8.1. Valor do Terreno (terra nua)
MINIMO (R$/m?) | MEDIO (R$/m2) | MAXIMO (R$/m?)

855,91 867,89 879,87

Area do imével: 260,00m2

VALOR DO IMOVEL: 260,00 m2 x R$ 867,89 / m2 = R$ 225.651,00 (duzentos e vinte e cinco mil,
e seiscentos e cinquenta e um reais), em numeros redondos.
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9. CONCLUSAO

De acordo com a analise técnica realizada informamos que o valor mais representativo para a
avaliagdo em questdo é de R$ 225.651,00 (duzentos e vinte e cinco mil, e seiscentos e
cinquenta e um reais). O presente laudo de avaliagdo consta de 20 folhas digitadas e
numeradas, sendo a ultima datada e assinada e demais anexos na parte final.

Jundiai, 20 de margo de 2024.

Responsavel Técnico — Engenheiro Agrimensor
MAURILIO TURBIANI JUNIOR

CREA: 060.119.910.3

ART N° 2620240390899
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ANEXOS
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AMOSTRAS

ELEMENTOS DA AVALIACAD
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FRENTES MULTIFLAS Ca Opp PTADICICHALDE - .00 VARIACAD AVALIANDD ; Frens
CONSETENCIA Fe oiw FT ADICION AL OS5 0.0

ARBA Ca; .0 FT AN AL G - 0,00

TOFOERAFEA FI L QL

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br 23




/032024, 10050 Terrena a wenda - Parque S3o José, Vinhedo 250m” |

Terreno Pargue S3o José 250m?
Fum Armdiio Marras, Perque 5o Josd - Vinhedo/5F°

Venda

R$ 237.500,00
+ PTURS 10600 @

ol 17628

O Adicioner aos Favaritas

ENTRAR EM CONTATO
& @
250 M 7E
Tomin RLETE St

Terreno disponivel para venda no Parque Sao José na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.
Late comvizinhos definidos em rue sem selds, sclive .

Bairo em 4dtima fase de crescimenta | ecesso rénido & parte comercial do beirro Capels, escolas | feirs, posto de salde | padariss |
fermbcias , tudo que vood precisa de 5 & 10 minutos de disténcia.

VEar pars peEEMEnto & vists, consuts possiniideds de peros ementa

Agande sus viaita .

Solagimobildra. CRECI 30106 -0 & 3038
ol de priuptidnoe (e )

Agdrcia CUPDLA (s e upolacom b}
Feite com Wpeln dme da R ocketin o | 5% pam imoblilria (hitps e cketim ok com b}
Eavoaig & Irnogned o ao CRM [Pnowisw hmwmwnﬂmmmhumm_mm-mﬁmmm&m_mm-rmmm_wlgﬁ:ptﬁm}

https:sollagimobiara com brfimovel 1 TS250 parque-sac-jose-vinhedo! "

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17291/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17291/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DaDOs DA FICHA 1

HUMERS DA PESGUEA - VINHEDD - 42 - 2004
SEIOR CUADRS - HOKE DO LOCAL: 7]

DADOS DA LOCAUZACAD

GOUNMEADS DATA D& PESCGUEA - 01/00/ 2024
CHAVE GROGRAMICA :

EMDERECO : RUAFAJETA FAJLINA MOREA GESTICH

HUMERD : 51

COMF.: 17812 BAERD : FARCUELED JOSE CIDADE : VIKHEDD - §F
CEF - 13230-000 UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS ;
B P 4 W MEN Tagcio [ kIDE P COLETA BE BSGATS [ eBirE DE LUMBACAD POBLICA
[] ek Do A G REDE OF GETRBUCEDOF A [TV A CARD
DADODS DO TERRENO
AEEA (A MF: 25000 TESTADA - (<) m VLY PROE BRUN, (Pe) T B0
ACESSBIUDADE : Cirela FORMATD - Begular ESQIUFEA : EET
108 0GR AFLA plano
camsetlmci - 2T
SEM CONSTRUGAD
FATORES ADICIONAIS
ADCION AL OF 1.00 ADKCICN AL 02 100 ADICEH AL 02 1.00
ADHCIOH AL 04 1,00 ADICIOM AL DS 1.00 ADICEIH AL B4 .00
DADOS DA TRANSACAD
HATURERS - Dlaita WALCE VENDA {85 258 06080 VALSE LOSACES (K5 0,00
PGB - S0LLAG OB A
CONTATD : CHELA 310464 TELEFOME © [10). 3ATREI0E
oBsERVACED:
RESULTADD DA HOMOGENEITACAD
FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICION AL VALORES/VARIACAD
LOCALEAGAD Floc oo FTADICKONALGH 04 VALOR UNITARIO - K20
TESTADA OF CO0 FT ADKCIOHAL OF LK HOMOGEMEITACAD ; PO
FROFUN DD ADE Ca : poo FT ADCKOMALDE: .00 VARIACAD 1,0000
FRENTES MULTFLAS Ce .00 FT ARHRCIGH AL o | i) 'I.I'Allhll:.il:'_‘r AVALIANDD - 10000
SONSENINGA B 00D T ADECHESHAL O6F 000
AREA Cui! oo FT ADICKOHAL 06 ELEKD
TSFOGEAFR H [ )
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01/03/2024, 11:00 Terrenc a venda - Parque S30 Jose, Vinhedo 268,08m? |

Terreno Parque Sdo José 268m?*
Rus Fausts Peuling Mors Gestich, Pargue S§o José - Vinhodo/SP
Venda
R$ 268.060,00

©0OKGL: 17812

Q adicionar aos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
P @
268 w2 f
oW aualzagies

Terreno para comprar no bairro Parque Sao José em Vinhedo - Sao
Paulo.

Terreno para comprar no bairo Parque S50 José em Vinhedo - S&o Paulo.
Terreno plano de 268,06 v em bairo residencial em expansfo. Excelents para investimento ou paramoradia prépria
Comece agora a construir sua nova histéna com a Soflag Imaobiiarial

Solagimobifdcs. CRECI3QRO8-J € 7024
Poltica do privacidede (/priacided e}

Agteeia CUPOLA(heips i uplacom birf}
Feito com Ppeko Tme daRocketmob | S0 pam Ieoblidris hnipafrocketimaot combe [}

E4T051% & imegado 20 CRM Imoiow (aipsuniverssiofiwer e.oom D Futm_ s ce _mad: _CRMQEEN-p ¥ CoTa )

https/isoliagimobiiaria.com brfimovel/ 178124 parque-sac-jose-vinhedol 1

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17524/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17524/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADCS DA FICHA 3

HUMERD DA PESGUBAS : VINHEDD - 52 - 2004

SETOFR : SUADRS HDEE DD LOCAL: 71,83

DADOS DA LOCALIZACAD

EU!IEMJI:I DARA DA FESGUEA ; O] A3/ 2024
CHAVE GEDOGRAFICA

EMDEREDD - FUA ACRAVANTE CAITELLAMI

MUMERS - 5k

COMP.; 17815 BARRQ : PARGUE 5.0 JOSE CDADE | WIMHEDD - 5P
CEF | 132B0-000 WF; 4P

DADCS DA REGIAD

MELHORAMEMTOS :

EF J.'HHEH'I'.M;E.D E REDE DECOLETA DE ERGOIT

[ |REDE DE GAS [ElxtoepeosmrBUCio D AGua [ |TW ACARD

DADOS DO TERRENC

(€] REDE DE LUMBAGCAD PUBLICA

ZHA0

AREA [ar) TESTADS « {cf) m ML PROE. BGUN, (Fel: 2500
LCESSELIDALDE Liredo FORMATD Regular ESGHIMA ¢ Hio
TP CeGiR A F LA pkan
COMEETEMCHA. SECO
SEM CONSTRUCAD
—
FATORES ADICIONALL
ADCEONALD: i 0 ADKCOM AL D2 | A ADICION AL D4 i o
&RICION AL O4; 1) ARSI AL BE; A1 ARECKON AL Ok: I
DADOS D TRANSACAD
NATURELA | THeria VALOE VENDA (& 5) 1 250.000,00 WALOR LOCACAC (RS): 0,00
MOSELA R | SOLLAG MOHLIARS
== = CRECHSM TELEFOHE : [13)-28703208

QELERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES MOMA |BAPESE FATORES ADICIOMAIS VALORES VARIACAD
LOCALE ACED Flae ! ooo FTADCEDHALDT : 000 VALOE UNITARED : 2030
TESTADA, CF : 000D PT ADNCEDMALDE : 0043 HOMOGENEIZACAD UK
FEOFUNDIDADE Cp : 00 T aDE0N AL AL - {10 WA MAI.';'_E.-I.‘_I: 1000
FREMTES MULTIFLAS Ca G FTADNCEDHAL DM 00 YARIACAD AVALIANDO : 1 CHEN
COMAETEN A Fe ! B0 BT ADCEDN AL OF 000
AREA Ca: o FT ADICCM AL O - 0.0
TOF CUGR AFLA I 0Lt
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01/03/2024, 11:00 Terreno 3 venda - Parque S30 José, Vinhedo 250m |

Terrenc Pargue Sdo José 250m?
Rue Fiorsvent o Castelni Pargue So José - Vinhedo/SP

Venda
R$ 250.000,00

COOGE: 17815

Q Adicione sos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
<+ @
250 M2 17
Tonis VsaE2eg 0

Terreno para comprar no bairro Parque Sao José em Vinhedo - Sao
Paulo.

Terreno para comprar no bairro Parque S80 Joséem Vinhedo - S&o Pauo.
Terrana plano de 250 m* em bairro residencial em expanséo muito bom Bxcelante pars invastimento ou para moradia propria
Comece agora a construir sua nove histdria com a Soflag imobiiénial

Solsgimobildrn. CRECI3QI06 -J & 2028
Palticade priecidade (/privacidada)

Agéncia CUPOLA (mps floupdla.com brf}
oo com Ppelo Tme daRockerimab | St pam Imcblidris dnips o chetimob combe /}
E4105% & integrad o a0 CRM imdniow (hitps Jfuniver s ek O war 000 D PUtm _ oony 0«10 SRt ob& Lam _madiLim-r 04sn 0545m_ Camp @@ par ool |

htips://sollagimobiiaria.com. brfimovel/ 1781 5ferreno-parque-sac-jose-vinhedo! mn
Acesso em: 01 de marco de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17525/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17525/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAC AO

DADCS DA FICHA 4

HUMERD Dk PESGUSA : WVINHED - 5P - 2024

[KUTLOADC DATA DA FESGUEA @ 01/ TE2024

ETOR ; SaDREA HOKE DO LOsAL: 7183 EHAYVE GEQSEAFES
DADOS DA LOCALITACAD
EHDERECD : RUA FAORAYANTE CASTELLAMI WUME RS : Lo

COfiF . 17271 BARED : PARGUESAD JOLE
CEF : 13380-000 UF: 5P

BADOS DA REGLAD

CIDADE : WIRMSEDD - 5F

MELHOREAMEMTOS ¢

[ PAVIMENTACED [5] REDE DF COLETA DI ESGOTO
[JREDE DE GAs

DADCS DO TERREND

IREDE BF LUMB ARG FUBLCA
[flxtoe pE DETRBUGCLS BE Acua, [TV a Cabo

ARER [Arfmi: B50.00 FESTAD A - (cl) m 000 PROF, EGUN, [Pe) ! 25500
ACESSBILDADE:  Disto FoRMATD Eopuike EsGLa s - Pl
TOFC-GREAFLA - plano
COMIBETEN G s
SEM CGHE'EIU(::ED
FATORES ADMCIONALS
ADEKH AL 01 i BN AL O3 .00 ALK AL 63 10
ADKCKOHAL 1060 ADICIOH AL 045 .00 ADICERH AL G4 [Eei
DADOS DA TRANSACAD
WATUREIA = Lfera YVALOR VENDA (R5) | 23750000 VALOR LOCACAD (RE) 0,00
FACEILIERLY SOLLAG IMCORLIA R,
EOHTATD CRECH M0ACELE TELEFORE - | 18)-25T03208

OREIRVACAD:

RESULTADC DA HOMOGEMEIZACAC

FATORES MORMA IBAFESSP FATORES ADICIOMALS VALORES/VARIACAD

LOCALZACED Floc o0p FTADKIONAL 01 00 VALOR UMITARIOD B, 00
TESTADA CF - EHR L] FT AXCION AL 02 - RExE] I-IEAMIDGEMHL&.::,EG: B55.00
PROMINDEADE Op: 00 T BEOOM AL O3 - (. VAH.&.{:;;I:I : | B0
FREMTES MULTIFLAS Ce . g FT ADICION AL 04 L VARIACAD AVALIANDO : 1Oy
CONSETENC Fg - 0,00 FEAZKIOM AL 08 - 000

AREA Ca: o0 FTADGCIOM AL 04 1 .00

TQF QO GRAFL Fi 0,00
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01/03/2024, 10:58 Terreno 3 venda - Pargue S3c Jose, Vinhedo 250m* |

Terreno Pargue Sdo José 250m?
Rue Fioravant o Casteliani Pargue S8o José - Vinhodo/SP

vends
R$ 237500,00
+PTUR$ 10000 @

COOGL: 7239

Q Adicioner aos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
+ @
250 M? 209
T Visual2agdes

terreno a venda, Parque S&do José - Vinhedo/SP

Terreno para venda no Parque S&o José na cidade de Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Terreno com leve deciive lateral | excelente para construir, 250m° .

Bairo am 6tima fase decrescimento, ecesso rapido & parte caomeraisl do bairro Capela, escolas, feirg posto de salde | padarias |
farmécias, tudo que vocé precizade § 8 10 minutos de distancia.

Valor para pagamento & vista .
Agende sua visita.

Solagimobifdrs. CRECI3Q0S-J € 2024

Polticade privacidade {/privacidad e}
Aglrcie CUPOLA(Mps o updlacom b}
Feito com Wpeio Tme daRotwtimab | S pam imablidia niparocketimal combs [
E2105i% & Imegmdo 30 CRM imawiow (hips ffuniversak oftware.com bif Futm_sour & _med A3 O5ATIM _CRMPIEN-parceina )
https://sollagimobiiana.com.befimovel 17221/ parque-sao-jose-vinhedo/ 12

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17277/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17277/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADDS DA FICHA 5

MUMERD DA PESGUEA : VINHEDD - 5P - 200
SETORE . QUADES . MDics Do LOCAL . TRED

DADOS DA LOCALIZACAD

EUIIEADE DATA DA PESGUEA @ 00302

CHAVE GECGRAFICA -

EHDEREQD : FLIA M AR CEMENEIE INFANGER
== L BARAD | PARCIUE S8 JOSE
CRF = 10000 Up: Ep

DADOS DA REGIAD

MUMERC: : 5/H"
CDADE | WIMREDD - 5F

MELHORAMENTOS
[£IPAVIMENTACAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(3 RED'E DE MUMM ACAD PUBLCA

[JREDEDEGAS  [<]REDE DEDETREUWCAD DEAGUA [ [TV & CABO

DADOS DO TERREMND
AR (Ar) oF 25000 TESTADR A - [ m 1000 FROF. EQIUN [Fe): 2500
LEELERIDADE - Cinzte FORMATD - Ragidar ESQUIMA L 1]
TOFOGRAPLY : plano
COMSBIENCIA =Tt

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIOMALS

ADICIOH AL D1 1,00 ADICIOHAL IE i.00 ADICEXH AL 3% 1,00

ABKION AL 04; 1,00 ADKCION AL BS: | 00 ADEEH AL 8- |

DADOS DA TRANSACAD
MATURELA - Cherla VALDEF VENDA (R 5) - 24T 500,00 VALOR LOCACE0 (k] - 0,00
MO RIS RS SOLLAG MOBLIARSA

CONTATG : CREC 301060 TELEFOME : [15)-3A76AZ08
CBRSERVACED:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES WOERMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALFACED Floc GO FTADKIONAL O] (1) VALOR UMITARID @ 855,00
TEsTADE O : EREE FT ADKCION AL G2 - LT g] Hmnﬁ[”ﬁrlhc.ﬁﬂ 1 A55.6
FROFUNDIDADE TR - [, FT ADCION &L OF [0 'HJ.I:IAII;I.G-: 10000
FREMTES MULTFLAS Ce oo FTADKIONAL 04 (FRL i) VARIAGAD AVALIANDOD 1.CEMK
CONSETENCIA Fe [, FT A DCION &L 05 [

ApEy Ca: 0,00 FTADKCIOM AL 04 Lo

TOPOGEAFL FE (B{LE
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01/03/2024, 10:50 Terreno 3 venda - Parque S3o Jose, Vinhedo 250m* |

Terreno Parque Sao José 250m*
Rue Mans Qrmenes ¢ hfsnger, Pargue S8o José - Vinhedo/SP

Venda
R$ 237.500,00

+WIURS 10QC0 ©

COOG 11278

Q adicioner aos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
<3 @
20Mm? k]
Towia Vaualzaghia

Terreno disponivel para venda no Parque Sao José na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Terreno para venda no Parque S20 José na cidade de Vinheda, interior de Sao Pauo.

Excelente lote com dachive lataral suave , vizinhos definidos, 250m7 .

Bairro em 6tima fage de crascimento, acessao répido & parte comercial do bairro Capela, escolas, feirs, posto de salde , padarias |
farmécias, tudo que vocé precisade § & 10 minutos de disténcia.

Valor para pagamento 3 vista .

Agende sua visita.

Solegimobitdra. CRECISQI06 -J © 2024
Poltica de privacidasde (/priacidide)

Agtocie CUPOLA(htps o updlacombr)
Feito com Wpelo Tme daRockesimob | S pam imoblidria hips ffrockesimobcombr /)
Estesin & integedo a0 CIM Imaiow Onips funiver salsoftwar .00m D FuUim_ Sour oo-ro ckatim ob&uam _Mnln-mdnp.&mn_cuml@-p.(em)

https://sollagimobiiaria.com. brfimovel/ 17276/ parque-sao-jose-vinhedo! 12

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17276/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17276/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOCS DA FICHA &
MUMERS DA PESQUES - ViHH EDG - 89 - 2044 [EutiEate DATA ba PESGUEA @ O1/03/2024
SETOR GUADRA MDICE DO LOCAL: 71,83 CHAVE GEOGRAFICA .

DADDS DA LOCAUZACAD

EMDERECD ; BLLA MARIA ORM EHESE INFANGER HUMERD | 5/m°
COMF.: 17277 BARRD | FARGUE §AD KD5E CIDADE : VINHEDD - 5F
L=l - B PR ] S

DADOS DA REGIED

MELHORAMEMIOS ¢

(EFAYMENTACAD [¥] REDEDE COLETA DE ESGOTS [F]2EDE DE LUMBAGED FUBLECA

[ REDE DE GAS [|repE DE DETRBUCAS DEAGUA [ |Tv & caRo

DADCS DO TERRENO

AREA (&8 77 250m TESTADA « (cf) m 04 PROF. BSUN. (Pa): 2500
ACEISBRIDADE | Cdreda FORMATO Re=gular ESGUMA Mo

TOF CGRAFLA, | plann

CONSETEMCIA © el e

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIONAIS
ADCICH &L 91 10K ADKCKIN AL OF: 1 4] ADKCICEH &L 33 [
ADECKH AL 04 14K} ADRCITH &L 08 1. ADKCICH &L 34 1.0
DADOS DA TRANSACAD
WATURETE : Cfara VALGE VENDA [®E): 37 B0 00 WaloR lt:l'!:-l.l;if.'l [BE): 0,00
FACRILERL - SOLLAG MOBLIARIA
CONTATO : CREQ 301041 TELEFOME : {19-38743208

ORIERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATOREY MOEMA IBAPE/SF FATORES ADPCIONALS VALORES/VARIACAD

LOCALTACEAD Floc (N 1] FT ADBCKOMAL O - rLOH VALCR UMITARIO ; BES 00
TESTADA - 0o FT ADRCKOHAL o ey H{]MQGEMHIAQEQ. . RES 0
FROMUNDDADE Cp 0 FT ADKCKOMWAL 00 - L0 UAEIM;'E.CI : ()
FREMTES MULTIPLAS s g FTADRCIOHAL 4 [, VARIACAD AVALIANDO : | oo
CONSETINCIA Fe - [wln 1] F1 ADKCKXMAL OF - i O

AEEA Ca no FT ADICICH AL 06 0

TaFOGR A Fi: noa
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01/03/72024, 10:50 Terreno 3 venda - Pargque S3o José, Vinhedo 250m” |

Terrenc Pargue 580 José 250m?
Fus Meris Ormenese hifmgen, Pergque Sfo José - Vinhedo/5F

Venda
R$ 237.500,00

+PTURE 10000 @
CHOGO: T

O Mdicioner acs Favoritos

Terreno disponivel para venda no Parque Sao José na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Temena para vanda no Pergue 580 José na cidede de Vinheda interior de S&a Paula.

Late com leve dadive lataral | 280m® , com viminhos definidos | &time rua do bairra.

Beiro em Stime fase decrescimento | scesso rénido & perte comercie’ do beirro Capela, escolas , feire, posto de selds | pederias |
fermicias | tudo que vood precisada 5 & 10 minutos de disténcia .

Eor pars pEEETEnto & vists

Agsnde sus visita.

Solag imobildris. CRECI 3008 -1 & 2034
Pofticade priwcideda | fjpriumciced o]

Agdreia CUPOL A (hnps o upola.com birl}
Foito oom Wpalo Tme daRocketimob | Sw paes imaob il s cletim o com b
Egtaaiue & inmgrad o s CRM Imnovios hwmﬁw:mwwmhrﬁmm_mu:mmm&m_nudun-m-dlpmm_mp.lgﬁ-pwmm}

hitps:isollagimobdiania com. b V72770 parque-sac-jose-vinhedo! 12

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17815/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17815/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADOS DA FICHA 7
NUMEIED DA PESGUBA : VINHEDO - 59 - 2024 IUTLEADD DATA DA PESQUBA - 01082024
SETOR : GUADRA . WDICEDO LOCAL: 7183 CHAVE GEOGRAFICA |

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECS | FL A& OLIMDA FELICLAMG PEREIRA MARE S
CoOMiPF. 17524 BARKG | PARGUESAD KDSE
CEF - | 3200-000 Uk - 5P

DADOS DA REGIAD

HUMERQD : /"
CHADE | VINHEDD - 5F

MELHOEAMENTOS &
(] FAVIMENTACAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDE DE GAs [<I%E0E DEQETRRUCAD DE AGUA [ [TV A CAROD

DADOS Do TERREMD

[ REDE B'E RUMM AT EC PUBLICA

Do

ARES [Arkmt TESTADA - (e} m DKl PROF.EQUN. [Pa): 3500
SERSSBILIDADE - Diretn FrRM AT Eaguky Es@aim e - Mfim
TOPFCGRARL - plano
CONSHTEN Ca | §50)

SEM COMNSTRUCAD

FATORES ADICIOMALS

ADCDON AL OF .60 ADKCEOH AL 03 1.0 H DICICM B 3 1.0

ADICEIM AL D4 o0 ADBCEIM AL D5 1.on ADICKIMAL D6 i.oo

DADOS DA TRAMSACAD

HATURELA : LFans WALODR VENDA [RS]: 237 600,00 WALOR LOCACED (BS)- 000
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01/032024, 1050 Terreno 2 venda - Parque S3o José, Vinhedo 250m” |

Terreno Pargue 5&c José 250m?
Fue Qinde Felicimo Pereire Meres, Fargue S8o José - Vinhedo/S5F

Venda
R$ 237500,00

+ PTURS 10500 O

ChOG: P28

 Adicionar aos Favorilos

e

1 8ollag

ENTRAR EM CONTATO
& ®
250 M Ha
Tois b e St

Terreno disponivel para venda no Parque Sao José na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

lote am sclve am rus sem s2fda, fugar trangquio pare conatruir B ceseidesl pera sus famfia.

Bairo e dtima fase decrescimento, scesso répido & parte comercie! do beirro Capels, escolas, feira posto de salde | pedarias |
farmécias, tudo que voo & precisade § & 10 minutos de disténcia.

elor pare pEEaments & vists , consute possiniidade de percel ementa

Agande sus vistta.
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