AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL
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INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO
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TIPO AREA TERRENO AREA NECESSARIA VALOR

VENDA 250,00m?2 250,00m? R$ 216.973,00
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1. FINALIDADE

O presente laudo de avaliacdo tem por finalidade determinar o valor devido & venda de imovel.

2. VISTORIA

A vistoria ao imével foi realizada no dia 20 de marco de 2024, para a realizacdo das exposicdes
fotogréficas e demais verificagbes necessarias ao laudo.

2.1. Localizacao

O imével situa-se em area urbana, na Rua Maria Ormeneze Infanger, s/n°, Bairro Capela,

Municipio de Vinhedo.

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br 3




2.2. Zoneamento

Conforme a Lei Complementar N° 66 de 17 de janeiro de 2007, que dispbe sobre o uso e
ocupacao do solo no Municipio de Vinhedo, o imével em questao se enquadra na ZDD2 (zona de
desenvolvimento diversificado 2).
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2.3. Caracteristicas da Regido
Trata-se de uma regido urbanizada, com residéncias e comércio local.

2.4. Acessibilidade
O acesso ao imovel é pela Rua Maria Ormeneze Infanger.

2.5. Melhoramentos Publicos

A regido onde se localiza o imével é dotada de energia elétrica, agua, esgoto e iluminacao publica.
As ruas de acesso sao asfaltadas.

2.6. Caracteristicas do Terreno

De formato regular, com area total de 250,00m?, conforme matricula n° 2.850 do 1° ORI de
Vinhedo.
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2.7. Matricula do Imével
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LIVRON’2 -~ REGISTRO ! SERVICO DE REGISTRO DE lMéVEls J
GERAL “DE VINHEDO — SP .
MATRICULA FICHA f\\\d\/
| =285 | | 1 | | \

. \ Vinhedo, 27 de . Julho de 2010.

IMOVEL O terreno constituido pelo lote n.06, da quadra “I”, do loteamento
danominado “Parque Sao José”, situado no Municipio'de Vinhedo, que assim
se descreve: mede 10,00m em reta de frente para a Rua F, igual medida nos
fundos (confrontando com a Area Institucional 1), da frente aos fundos, em
ambos os lados, mede 25,00m em reta (confrontando do lado diteite de quem
) da referida Rua oiha para o imével com o lote n.05 e do lado esquerdo com 0O

N lote n.07), encerrando a area de 250,00m?,
s EBQERIETAR!A RJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. LTDA, com sede

| nesta cidade, na Avenida Rosa'Zanetti Ferragul, n. 499, sala 02, Balrro
Pinheirinho, CNPJ/MF n. 07.490.831/0001-38, ‘

/08/2007) e R.18-loteamento

REGISTROS ANTERIORES: R.14 (felto
{ 1.39.812 do 1° Oficial de Registro,

ol 1 (feito aos 17/06/2009), ambos na m

nuel Sanches de Almeida).

Prerotagdo n. 13.764 Gaa7 o abri de 2012, _ ;

Av.1 - ATUAL CADASTRO MUNICIPAL: A vista da escritura lavrada aos
) 06/03/2012, no Livro 747, paginas 123/125, da 2* Tabelid de Notas e de
{8 Protesto de Letras e Titulos de Itatiba/SP, averba-se que o imdvel objeto desta
matricula, enconira-se cadastrado sob o n. 08.508.006, nesta Municipalidade.
Vinhedo, 20 de abril.

A Oficial
Prenotagao n:

—————=— | (Carla Modina Eerrari).
17 de abri] de 20427
Sl R.2 - DOACAO: A vista da escritu enclonada na Av. 01, a proprietaria RJ
]y EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DOOU o imével
- | pelo valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), a PREFEITURA DO MUNICIPIO
DE VINHEDO, com sede na Rua Humberto Pescarini, n.330, Centro, inscrita

no CNPJ/MF n. 46446696/0001-85.. thedo/SP Vinhedo, 20 de abril de
2012,

A Oficial |(Carla Modlgé__Eé}rari). .‘

———
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2.7. Relatério Fotografico

Foto 1: Vista da area a venda

Foto 2: Vista da area a venda

Foto 3: Vista da area a venda

Foto 4: Vista da area a venda

Foto 5: Vista da area a venda

Foto 6: Vista da area a venda
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3. CRITERIOS E METODOLOGIA PARA AVALIACAO

3.1. Normas Observadas

A avaliagdo terd por base as recomendagdes e parametros de calculo preconizados pelas seguintes normas,
atualmente em vigor:

* Norma Brasileira para AvaliagGes de Bens:

ABNT NBR 14653-1:2001 — Avalia¢do de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14653-2:2011 — Avalia¢do de bens — Parte 2: Imédveis urbanos

ABNT NBR 14653-3:2004 — Avalia¢do de bens — Parte 3: Imdveis rurais

ABNT NBR 14653-4:2002 — Avalia¢do de bens - Parte 4: Empreendimentos

* Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP —2011

3.2. Metodologia

3.2.1. Método Comparativo

Para a determinagdo do justo e real valor do imdvel ora avaliando, valeu-se dos métodos correntes
adotados pela moderna técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de S3o Paulo —IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Nas avaliagbes, temos como base método comparativo de dados de mercado que consiste em se
determinar o valor do imével pela comparag¢dao com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista
as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tem valor
igual ou guardam proporcionalidade linear.

No processo comparativo entre o imdével em exame e os pesquisados foi levado em conta, as caracteristicas
intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condi¢des de féormulas préprias. Consideram-se também
os coeficientes de transposi¢cdo, de melhoramentos publicos, de profundidade, de testada, de topografia,
de depreciacdo e outros.

Portanto a apuracdo do valor basico unitario do terreno foi feita através do metro quadrado médio,
aplicando-se os fatores de valorizacdo ou desvalorizacdo, em consonancia com a Norma de Avaliacdo e
Pericia de Engenharia do— IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias dessa regido, cujo
tratamento de homogeneizagdo encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar solucdo para a lide em questdo. Abaixo

resumimos o método adotado de avaliacdo dos lotes.
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Para a avaliacdo do terreno em questdo serd utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em

uma ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a determinac¢do do valor unitario
médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas de dimensdes equivalentes e préximas ao
avaliando. Em havendo necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando corrigir
fatores tais como localizagdo, capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da drea permitida,
diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupagao, niveis
econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros. Somente de posse disso é que
poderemos determinar o que se conhece por VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdo (elemento

paradigma).

3.2.1.1. Tratamento por Fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais ou para menos,
sdo evadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relacdes fixas entre as diferencas dos atributos
especificos e os respectivos precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatodrio. No valor original do elemento devem ser considerados, quando
aplicaveis:

- A elasticidade de precgos representada pelo fator oferta

- A transformacgédo de precos a vista e a prazo, e/ou conversdes de precos que sejam ofertados em outras
moedas

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como homogeneizante quando
apods a aplicacdo dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto de novos valores homogeneizados
apresenta menor coeficiente de variacdo dos dados que o conjunto original. Devem refletir, em termos
relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, com a
consideracdo de:

- Localizagao;

- Fatores de forma (testada, profundidade, drea ou multiplas frentes);

- Fatores padrdo construtivo e depreciagdo.

3.3. Selegdo de elementos

Na selecdo dos elementos, foi considerada importante a semelhanca, no que diz respeito a situacdo, a

destinacdo, a forma, ao grau de aproveitamento, as caracteristicas fisicas e a adequacdo ao meio,
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devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizacdo

complexa.

3.4. Homogeneizagdo

A técnica de Homogeneizagao consiste em: com um numero significativo de amostras no mercado,
proceder ao seu tratamento de modo a poderem ser comparaveis. (Homogeneizagdo de areas, formas de
pagamento, tipologias, niveis de qualidade) isto é: Ajustar os indicadores disponiveis a realidade em
estudo.

S3ao considerados discrepantes elementos cujos valores unitdrios, em relagdo ao valor médio amostral,
extrapolem a sua metade ou dobro. N3o obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apos a aplicagdo dos fatores mais representativos (localizagdo para terrenos, padrdo
construtivo e depreciagdo para benfeitorias), desde que validados preliminarmente.

3.4.1. Fator Oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor total
pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagao, pode ser
aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido). Todos os demais fatores
devem ser considerados apds a aplicacdo do fator oferta.

3.4.2. Fator localizacao

Para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, podera ser empregada
a relagdo entre os valores dos lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores
ou se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-relacdes, devera ser procedido estudo devidamente
fundamentado de novos indices para a regido.

Tanto quanto possivel, devera ser evitada a utilizacdo de valores oriundos de locais cujos indices de
transposicdo discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser feita, limitando-os entre a
metade e o dobro do local a avaliar.

No caso de terrenos com edificages, os fatores referentes a localizacdo devem incidir exclusivamente na
parcela do valor do comparativo correspondente ao terreno.

3.4.3. Fatores aplicaveis ao valor de terrenos

As formulas dos fatores, previstas na Norma do IBAPE, estdo relacionadas com o tratamento da pesquisa de

mercado, ou seja, na condicdo de transportar os valores estimados para a situacdo paradigma.
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3.4.3.1. Fatores relativos a topografia

Para a utilizacdo do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as condi¢Ges topograficas

de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou depressdo, em

aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Na utilizagdo destes fatores, além de sua validagao, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de

impossibilidade da fundamentac¢do, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

TOPOGRAFIA DEPRECIAGAO | FATOR
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 0,95
Declive de 5% até 10% 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 20% 0,80
Declive acima de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 0,90
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 0,90

3.4.3.2. Fatores quanto a consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua
A existéncia de dgua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lencol freadtico ou a¢des da natureza, tais
como inundagdes periddicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser
considerada como desvalorizante, condicdo essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanca do

elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, sugere-se a adog¢do dos seguintes

fatores:
Situagao Depreciagao | Fator
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inunddvel, que impede ou dificulta o seu | 10% 0,90
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acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais alta

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado | 30% 0,70

periodicamente pela inundagado

Terreno permanentemente alagado 40% 0,60

3.4.4. Requisitos para fundamentagao no tratamento por fatores

TABELA 1 — GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

thew Desericlo il i i
;| Carsceepscands | Comekiaquantn a poos | SOMPENRIUARO0 35 | ypn0an ne snuacan
Imidsead Fediands 05 [aores anaksacos Fatsrenk parzdigma
Caantidads minima
4 de cadass da marcada, 1z c 3
alainamanie
WIbRE E0i0eg
Apresantalibo de Agranantachs o
irfarmaeeE radRthag A infermagas
todas a5 carackrisicas Aprasamagao de relaliras a iodas
] IlENENCacan s cins darkls analsanas, NI MARDES ﬂﬂh'l'ﬁ A | camacieshees dos
diarice dis mercado com lolo & lodas == caracisnislicas dadas
carscierisbcas dos dedos analsadas poTespandsnbes
obcarsadas pela auvlor ace fabovos
L L 11T ] UnEzZBd0e
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poi & desfdreed e, Oy WM NCHTarD e de daddos da- meoado, & STl sl menos Pl e

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) Na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,

atendendo a Tabela 2 a seguir:

TABELA 2 — ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE
UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Graus 1] ] I
Ponios minimes 10 6 q
ltena 2 & 4 no grau N, com Itens 2 & 4 No MiNimMe mo :
liens obrigatarios os demais no minimo no grau H & os demais no Tuduns{.. mii"'m“
grau Il minimo no graw |
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3.4.5. Grau de Precisao

TABELA 3 — GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO
POR FATORES

DESCERIC A GRAT
1 I I
Amiplimade do mtervale de confianga de ] Y = 40% = =ty
A% e torns do estimativa de temdsmcia
iy al

Calculo do campo de arbitrio:

Quando a média homogeneizada estiver dentro do intervalo de confian¢a, a mesma serd adotada como

valor unitario.

4. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Para a determinacao do valor das edificacdes, utilizou-se o CUB (custo unitario da construcao civil), do
SINDUSCON-SP, considerando o padréo de construcdo de residéncia (R1-N).

As benfeitorias como cercas, muros, portdes, entre outras, detalhadas na Tabela de Benfeitorias no célculo
deste laudo, foram avaliadas tendo como base os pregos apresentados na Tabela de Precos Unitarios do
DER/SP ou da CPOS - Companhia Paulista de Obras e Servicos - Boletim Referencial de Custos - TABELA
DE SERVICOS.

Para a depreciacao das benfeitorias foi utilizado o critério de ROSS-HEIDECKE, considerando idade
aparente da mesma.

ROSS-HEIDECKE
Este método leva em consideracéo o estado de conservagéo da benfeitoria.

Sabe-se que uma benfeitoria regularmente conservada deprecia-se de modo regular, enquanto que outra
mal conservada deprecia-se mais rapidamente.

O estado de conservacgédo da edificacdo deve ser classificado segundo a graduacgéo que consta do quadro
a baixo, proveniente do estudo de Heidecke:
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TABELA 4 - ESTADO DE CONSERVAGAO
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FORMULA DE CALCULO DAS EDIFICACOES

O Valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado pela expresséo:
VB = CUB-SP (R$/m2) X PC X AC (m2) X FOC

Sendo:

VB — Valor de venda da benfeitoria ou da edificagédo

CUB-SP - Custo Unitario Basico da Construcéo Civil no estado de Sdo Paulo, calculado e divulgado mensalmente pelo
Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de S&o Paulo — Sinduscon/SP em conformidade com os critérios
da ABNT NBR 12.721.

PC — indice referente a tipologia e padréo construtivo da edificacdo em apreco, definido com base na sua similaridade
com os padrdes deste estudo.

AC — Area construida da edificagio em apreco.

FOC - Fator de Adequacéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente a edificacdo em apreco.

5. AVALIACAO DE SERVIDAO DE PASSAGEM
Diferente da expropriacdo é a servidao. Enquanto na primeira o particular perde a propriedade do
imovel expropriando, na segunda ele a conserva, embora gravada por um 6nus de uso. Contudo, o Poder
Publico institui uma serviddo da mesma forma que desapropria um imével. DispGe o artigo 40 do Decreto-
Lei 3.365, de 1941 (Lei das Desapropriagdes), in verbis: “O expropriante podera constituir serviddes,
mediante indenizag&o na forma desta lei.” Assim, relativamente a instituicdo de servidao, anotamos:
declaragédo de utilidade publica, processo Judicial, imissao prévia de posse, aceita¢édo do preco e litigio.

Nao é facil a determinagao do quantum indenizatério numa expropriacéo total em que a mesma
deve corresponder ao justo e real valor do imével. Mais dificil, ainda, quando se trata de expropriagao
parcial. Por outro lado, quando se trata da fixagdo de indenizag&o correspondente ao prejuizo causado pela
instituicdo de uma serviddo, ha que se dizer que, na verdade, além de determinacéo do valor do imovel, é
necessario estabelecer até que ponto esse valor foi diminuido, ou seja, qual é o valor do prejuizo do seu
proprietario, em virtude da instituicdo da servidao.

Ocorre que a diretriz € de costumeira observancia em casos de imdveis rurais ou urbanos quando
glebas, em que a servidao alcanca lotes de reduzidas dimensdes, motivo pelo qual, aliada as limitacdes
urbanisticas locais, praticamente os inutiliza para fins de edificacéo.

E de senso comum que a passagem de uma linha de transmissé&o de energia elétrica, numa area grande,
destinada a pasto de animais ou ocupada com plantacdo de pequeno porte, ndo a altera de forma
substancial. E é 6bvio que a mesma passagem numa area pequena, como os lotes de um loteamento, o0s
guais existem de direito e de fato, causa-lhes limita¢cdes no que tange a edificagcdo, que constituem o fim a
gue se destinam, razao pela qual para iméveis urbanos (lotes convencionais) € comum indenizar pela
servidao de passagem 2/3 do valor da terra nua e para imoveis rurais 1/3 do valor da terra.

Diferencas paratorres e oleodutos

Consideracdes a fazer: a serviddo de passagem pode ser considerada como um caso particular de
desapropriacdo, caracterizada por uma relacéo entre dois imoveis, onerando o serviente. A servidao
envolve uma obrigacao negativa por parte do imovel serviente obrigado a suportar as limitagcdes que
constituem a prépria servidao.
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A serviddo supde, necessariamente, a existéncia de pelo menos dois imdveis pertencentes a
proprietarios distintos. Por conseguinte, a desapropriacéo ou a instituicao de servidao de passagem se faz
por necessidade ou utilidade publica mediante indenizacao.

Ha restricdes: de um modo geral, as serviddes de passagem podem ser classificadas em trés
grupos: subterréneas, superficiais e aéreas.

Subterraneas, quando destinadas a: oleodutos; gasodutos; eletrodutos para energia elétrica; galerias de
aguas pluviais; drenos em geral; emissarios de esgotos sanitarios ou industriais e para varios outros fins,
desde que enterrados.

Superficiais: quando previstas para serem utilizadas como: estradas vicinais; estradas de ligacao rural;
canais e outras finalidades, sempre que ocorrerem na superficie do solo.

Aéreas, quando destinadas a linhas de transmisséo de energia elétrica; cabos telefdnicos; viadutos e outros
fins, desde que ocupem o espaco aéreo da propriedade.

Riscos, restricbes e incobmodos

A implantacdo de uma servidao, qualquer que seja o tipo ou a sua localizag&o, envolve riscos,
incomodos e restricbes causados ao imovel serviente. No caso especifico de linhas aéreas de transmisséo
de energia elétrica, por exemplo, embora diminuidos e atenuados pela rigorosa observancia das normas de
seguranca que caracterizam a sua execuc¢do, podem ser citados:

Os riscos: possibilidade de rompimento dos cabos elétricos, quer por defeito de fabricagao ou fadiga do
material, quer pela acdo dos ventos.

Restricdes: a faixa de servidao torna-se non aedificandi, ndo se permitindo a existéncia de constru¢ées
nela, sendo necessario, inclusive, demolir as existentes; a proibi¢édo de culturas de porte é dbvia, vedando-
se, expressamente, o plantio de eucaliptos, pinheiros e de outros tipos indicados para reflorestamento; a
proibicdo de queimadas na faixa de servidao e nas areas adjacentes.

Incbmodos: Interferéncias em aparelhos receptores e transmissores instalados nas proximidades da linha;
passagem de pessoas e veiculos que cuidam da fiscalizagdo da faixa e das linhas.

O calculo da indenizacéo leva em conta a servidao de passagem: valor das terras nuas; as
benfeitorias e constru¢des. No caso das plantages ha os lucros cessantes, os custos da regularizagao da
escritura e o registro do remanescente. Também, se existe depreciacédo da area remanescente.

Para a apuragéo de eventual prejuizo decorrente das restricbes construtivas, foi desenvolvido um
critério logico e racional. E Importante lembrar também que o valor da indenizagdo corresponde apenas ao
prejuizo decorrente das restricdes construtivas, representadas pela limitagéo e gabarito, imposta pela
servidao.

Serviddes devem ser avaliadas em funcéo das restricdes que acarretem ou sejam impostas
ao imével, conforme previsto em normas especificas.

No caso da servidao, a jurisprudéncia fixa a indenizacdo em valor que varia entre 20% e
30% sobre o valor da terra nua.
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7. HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS
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8. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

8.1. Valor do Terreno (terra nua)

MINIMO (R$/m2) | MEDIO (R$/m2) | MAXIMO (R$/m?)

855,91 867,89 879,87

Area do imével: 250,00m2

VALOR DO IMOVEL: 250,00 m2 x R$ 867,89 / m2 = R$ 216.973,00 (duzentos e dezesseis mil, e
novecentos e setenta e trés reais), em ndameros redondos.
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9. CONCLUSAO

De acordo com a analise técnica realizada informamos que o valor mais representativo para a
avaliagdo em questéo € de R$ 216.973,00 (duzentos e dezesseis mil, e novecentos e setenta e
trés reais). O presente laudo de avaliagdo consta de 20 folhas digitadas e numeradas, sendo a
Ultima datada e assinada e demais anexos na parte final.

Jundiai, 20 de margo de 2024.

Responsavel Técnico — Engenheiro Agrimensor
MAURILIO TURBIANI JUNIOR

CREA: 060.119.910.3

ART N° 2620240390899
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/032024, 10050 Terrena a wenda - Parque S3o José, Vinhedo 250m” |

Terreno Pargue S3o José 250m?
Fum Armdiio Marras, Perque 5o Josd - Vinhedo/5F°

Venda

R$ 237.500,00
+ PTURS 10600 @

ol 17628

O Adicioner aos Favaritas

ENTRAR EM CONTATO
& @
250 M 7E
Tomin RLETE St

Terreno disponivel para venda no Parque Sao José na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.
Late comvizinhos definidos em rue sem selds, sclive .

Bairo em 4dtima fase de crescimenta | ecesso rénido & parte comercial do beirro Capels, escolas | feirs, posto de salde | padariss |
fermbcias , tudo que vood precisa de 5 & 10 minutos de disténcia.

VEar pars peEEMEnto & vists, consuts possiniideds de peros ementa

Agande sus viaita .

Solagimobildra. CRECI 30106 -0 & 3038
ol de priuptidnoe (e )

Agdrcia CUPDLA (s e upolacom b}
Feite com Wpeln dme da R ocketin o | 5% pam imoblilria (hitps e cketim ok com b}
Eavoaig & Irnogned o ao CRM [Pnowisw hmwmwnﬂmmmhumm_mm-mﬁmmm&m_mm-rmmm_wlgﬁ:ptﬁm}

https:sollagimobiara com brfimovel 1 TS250 parque-sac-jose-vinhedo! "

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17291/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17291/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTCS DA AVALIAGCAD

DADCOS DA FICHA 2
NUMERD D PESQUEA ; WIHHEDD - 55 - 2004 [KvTLEADC DATA DA FESGUEL - [1DAIEI74
SETOR auADAg | MOKEEDG LOGEAL: 7183 CHAVE BEOHHAFS :

DADOS DA LOCALIZACED

EM DERECD - BUA FAUSTA Ral s WM ORa SEITICH MOUMERG : SN*
DOMNP - 1R DANND : PARGUE S JDSE CRADRE : VINHEDE - 5P
CEF - | X3A0-000 uF: iF

LADOS DA REGIAD

MELHORAMEMIOS -

[[raviientacido [ mEDS D COLFTA BE B1GaTD  [E]NEDE OF LuMBACES FlBLEs
[C|nEDE bE Git Eleens of psinsucdo 0f doud [T & cabo
DALDS D TEREEMO

LREA [Ar}mE 2:8.00 TEAT LD - el m A FRaOF EGUR. |Fe) 4 8L
ACELERLIDADE [armdn FCAMATE . Heguior ECQUMA | Hgn
TorFOGHARA planci

oM SETEH G o]
SEM COMNSTRUCAD

FATORES ADICIOMALS

ADKCKOMAL OF W= H ADKCIOH AL 02 1,00 AORCIOM Al o3: (1 &]
ADICICM AL 04 Fer ADKKIH AL 08 1,00 A EION AL D XY
DABCS DA TRANSACAD
WETURELA | THens WAEOE VERDA [§5] - R 8000 VALOE Lecacie (BY)  008
PR BOLLAS MOS LR
COMTATG CREC 501 TELEFOME 1 |1l ST

OEIERVACED:

RESULTADS DA HOMOGENEIZACED

FATORES NORMA IBAPESSP FATORES ADPCIOMALS VALORES, VARIACAD

LECALBACAD Floc - e, FT ADICIGN AL O - 00 VALOR UMITARIO - Ly i
FESRADS CF . (et ] FT SDao Al o - oo mmmm[t[ﬂq_ﬁﬂ : “':'E;j!
PROFUNMOADE Cp ! s o) FT ADCHOH AL 03 .00 H.B.II.B.II;‘;III] ri 1 F,{n)l‘!l
FREMTES MOLTIFLAS S ; 0 FT ABKEIN AL B4 o |,r||.|:|m.|} AVALIANDD - In
COMSETENCIE Fo (i 05 ) FT ADNCAOH AL D5 - I0d

AREA Ca [PTe ] FF GBS AL O8 - o

ISFOGRAFR 0
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01/03/2024, 11:00 Terrenc a venda - Parque S30 Jose, Vinhedo 268,08m? |

Terreno Parque Sdo José 268m?*
Rus Fausts Peuling Mors Gestich, Pargue S§o José - Vinhodo/SP
Venda
R$ 268.060,00

©0OKGL: 17812

Q adicionar aos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
P @
268 w2 f
oW aualzagies

Terreno para comprar no bairro Parque Sao José em Vinhedo - Sao
Paulo.

Terreno para comprar no bairo Parque S50 José em Vinhedo - S&o Paulo.
Terreno plano de 268,06 v em bairo residencial em expansfo. Excelents para investimento ou paramoradia prépria
Comece agora a construir sua nova histéna com a Soflag Imaobiiarial

Solagimobifdcs. CRECI3QRO8-J € 7024
Poltica do privacidede (/priacided e}

Agteeia CUPOLA(heips i uplacom birf}
Feito com Ppeko Tme daRocketmob | S0 pam Ieoblidris hnipafrocketimaot combe [}

E4T051% & imegado 20 CRM Imoiow (aipsuniverssiofiwer e.oom D Futm_ s ce _mad: _CRMQEEN-p ¥ CoTa )

https/isoliagimobiiaria.com brfimovel/ 178124 parque-sac-jose-vinhedol 1

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17524/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17524/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADOS DA ACHA 3

HEVKERG DA PESGUEA ; VIMHEDSD - 5P - D024
SEIMOR : QUADER : MDICE DS LOSAL: 71,81

DADOS DA LOCALUTACAD

[FIVMEADD DATA DA FESGUEA: 01K
EHAVE SBOGRAFCA |

EWBERECE @ Fla FAoRayaWlE CalTE LLar
COMP,; LTRIE BARESD - PARGIGE 2400 BISE
CEF - Ui uF : i

DADOS DA REGIAD

M ERG - 5ME
CDADE : WINHEDH? - 5P

MELHORAMENTOS |

[ Pavmentacio [F]eporoe cOLITL D8 B5GOTD [Frick DE Lssm A io PO

[[]PEEE BE Gris Emioroeosrrsucicopdcus [ 17 acase
DADCE D TERREND
AREE (o) 0.0 TESTADA - (eI} m HLCE FRAF EQUl. (Fel 0
ACESSBRIDADE:  Drefg FORMATD ! Erguiar EEGIUMA | Hian
TOPCGEAPIA : pignn
COHIBTERELA - ]
SEM CONSTRUCAD
FATORES &CACICOMNARS
ADICEIM AL O 10 ADICIOH AL 02 100 ADICIOH AL 03 1
ADECEOH AL 04 121 ADIKOH AL 05 1,00 ADKCEDNK AL 24 1.0
DADBOS BA TRANSACED
MATUREIA | Dlei WRLCH WER D (15 350 060 00 WALOE LOCAS &G (B! 00
WA TIB R L SOLLAS MOSILARY
SN AT CREC M0 IELEFOHNE - {1590 30763206
cEsEEVAGAD:
RESULTADS DA HOMOGENEITACAD
FATORES NORMA |BAPESP FATORES ADICIOMALS VALORES/ VARIACAD
LOCALR ECAD Floe 1Ta e FT ADICK AL DR . WALOR mrl,ﬂ,”g : F00.00)
TESTADA F - DK FT ADICKIHAL T Qi HOMOGENEIZAC AL SN
FECPURDDADE Op D FTARICKH AL 03 i VARIACAD : (R
FHERIES MULIPLAS Ca | o FTADKCKHAL 04 o VARIACED AVALIAMDD | oy
CORIBTENGIS Fi | oo FT ARG AL OR | Lo
EHER O o FTADKCIOM AL 6 o
TOP R ATLS PR e
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01/03/2024, 11:00 Terreno 3 venda - Parque S3o0 José, Vinhedo 250m* |

Terrenc Pargue S&c José 250m?
Rue Fiorsvant o Castelni Pargue Sfo José - Vinhedo/SP

Venda
R$ 250.000,00

COOGE 17815

Q adicione sos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
% @
250m2 17
Towis VSLE2g0e

Terreno para comprar no bairro Parque Sao José em Vinhedo - Sédo
Paulo.

Terreno para comprar no bairro Pargue S80 Joséem Vinhedo - S&o Paulo.
Terreno plano de 250 m* am bairro residencial em expanséo muito bom Bxcelante pars invastimento ou para moradis prépria
Comece agors a construir sua nove histéria com a Sollag imobii&nal

Solsgimobifdrn. CRECI3QI06 -J & 2028
Palticade privacidede (fpriacidade)

Agércia CLPOLA(Mips fcupala.combrf}
foito com Yool Tme deRocketimaob | S pam Imoblidrie hutpsyirocketmaot comby [}
E4105i% & Inmegrad o a0 CRM imoniow (higs funiver s ek oftwar e.com befPuten_ i obse _mad AR GEATM_ CRMR @0 ar coleod |

https://sollagimobiiaria.com. briimovel/ 1781 5ferreno-parg jose-vinhedo! 11
Acesso em: 01 de marco de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17525/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17525/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAC RO

DADOE BA RCHA 4

MSERS B PEEGUEA - VIHHEDD - &P - 4004

SETCR CUADRS |

DADS DA LOCALTACAD

BCICE DD LOCAL:

.83

[FlUTEAE0 DaTA DA F FOUEA : 01063305
CHAVE GECGRAFES |

EHDEREGD | FUA FICH A ANTE CAS TELLARI
COMP 17
CEF . 13000

DALDS DA REGIAC

L1 S

DARRG . FARGIVE 540 KISE

MOMERD : 5/M°
CDADE ; viMHEDD - 51

MELHORAMENTOS &

[P AYIMEN taCAS [ EEDE BE OOLEA OE BEGOTO [5 REDE DF posis ACES PUEELCA

[]REDE DE 1]
D DS 0 TERREMN O

[lueoe DE DETREUSCAS DE AGua [ ]1% & CABD

AREA [Rr) o L0 TESTABA - (cl] m 060 pRAF. BQU. (Fa): 25050
ACESSHEN ADE : [irefa FORMATO : Brguiir EECIINGA : Hos
ToOFCHERAFE phano
COMSETEMCLE | b= ol
S5EM CONSTRUCAD
FATORES ADICICOHALS
ADKCESH AL B (W] ARCKOR AL 32 (W] AN AL 03 [Wii]
ABKEESH AL 0L 1,00 ASKCHSH AL 55 | ) ALK AL 0§ | B8
DS DA TRANSACAD
MATURETS | (fmrin VALCR VENDA (B 237 00000 VALOR LCAG A [R5y oo
MOSRLEELS . BOLLA G ORI R
CONTARD CRECI 0108 TELEFONE 1. 58763004
OELERVACAD
RESULTADD DA HOMOGENEIZACAD
FATOIRES MOEMA IBAFESE FATORES ADICIOMAIS VALORES VARIACED
LOMCALE A A0 Flee con FTADICERHAL B LFe VALCE UMITARIC 55,00
TESTADA I GO FT ADICKIHAL 02 e )] HOMOGENEIZACED ; HES G0
FROFUNTHDADE Cp : {15 1} FT ADKCIMHALGE nea VAII.D.GE.G: llxl:l:ll
FEEMTES WHITIFLAS Cu oo FEADKCOHAL G4 000 VARIACAD AVALIANDG : 1 o
CONSETEM Ci4 Fe pom FTADICIGHALGS | e ]
AEEA Ca; LT ] FIADKCIOH AL O ; 1KE 1]
foeOGRAFIA Fl Leln
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01/03/72024, 10:58 Terreno 3 venda - Pargue S3o Jose, Vinhedo 250m* |

Terreno Parque Sao José 250m?
Rue Fioravant e Castelioni Pargue S8o José - Vinhodo/SP

Venda
R$ 237.500,00
+ PTURE 10000 @

OGO 72

Q adicionar aos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
& @
250 M? 209
TR Visualzagdes

terreno a venda, Parque Sédo José - Vinhedo/SP

Tarreno para venda no Pargue 580 José na cidade de Vinhedo, interior de Sao0 Paulo.

Terrano com leve decive laters | excelante para conatruir, 250m? .

Bairo am 6tima fase de crescimento, ecesso rapido & parte comercaisl do bairro Capela, escolas, feirs posto de salde , padarias |
farmécias, tudo que vocé precisade § 8 10 minutos de distdncia.

Valor para pagaments & vista .
Agende sua visita.

Solagimobildrs. CRECI3Q05-J € 2024

Palitica de privacidads (/privacidad o}
Aglreie CPOLA(Mps e updta.com b}
Fito com $Wpeio Mo daRotketimob | S% pam imobilidria (nipa o cketimatcombs [
E9105i% & Integmd o 20 CRM Imoiow (v tps ffuniver saks oftwar o.00m brfFutm_sowr & DS LT _med umrodip 08ATM_ Camp aign-parceino )
https:iisollagimobiiara.com.befimovel/ 1728 1/% parque-sao-jose-vinhedo/ 1z

Acesso em: 01 de marco de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17277/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17277/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADRCS DA FICHA 5

HUMERD Rid PEFGUEAL ; WIHHECD - 5F - 2024 ﬂm!ﬂﬁﬂ' DATS D& FERGEESG ; O G/ 202d
sean GUADEA ; HOKE Q0 w0l : 718 CHAYE GEOGEAFICA ;

BAGDS DA LOCALTACED

BN OERECS - 1A PAMRIA DEREHERE IMFAMGER MHUMERD ¢ 5 e

DM - | 7ITE BARRD PARGQUE S0 JOEE CHADRE : WIMHEDD - 5F

CHF | LEEC-D0 UF- 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ¢

[EravEnTacho [E]REDE DE COLETA DEERGOFD:  [%]REDE DE RUMKACED FUBLICA
[JREDETEGAS  [E]REDE DEDETARUGAD DEASUA [TV & CoBO

DAL DO TERREMC

ERES (i) e 2EN) TESTADA - [f) m 10T PROF, BN [Fa): 2300
ACESIELDADE Camic FOAMATD Resguioe ESQUMA Mo
TOFOGAAFIS plana

COMERTEN OB At

SEM COMNSTRUGCAD

FATORES ADNCIONAL
ADECRIMAL DL 150 ADECKOMAL D2 110 EDKCIGMAL 0E: 1.05
ADEEIMAL . 100 ADICIIMAL 06 I B ADICEIH AL 05 .00
DADDS DA TRANSACAD
MATAETA ;e VALEE VERBA (B5) - 57 500 5 VALOA LSCRERS (RS 000
MORLIERL SULLAS PURLAFA
COMTATS - CREC) NG THEFOHE  (18|-28733008

OBREEEVACAD:

RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA |BAFPESSFP FATORES ADICHIMALS H'ALUE’SNAHMT;.EG

WOCREAGAD Floc - aos  FTADKIoHAL ol 00 VALOE UMITARID : BER I
TEataDa cf 000 FEADKCIOHAL R n.cn HOMOGENEITACAD ; E56.00)
FEOMIKDEADE &5 | 0o FEADKISHALGE: oo VARIACAD ; 1. o)
FRENTES MULTPLAS Ca oon FTADKCRKNAl 0d o VARIACEAD AWALIANDS 1 0K
CONETEN CIA be opy PP ADKIOHALGS : non

AREA Co: oo FTADKCIONAL 0% (E]

TEPOGEATL Bt .00
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01/03/2024, 10:50 Terreno & venda - Parque S30 Jose, Vinhedo 250m® |

Terreno Parque Sao José 250m?
Rue Mans Qrmenes e hfenger, Pargue S8o José - Vinhedo/SP

Venda
R$ 237.500,00

+ PIURS 10Q00 ©

COOGE: 11278

Q adicionsr aos Faveritos

ENTRAR EM CONTATO
@+ @
250 m? re
Towia Eaual i

Terreno disponivel para venda no Parque Sao José na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Terreno para venda no Parque S80 José na cidade de Vinhado, interior de Sa0 Pauo.

Excelente lote com deciive lataral suave , vizinhos definidos, 250m7 .

Bairro em 6tima fase de crascimento, acesso rapido & parte comercial do bairro Capeala, escolas, feirs, posto de salde , padarias |
farmécias, tudo que vocs precisade § & 10 minutos de disténcia.

Valor para pagamento & vista .
Agende sua visita.

Solegimobitdrs. CRECI 3QI05 -0 © 2024

Poltica de privacideds (/priacidide)
Agincie QUPOLA (hitps o upclacombrf)
Feito com Wpelo Tme daRocketimob | S pans imab Tidris s fro ckesmob.combr [}
Estesie & integrado a0 CRM Imawviow (htips funiver salsoftwar e.com befFuim,_. 4 s —mod dap ok _COMpagn-p. }
https://sollagimobiiaria.com. be/i 17276 parg jose-vinhedo! 12

Acesso em: 01 de marco de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17276/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17276/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADOS DA HCHA &

HOMERD D FESGUGA ; WIMHEDD - 5F - 2024 CRIUTHGADT DATA DA FISQUGA - 11/0072004
EICH . GALADRA . WOKCE bo LOCAL . 7 & CHAYE GESORAFCA

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECD | B A WAL ORMENESE INFANSER HOMERD : 5/HF

== 1 e PR BARES - FARCIUE G40 MIGE CDADE - viknEQ] - 5F

CEF - 000 T TS

DADCS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -

Efﬂ\'ﬂEH!’Aﬂﬁ.ﬂ [ REDE DE COLETA DE E3GOTD [ REDE DE LUl ACAG Pl LICA
[ #EQE DE 345 [} REOE DE DEIRBACAD DEAGUA [T & CARD

Da0os Do TERRENG

ARES [Arfet 20 TESTADA - (el 000 PROF EQUN, (Fei: 2500
ACILIBAEADE -  Diel FORMATS : Feguar ESUA : My

==l P plana

CONSETENCH :  moa
SEM CONSTRUCAOD

FATORES ADICICMALS
KB AL 01- L ADHCEO R AL £ 1.0} LBEXR AL 6 11X

ADICICM AL 0d: 1.0 A DECON AL 0l L ADCEOR AL O&: Lix

DADOS DA TRANSACAD

HATUREZA | THertn VALCE VEHDA (RS5) . 237 50000 WALDR LOCACAD (RS} 000
(=L TE T SOLLAG NOSLAEM
COMTANG : R 0 FELEFOME.: ¢ 19 mareamn

CRIEREVAGA G-

RESULTADD DA HOMOGENEIZACAD

FATCORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADPCIONALS VALORES/VARIACED

LGl acAD Mes 1§} F1 AR EL OF - G0 VALOR UMITARI =]
FESTADRA O 0o F1 ADICEIN &L D3 ¢ 000 HQMWEHHIAELD | 85500
FRQIUNDDADE Sp [kl FT ARKION &L 03 - £ 00 ".I'ﬂ.HI.I.ll;i.lI:l i | XK
FREMTES MULTFLAS Ca afe F1ADEEIMAL D4 G YARIAGAD AVALIANDO | 54
COMSETEM Ol Fe 0,00 FT ADECEON AL D5 @00

ARLA Co: A T ADKCINAL G - 0.0

FOFOORAF A FI Ll
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01032024, 10:50 Terreno 3 venda - Parque S3o José, Vinhedo 250m™ |

Terrenc Pargue 580 José 250m?
s Meris Ormenese hisngo, Pergue S Jdosd - Vinhedo/SF

Venda
R$ 237.500,00

+PTURE 10000 @
CHOGO: T

& Mdicions sos Favoribos

Tomy sl e

Terreno disponivel para venda no Parque Sao José na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Temena para venda no Pargue 5580 José na cidede de Minhada interior da 580 Paulo.

Late com leve dacive latargl | 250m® , com viminhos definides | timerua do bairro.

Beiro em Stima fase de crescimento, scessa répido & perte comercie! do beirro Cepela, escoles, fere, posto de aalde | pederiss |
fermicias | tudo que vocs precisada § & 10 minutos de disténcis

WElor pars peFEmento & vists

Agende sus vizita.

Solag imobildria. CRECI 3008 -1 & 2074
Poltice de pricidade | fjprimcided )

Agdreia CUPOL A g o upolacombin}
Feito com Wpeln dme da R ocketim ob | 3 pas irmok ks s ookt ob com b/}
Estaaim & irmagred o oo TR oo hwmﬁw:mmwmhrﬁmm_mu:mmm&m_mun-rodlpmm_ﬁmp.lgn-pwmm,'

htps:sollagimobdiaria com brimovel H 72771 panque-sac-jose-vinhedo/ 12

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17815/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br 34



https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17815/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADCSE DA RCHA 7

HUMEED D6 FERGLIES | WINHED - 5F - 2074

[FIVMELARG DATS DA FERQUES - 032024

SEfON GUADIRA HOKE DD LoGAL: 71/ CHAWE SECTRAFCS ;
DADOS DA LOCALTAGCAD
BRI ECD ; FLIA (] 0 Fo o FEREIRA B SRR &5 FORERG - SR

COMP .| 17578 BARRD - PARQIIE A WOSE
CE 13360000 UF: 5P

DADOS DA REGIAD

CDADE | VIKHEDD - 5P

MELHORAMENTOE &
EF EYMENTACAD [X] REDE DE COLETS DE FSGOTO

[=] EEDE DF LM AT A FUBLCS

[[]RECE DE G45 [E]0EDEDE DETRBUICAD DE AGa  []1W 4 CaB0
DADOE DD TERREMD
ARES A1) = ekl TEETADA « (el] # IOCE  PRGF. BRUN. (Fa) 2500
ACEISERIDADE:  Urefa FORMATD Regadar Ecalbia ; Hi
TOPCHGRAFR plant
CONIETENGLE . peca
SEM CONSTRUGAD
FATORES ADICHOMALS
ADRCEH AL B 1K AGECRIR AL B3 I 0 ADETIMAL 88 T
S0KIGHAL 02 100 ACICEDM AL D5 Liod ADCIOMAL Q4 100
DADDS DA TRAMSACASD
FATHRELL  THeria VALORE VENBA (RY) . X7 E00 00 VALGE LS A B (k) 00
WICHRLER SOLLAD RAOBLIARIL
EOMTATS CREC 3l TELEFOME | fiws-maraama

OFEERVACAD:

RESULEADD DA HOMOSEMEIZACAD

FATCRES HORMA IBAFESSP FATORES ADICIONAIS VALORES VARIACAD

LOCALTASAD Flos b1} FT ADECIONAL 31 o VALOR UNITARID BFO0
TESTADA I : 400 T ADICODHAL 0T ] HOMCGENEIZACAD | BES 30
FEAOFUMDIDADE Cp : ang BT ADEKOHAL A : oh VARIACAD ; 10000
FEESTES MULTIFLAT Co 00K F1 ApECIDNAL 34 DU \fﬁ!uﬂﬂ AVALIAMDOD ; IJI:llé
COMSETEN Ci Fo apn M ADEKOHALGS: oo

ARE4 Cu: .0 FTADKCIOK AL 04 il

T DGEAF W B LI
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01/032024, 10:50 Terreno 2 venda - Pargue 530 Jose, Vinhedo 250m” |

Terreno Pargue 380 José 250m?
Fus Qlinde Feliciono Fereire Meras, Arrgue S8o José - Vinhedo/5F

Wenda
R$ 237500,00

+ WPTU RS 10000 O

COOGE: 17524

O mdicionar aos Favorilos

EWNTRAR EM CONTATOD
& &
250 M2 g
TomEs VLR

Terreno disponivel para venda no Parque Sao José na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

lote em eclive em rus sem saide, lugar ranguio para construir & casaides! pare sua famiia.

Beira am Htima fase decrescimento , scesso rénido & parte comercia! do beirro Capels, escolas, feirs, posto de sslde | pedariag |
farmicias, tudo que vock precisade § & 10 minutos de disténois.

“elor para pegements & vists | consute possiniidads de percel ementa

Agands sus visita.

Solayimobildra CRECI 30106 -0 & 2032
Palltica de prisideds (fpracdsde)

Agdncis CUPOLA (htpafo upolacom bif )
Fefo com Wpel Tme daRocketmob | 5% pam imobiidris fpm o cketimob com b}
Esteainm & innegend o o CRM mowiow l}mpﬂ.‘l‘l.n‘wqnioa|-.uuu:a-nhr,l?u'.rn_goucn-mwmoﬁm_mm-mﬂmmm_m-@-pluml
hitps:isollagimobd#ana com. befimovel! 1 TS24/ terent-pargue-sao-jese-vinhada/ 2
Acesso em: 01 de marcgo de 2024.

https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17812/terreno-parque-sao-jose-vinhedo/
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