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1. FINALIDADE

O presente laudo de avaliacdo tem por finalidade determinar o valor devido & venda de imovel.

2. VISTORIA

A vistoria ao imével foi realizada no dia 20 de marco de 2024, para a realizacdo das exposicdes
fotogréficas e demais verificagbes necessarias ao laudo.

2.1. Localizacao

O imével situa-se em area urbana, na Rua Benedito Marciano, s/n°, Bairro Capela, Municipio de

Vinhedo.
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2.2. Zoneamento

Conforme a Lei Complementar N° 66 de 17 de janeiro de 2007, que dispbe sobre o uso e
ocupacao do solo no Municipio de Vinhedo, o imével em questao se enquadra na ZDD2 (zona de
desenvolvimento diversificado 2).
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2.3. Caracteristicas da Regido
Trata-se de uma regido urbanizada, com residéncias e comércio local.

2.4. Acessibilidade
O acesso ao imoével é pela Rua Benedito Marciano.

2.5. Melhoramentos Publicos

A regido onde se localiza o imovel é dotada de energia elétrica, agua, esgoto e iluminacao publica.
As ruas de acesso sao asfaltadas.

2.6. Caracteristicas do Terreno

De formato regular, com area total de 250,01m?, conforme matricula n° 2.831 do 1° ORI de
Vinhedo.
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2.7. Matricula do Imdvel

‘*-3
OFlClAL DE REGISTRO DE lM&VEIS TiTULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DAS'PESSOAS JURIDICAS DE VINHEDO
Ruo Eugénio Trévisan, 50 « Javdim Italia - Vinheda/SP - CEP 13280-000 - f o (19)3
( www. canorlodcvlnhcdo com.br i ,.»-W

= \[‘\l\
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SERVICO DE Reelsmq DE IMOVEts

LIVRON®°2 -~ REGISTRO
GERAL DE VINHEDO - SP
MATRIGULA FICHA |
2.831 1

- j Vinhedo, 27 de Julho de 2010.
IMOVEL: O terreno constituido pelo lote n.08, da quadra “N”, do loteamento
denominado “Parque Santa Rosa”, situado no Mumqu:o de Vinhedo, que
assim se descreve: mede 10,00m em reta de frente para a Rua J, igual medida
S nos fundos (confrontando com propriedade de Eunice’ Rosa Mamprim e
205 Amnaldo José Mamprim), da frente aos fundos, em ambos os lados, mede

— 25,96m em reta (confrontando do lado direito de quem da referida Rua olha
para o imével com o lote n.07 e do lado esguerdo com o lote n.08), enoerrando -
45 a area de 250,01m?,

PROPRIETARIA: ALLIANCE EMPREENDRMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede nesta cidade, na Avenida Rosa Zanetti Ferragut, n./499, sala 03,
Bairro Pinheirinho, CNPJ/MF n. 09:241.934/0001-90.

08) e RA &I&ieamqnto

REGISTROS ANTERIORES: R.9 (feito aos nte
; do 1° Oficial de Registra de

(feito aos 04/06/2009), ambos na matri
Imoveis de Jundiai, deste Estado,

nuel Sanches de Almeida).
Av.1- TRANSPORTE - F DIFICA Consta na Matricula
n.8.520 do 1° SRI de Jundiai (na qual se filia a presente) que sobre o imovel |
objeto desta matricula, existe yuma “FAIXA NAO EDIFICANTE” nos fundos,
e medindo 10,00m, (confrontando com propriedade de Eunice Rosa Mamprim
3 Amaldo José Mamprim), mede 2,07m, (co ‘com o lpte n.07), mede
ML) 2,07m, (confrontando ¢om o lote '
A remanescente dg lote n. 08)

anuel Sanches de Almeida).

Prenotagéo n. 13.743 de 17 de abril de 2012.

Av.2 - ATUAL cmﬁo;mgmclpm. A vista da escritura lavrada no
Municipio de Itatiba/SP, Livro 747, paginas 181/184, da 2* Tabelia de Notas e
de Protesto de Letras e Titulos de Itatiba/SP, averba-se que o imével objeto |,

desta matricula, encontra-se cadastrado sob o n. 08.497. 008 nesta

Municipalidade. thed%bn/ld?)?

A Oficial Carla Modina Ferrari).
Prenotagao n. 1,3% 17 de alfril de 2012.

R 3 -

itura mencionada na Av. 01, a propnetana
(A3 ' contmua no verso” “

| \

!

—~
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2.7. Relatério Fotografico

Foto 2: Vista da area a venda

Foto 4: Vista da area a venda

Foto 5: Vista da area a venda

Foto 6: Vista da area a venda
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3. CRITERIOS E METODOLOGIA PARA AVALIACAO

3.1. Normas Observadas

A avaliagdo terd por base as recomendagdes e parametros de calculo preconizados pelas seguintes normas,
atualmente em vigor:

* Norma Brasileira para AvaliagGes de Bens:

ABNT NBR 14653-1:2001 — Avalia¢do de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14653-2:2011 — Avalia¢do de bens — Parte 2: Imédveis urbanos

ABNT NBR 14653-3:2004 — Avalia¢do de bens — Parte 3: Imdveis rurais

ABNT NBR 14653-4:2002 — Avalia¢do de bens - Parte 4: Empreendimentos

* Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP —2011

3.2. Metodologia

3.2.1. Método Comparativo

Para a determinagdo do justo e real valor do imdvel ora avaliando, valeu-se dos métodos correntes
adotados pela moderna técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de S3o Paulo —IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Nas avaliagGes, temos como base método comparativo de dados de mercado que consiste em se
determinar o valor do imével pela comparag¢dao com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista
as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tem valor
igual ou guardam proporcionalidade linear.

No processo comparativo entre o imdével em exame e os pesquisados foi levado em conta, as caracteristicas
intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condi¢des de féormulas préprias. Consideram-se também
os coeficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade, de testada, de topografia,
de depreciacdo e outros.

Portanto a apuracdo do valor basico unitario do terreno foi feita através do metro quadrado médio,
aplicando-se os fatores de valorizacdo ou desvalorizacdo, em consonancia com a Norma de Avaliacdo e
Pericia de Engenharia do— IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias dessa regido, cujo
tratamento de homogeneizacdo encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar solucdo para a lide em questdo. Abaixo

resumimos o método adotado de avaliacdo dos lotes.
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Para a avaliacdo do terreno em questdo serd utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em

uma ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a determinac¢do do valor unitario
médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas de dimensdes equivalentes e préximas ao
avaliando. Em havendo necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando corrigir
fatores tais como localizagdo, capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da drea permitida,
diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupagao, niveis
econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros. Somente de posse disso é que
poderemos determinar o que se conhece por VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdo (elemento

paradigma).

3.2.1.1. Tratamento por Fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais ou para menos,
sdo evadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relacdes fixas entre as diferencas dos atributos
especificos e os respectivos precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatodrio. No valor original do elemento devem ser considerados, quando
aplicaveis:

- A elasticidade de precgos representada pelo fator oferta

- A transformacgédo de precos a vista e a prazo, e/ou conversdes de precos que sejam ofertados em outras
moedas

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como homogeneizante quando
apods a aplicacdo dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto de novos valores homogeneizados
apresenta menor coeficiente de variacdo dos dados que o conjunto original. Devem refletir, em termos
relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, com a
consideracdo de:

- Localizagao;

- Fatores de forma (testada, profundidade, drea ou multiplas frentes);

- Fatores padrdo construtivo e depreciagdo.

3.3. Selegdo de elementos

Na selecdo dos elementos, foi considerada importante a semelhanca, no que diz respeito a situacdo, a

destinacdo, a forma, ao grau de aproveitamento, as caracteristicas fisicas e a adequacdo ao meio,
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devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizacdo

complexa.

3.4. Homogeneizagdo

A técnica de Homogeneizagao consiste em: com um numero significativo de amostras no mercado,
proceder ao seu tratamento de modo a poderem ser comparaveis. (Homogeneizagdo de areas, formas de
pagamento, tipologias, niveis de qualidade) isto é: Ajustar os indicadores disponiveis a realidade em
estudo.

S3ao considerados discrepantes elementos cujos valores unitdrios, em relagdo ao valor médio amostral,
extrapolem a sua metade ou dobro. N3o obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apos a aplicagdo dos fatores mais representativos (localizagdo para terrenos, padrdo
construtivo e depreciagdo para benfeitorias), desde que validados preliminarmente.

3.4.1. Fator Oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor total
pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagao, pode ser
aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido). Todos os demais fatores
devem ser considerados apds a aplicacdo do fator oferta.

3.4.2. Fator localizacao

Para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, podera ser empregada
a relagdo entre os valores dos lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores
ou se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-relacdes, devera ser procedido estudo devidamente
fundamentado de novos indices para a regido.

Tanto quanto possivel, devera ser evitada a utilizacdo de valores oriundos de locais cujos indices de
transposicdo discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser feita, limitando-os entre a
metade e o dobro do local a avaliar.

No caso de terrenos com edificages, os fatores referentes a localizacdo devem incidir exclusivamente na
parcela do valor do comparativo correspondente ao terreno.

3.4.3. Fatores aplicaveis ao valor de terrenos

As formulas dos fatores, previstas na Norma do IBAPE, estdo relacionadas com o tratamento da pesquisa de

mercado, ou seja, na condicdo de transportar os valores estimados para a situacdo paradigma.
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3.4.3.1. Fatores relativos a topografia

Para a utilizacdo do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as condi¢Ges topograficas

de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou depressdo, em

aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Na utilizagdo destes fatores, além de sua validagao, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de

impossibilidade da fundamentac¢do, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

TOPOGRAFIA DEPRECIAGAO | FATOR
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 0,95
Declive de 5% até 10% 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 20% 0,80
Declive acima de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 0,90
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 0,90

3.4.3.2. Fatores quanto a consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua
A existéncia de dgua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lencol freadtico ou a¢des da natureza, tais
como inundagdes periddicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser
considerada como desvalorizante, condicdo essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanca do

elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, sugere-se a adog¢do dos seguintes

fatores:
Situagao Depreciagao | Fator
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inunddvel, que impede ou dificulta o seu | 10% 0,90
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acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais alta

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado | 30% 0,70

periodicamente pela inundagado

Terreno permanentemente alagado 40% 0,60

3.4.4. Requisitos para fundamentagao no tratamento por fatores

TABELA 1 — GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

thew Desericlo il i i
;| Carsceepscands | Comekiaquantn a poos | SOMPENRIUARO0 35 | ypn0an ne snuacan
Imidsead Fediands 05 [aores anaksacos Fatsrenk parzdigma
Caantidads minima
4 de cadass da marcada, 1z c 3
alainamanie
WIbRE E0i0eg
Apresantalibo de Agranantachs o
irfarmaeeE radRthag A infermagas
todas a5 carackrisicas Aprasamagao de relaliras a iodas
] IlENENCacan s cins darkls analsanas, NI MARDES ﬂﬂh'l'ﬁ A | camacieshees dos
diarice dis mercado com lolo & lodas == caracisnislicas dadas
carscierisbcas dos dedos analsadas poTespandsnbes
obcarsadas pela auvlor ace fabovos
L L 11T ] UnEzZBd0e
Irssnvalo admisshal
4 o susle para o 080a 125 0,50 a 2,00 0408280 s
EfﬂJﬂrlI_l_dEl Eaares
‘& No ma=o da vikragio do menos co onod dedos de mamacn, o rlonals admssyst de apsle o de 0&Ca 655
poi & desfdreed e, Oy WM NCHTarD e de daddos da- meoado, & STl sl menos Pl e

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) Na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,

atendendo a Tabela 2 a seguir:

TABELA 2 — ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE
UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Graus 1] ] I
Ponios minimes 10 6 q
ltena 2 & 4 no grau N, com Itens 2 & 4 No MiNimMe mo :
liens obrigatarios os demais no minimo no grau H & os demais no Tuduns{.. mii"'m“
grau Il minimo no graw |
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3.4.5. Grau de Precisao

TABELA 3 — GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO
POR FATORES

DESCERIC A GRAT
1 I I
Amiplimade do mtervale de confianga de ] Y = 40% = =ty
A% e torns do estimativa de temdsmcia
iy al

Calculo do campo de arbitrio:

Quando a média homogeneizada estiver dentro do intervalo de confian¢a, a mesma serd adotada como

valor unitario.

4. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Para a determinacao do valor das edificacdes, utilizou-se o CUB (custo unitario da construcao civil), do
SINDUSCON-SP, considerando o padréo de construcdo de residéncia (R1-N).

As benfeitorias como cercas, muros, portdes, entre outras, detalhadas na Tabela de Benfeitorias no célculo
deste laudo, foram avaliadas tendo como base os pregos apresentados na Tabela de Precos Unitarios do
DER/SP ou da CPOS - Companhia Paulista de Obras e Servicos - Boletim Referencial de Custos - TABELA
DE SERVICOS.

Para a depreciacao das benfeitorias foi utilizado o critério de ROSS-HEIDECKE, considerando idade
aparente da mesma.

ROSS-HEIDECKE
Este método leva em consideracéo o estado de conservagéo da benfeitoria.

Sabe-se que uma benfeitoria regularmente conservada deprecia-se de modo regular, enquanto que outra
mal conservada deprecia-se mais rapidamente.

O estado de conservacgédo da edificacdo deve ser classificado segundo a graduacgéo que consta do quadro
a baixo, proveniente do estudo de Heidecke:
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TABELA 4 - ESTADO DE CONSERVAGAO
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FORMULA DE CALCULO DAS EDIFICACOES

O Valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado pela expresséo:
VB = CUB-SP (R$/m2) X PC X AC (m2) X FOC

Sendo:

VB — Valor de venda da benfeitoria ou da edificagédo

CUB-SP - Custo Unitario Basico da Construcéo Civil no estado de Sdo Paulo, calculado e divulgado mensalmente pelo
Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de S&o Paulo — Sinduscon/SP em conformidade com os critérios
da ABNT NBR 12.721.

PC — indice referente a tipologia e padréo construtivo da edificacdo em apreco, definido com base na sua similaridade
com os padrdes deste estudo.

AC — Area construida da edificacdo em apreco.

FOC - Fator de Adequacéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente a edificacdo em apreco.

5. AVALIACAO DE SERVIDAO DE PASSAGEM
Diferente da expropriacdo é a servidao. Enquanto na primeira o particular perde a propriedade do
imovel expropriando, na segunda ele a conserva, embora gravada por um 6nus de uso. Contudo, o Poder
Publico institui uma serviddo da mesma forma que desapropria um imével. DispGe o artigo 40 do Decreto-
Lei 3.365, de 1941 (Lei das Desapropriagdes), in verbis: “O expropriante podera constituir serviddes,
mediante indenizag&o na forma desta lei.” Assim, relativamente a instituicdo de servidao, anotamos:
declaragédo de utilidade publica, processo Judicial, imissao prévia de posse, aceita¢édo do preco e litigio.

Nao é facil a determinagao do quantum indenizatério numa expropriagéo total em que a mesma
deve corresponder ao justo e real valor do imoével. Mais dificil, ainda, quando se trata de expropriagao
parcial. Por outro lado, quando se trata da fixagdo de indenizag&o correspondente ao prejuizo causado pela
instituicdo de uma serviddo, ha que se dizer que, na verdade, além de determinacéo do valor do imovel, é
necessario estabelecer até que ponto esse valor foi diminuido, ou seja, qual é o valor do prejuizo do seu
proprietario, em virtude da instituicdo da servidao.

Ocorre que a diretriz € de costumeira observancia em casos de imdveis rurais ou urbanos quando
glebas, em que a servidao alcanca lotes de reduzidas dimensdes, motivo pelo qual, aliada as limitacdes
urbanisticas locais, praticamente os inutiliza para fins de edificac&o.

E de senso comum que a passagem de uma linha de transmissé&o de energia elétrica, numa area grande,
destinada a pasto de animais ou ocupada com plantacdo de pequeno porte, ndo a altera de forma
substancial. E é 6bvio que a mesma passagem numa area pequena, como os lotes de um loteamento, o0s
guais existem de direito e de fato, causa-lhes limita¢cdes no que tange a edificagcdo, que constituem o fim a
gue se destinam, razao pela qual para iméveis urbanos (lotes convencionais) € comum indenizar pela
servidao de passagem 2/3 do valor da terra nua e para imoveis rurais 1/3 do valor da terra.

Diferencas paratorres e oleodutos

Consideracdes a fazer: a serviddo de passagem pode ser considerada como um caso particular de
desapropriacdo, caracterizada por uma relacéo entre dois imoveis, onerando o serviente. A servidao
envolve uma obrigacao negativa por parte do imovel serviente obrigado a suportar as limitagcdes que
constituem a prépria servidao.
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A serviddo supde, necessariamente, a existéncia de pelo menos dois imdveis pertencentes a
proprietarios distintos. Por conseguinte, a desapropriacéo ou a instituicao de servidao de passagem se faz
por necessidade ou utilidade publica mediante indenizacao.

Ha restricdes: de um modo geral, as serviddes de passagem podem ser classificadas em trés
grupos: subterréneas, superficiais e aéreas.

Subterraneas, quando destinadas a: oleodutos; gasodutos; eletrodutos para energia elétrica; galerias de
aguas pluviais; drenos em geral; emissarios de esgotos sanitarios ou industriais e para varios outros fins,
desde que enterrados.

Superficiais: quando previstas para serem utilizadas como: estradas vicinais; estradas de ligacao rural;
canais e outras finalidades, sempre que ocorrerem na superficie do solo.

Aéreas, quando destinadas a linhas de transmisséo de energia elétrica; cabos telefdnicos; viadutos e outros
fins, desde que ocupem o espaco aéreo da propriedade.

Riscos, restricbes e incobmodos

A implantacdo de uma servidao, qualquer que seja o tipo ou a sua localizag&o, envolve riscos,
incomodos e restricbes causados ao imovel serviente. No caso especifico de linhas aéreas de transmisséo
de energia elétrica, por exemplo, embora diminuidos e atenuados pela rigorosa observancia das normas de
seguranca que caracterizam a sua execuc¢do, podem ser citados:

Os riscos: possibilidade de rompimento dos cabos elétricos, quer por defeito de fabricagao ou fadiga do
material, quer pela acdo dos ventos.

Restricdes: a faixa de servidao torna-se non aedificandi, ndo se permitindo a existéncia de constru¢tes
nela, sendo necessario, inclusive, demolir as existentes; a proibi¢édo de culturas de porte é dbvia, vedando-
se, expressamente, o plantio de eucaliptos, pinheiros e de outros tipos indicados para reflorestamento; a
proibicdo de queimadas na faixa de servidao e nas areas adjacentes.

Incbmodos: Interferéncias em aparelhos receptores e transmissores instalados nas proximidades da linha;
passagem de pessoas e veiculos que cuidam da fiscalizagdo da faixa e das linhas.

O calculo da indenizacéo leva em conta a servidao de passagem: valor das terras nuas; as
benfeitorias e constru¢des. No caso das plantages ha os lucros cessantes, os custos da regularizagao da
escritura e o registro do remanescente. Também, se existe depreciacéo da area remanescente.

Para a apuragéo de eventual prejuizo decorrente das restricbes construtivas, foi desenvolvido um
critério logico e racional. E Importante lembrar também que o valor da indenizagdo corresponde apenas ao
prejuizo decorrente das restricdes construtivas, representadas pela limitagéo e gabarito, imposta pela
servidao.

Serviddes devem ser avaliadas em funcéo das restricdes que acarretem ou sejam impostas
ao imével, conforme previsto em normas especificas.

No caso da servidao, a jurisprudéncia fixa a indenizacdo em valor que varia entre 20% e
30% sobre o valor da terra nua.
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7. HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS
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IOMA DE AVALIAGAD
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A.I"I!ESE'ITM;ED DOS RESULTADOS
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8. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

8.1. Valor do Terreno (terra nua)
MINIMO (R$/m?2)

MEDIO (R$/m?) | MAXIMO (R$/m2)

866,95 867,32 867,69

Area do imével: 250,01m2

VALOR DO IMOVEL: 250,01 m2 x R$ 867,32 / m2 = R$ 216.839,00 (duzentos e dezesseis mil e

oitocentos e trinta e nove reais), em nimeros redondos.

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br

19




9. CONCLUSAO

De acordo com a analise técnica realizada informamos que o valor mais representativo para a
avaliagdo em questdo é de R$ 216.839,00 (duzentos e dezesseis mil e oitocentos e trinta e
nove reais). O presente laudo de avaliagdo consta de 20 folhas digitadas e numeradas, sendo a
Ultima datada e assinada e demais anexos na parte final.

Jundiai, 20 de margo de 2024.

Responsavel Técnico — Engenheiro Agrimensor
MAURILIO TURBIANI JUNIOR

CREA: 060.119.910.3

ART N° 2620240390899
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ANEXOS
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AMOSTRAS

DADOS DA FICHA 1
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20/02/2024, 15:00 Terreno a venda - Pargue Santa Rosa. Vinhedo 251,04n7 |

Terreno Pargue Santa Rosa 251m?
Fue Ceisa Gerabin Pargue Sents Fosa - Vinheda/SP

Venda
R$ 238.488,00

+ BTU A% 10000 O

ChoGO: 1

O Adicione aos Favoritos

ENTRAR BM CONTATO
&+ @
28] m 145
Towis i zeieg

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Séao Paulo.
Temeno com excebente topografia € vizinhos j& definidas , & opgho certapara sus construgha

Beiro em Htima fase de crescimanto | eoessn répido & perte camercial do beirro Cenels, eacoles | feirg posta de selde | pedarias |
farmiacias , tudo gue vocd precisads 5 & 10 minutos de disténcia

“alor para pagaments & vista, consute possinfidade de percglamanta

Agends sus visita.

Solagimobifdea. CRECI 3O108 -G 2004
Politica de privacidads | iacided &}

Agercis CUPOLA S upalacom b
Fsto oo WpEo Tme deRocketimaob | 508 pars imob s (hps e cketim o comu b
Eatoalm & irnegrmd o s CRM Imosiew l}n:pa;uuiwgﬂdluamhrﬂum_mumd\mmﬂﬁum _nwdm-rodlpo&nm_uﬂp.ignplaﬁm}

https:iisollagimobiiana com. b 1747 parque-santa-rosa-vinhedo! 12

Acesso em: 01 de margo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17479/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17479/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA A?A_LIA{.;‘.AID
DADOS DA FICHA 2 _
MUMERD DA PESQUEA ; VIRHEDD - 57 - 2024 E UTERADDC DATA DA FESGUISA @ 0 A3/20E4
SETON ! QipaDE A INDIGE DO LOWGAL . 71,83 CHAVE GEOGEANCS |
DADOS DA LOCALIZACAD
ENEBEREQD | RUN CELIO S ERALDINI WOMERD ! 5

COMP o | A
CEF : 12520-D00

BAIRRD : PARGUE SANTARCEA
WUF : &P

DADOS DA REGIAG

CIDADE : VIkHEDD - 5P

MELHORAMENTOS
EFAVIMENTACED  [F] REDE DE COLELA DE E3GOT0

[[] REDE DE GAS [E]REDE DE DETRBUK AT DE AGUA [ |7V & CaBD

] REDE DF LUMKN ACED POBLICA

DADDS DO TERREND
AREA [Ar) ¥ 250100 TESTADA - fcf} m 00 pROE. EGUM, (Fe] 2500
ACESSELDADE:  Diela FORMATD Reaguik ESQIUM A AT 15
TOFCIGRAFIA, | phIno
COMESISTEN I8 SECD

SEM CONSTRUCAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICIOH AL 01 1,00 ADICION AL 02: 1,06 ADICIOM AL 03: 100

ADICION AL 04: [RELE LDFCION AL 05 500 ADICIOM AL 04 100

DADOS DA TRANSACAD
MATURELA | Ot WALOH VEWD& (RS - 237 500,00 VALOR LOCACRD [BS): 0,00
A ILIA R, | SOLLAG MOBLIARA,

COMTATE - CRECI 30105 TELEFOME - [185 35753208
CBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAD

IOCAIRACAD Floc poo FTADKCIONALDY o0 VALOR UNITARIO : £ o)
TESTADA Cf : 000 FTADICIOMALDD: 0,00 HOMOGENEIZACAD : B%%, )
FROFUNDIDADE Cp: nop FTADCIOMALDI: 0.0 VARIACAD : Weee
FREMTES MULTIFLAS Co : poo FTADKCIOMAL DL ojoa VARIACAD AVALIANDO : I,
CONSETEN A Fe T I ADKCKINAL 06 {130
AREA Ca- 0,00 FTADKSIIMAL 0 0.4

TP Cc-RAFLA FI 0,00

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel
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20/02/2024, 1450 Terreno 3 venda - Parque Santa Rosa. Vinhedo 250m* |

Terreno Parque Santa Rosa 250m?
Rue Celso Geraldin, Pargue Sants Rose - Vinhedo/SP

Venda
R$ 237.500,00
+ PTURS 10Q0C ©

COOGL: 17492

Q adiciona aos Favorites

ENTRAR EM CONTATO
% @
250 M2 52
Towis Wb 2ghe

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Terreno plano, prontinho para construir com custo menor , um vizinho jadefinida

Bairo em Gtima fase de crascimanto, acesso rapido & parte comercial do bairro Capela, escolas, feira, posto de salde , padarias |
farmécias, tudo que vocé pracisade § a 10 minutos de distdncia.
Valor para pagamento & vista, consu'te possioiidade de parcelamenta

Agende sua visita.
Soleg!mobildrs. CRECI 306 -J & 2024
Palitica de privecidade (/privacidade)
Agdncia CUPOLA (htps (ke upalacom birf)
Reito com Ppeio Tmo daRocketmab | 3% pa Imob iidria (hitpa o chetimaob combr [}
E41050% & IMegrado 80 CRM Imaviow (Mips ffuriver sakiofiwer o.com bl Futm_sor o ketimobSum _mod P OSLIM_CAMpaEnepaeainos )
https://sollagimobiiaria.com. brfimovel/17482temreno-parque-santa-rosa-vinhedo/ 12

Acesso em: 01 de marco de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17482/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17482/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 3

HUMERD DA PESQUEA ; WIRHEDD - 5F - 202
EETOR : QUADEA

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICE DD RDCAL s 7183

EI-ITIJI-*-D'EI DATA DA PESCUSA & 01072024
CHAYE GEOGRAFICA |

EN DERECD : RUA FAUSTA FALLIMA M ORM SESNCTH

MUEMEED - 5/™"

COMP.: 17272 BAIREQ : FARCLE SANTAROEA CIDADE : VINHEDD - 5F
CEP | 13280000 UF© SF

DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS ¢

EF&?HEHTA;&D E EEDE DE COLETA DE ESGOTO

[J REDE DE bt [IREDE CF DBTRBUGEC DE AGua [TV & CARD

[JRECE DE EUMMACED PUBLICA

DADOS DO TERREND

AREA [Ar] mE: 25000 TESTADA - (1) m N PROF EQEUN, (Fe) 23,55
ACESSBLDADE : Dty FORMATE Regaian ESGUM A H&o

TOF DGRAFL : paano

CONSISTENCIA - YECD

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIOMNAIL

ARECEIN AL 01 | /o ADCEIH AL BF .00 ADECEIN AL O3 LK o)

ADIKCIOH AL 04; 10 ADRCIOH AL BE Re ADICIOH AL D4 Lo

DADOS DA TRANSACAD

MATURELA | CHerts
B ILAEL, |
CONTAID :

DHESERVACAD:

VALDR VENDA [ES] . 24610700
SOLLAG MOBLARRA
CRED 310k,

RESULTADC DA HOMOGENEITACAD

VALOR LOCACED (RS 0.00

TELEFOHE : (13 -30753008

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD

LOCALEACAD Floc | oo FT ADKIKOBMAL 01 ¢ o VALOR UNITARIO Ak A
TESTADA CF ; -00F  FTADKCIOMAL 02 1,00 HOMOGENEIZACAD : B
FECEUHDDADE Cp oo FTADICKOMAL 03 0:0a VARIACAD : 1O
PREMTES MULTIFLAS C= aen FABKSKIMAL 04 a0 VARIACED AVALIAMDD ; b
COHSETENCIA Fo EAK] FT ADKZIQM AL 05 .00

AREA Ca HTE ] FT ADKZIQM AL D4 0

TOFCGERAFLA F: oo
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20/02/2024, 15:00 Terreno a venda - Parque Santa Rosa, Vinhedo 250,08m? |

Terreno Pargue Santa Rosa 259m?
Rua Fausts Pauina Mora Gestich, Pargue Santa Rose - Virhedo/SP

Venda
R$ 24610700
+®PIUR$I0000 O

CODIGCN7272

Q Adicions gos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
% @
259Mm2 29
Towia Vigaalzagdes

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Terreno com leve aclive, 250,06m* excelente para suaconstrucso .

Baero am Otima fase de crescimento , acesso rapido & parte comearcial do beirro Capela, escolas, felra posto de salde , padanas,
farmécias, tudo que vock precisa de 5 810 minutos de disténcis .

Vaior para pagamento avista.

Agende sua visita.

Soleg Imcbiideia CRECI 300064 © 7038
Politica de piacidads (privacidade)

Agdecia CUPOLA (hitpx feupclacombr f)
Feain com Wpeio tme di fochetmob | 5w pars mobifdds (hiipsrocketionob combi/)
Eq10 %0 & innegrado a0 CRM todew (s ffuniiens ali ot ware, com bef FLm_S curce-r ocketm obSatm _mad Um0 daposanm _ carmpr g parceirs )

https:/isoliagimobifiaria com.brii 17272/ parque-santa-rosa-vinhedo/ 12

Acesso em: 01 de marco de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17272/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17272/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

| ELEMENTOS DA AVALIACAQ

DADOS DA FICHA 4
HUMERD DA PESQUSA © VINHEDID - 52 - 2004 FEluincapo DATA DA PESGUEA . 0 M/ AR
SETOR GAADRA WOKCE DO DAL 7I1LED CHAVE GEDGRAFICA

DADOS DA LOCALZACAD

ENDERECD - RULA KIaNM JOSE DA SILVA MUMERD ; 50m*
COMNP ;17333 BARREC : PARTILE SANT A BORA CIDAGE | VisMHEDD - 5P
CEF | 3280000 WE 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -

[ rAVIMENTACAD [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE RUMINACAD PUBLICA
[[] HEDE DE GAS (=lreve pe pEBuGAC DE AGua [TV A CasO

DADGS DO TERRERG

AREA [Ar) e L0 TESTADA - (1) m IR PROF. EQUN. (Pe): 250
ACESSELIDADE Tt FORMATO Ragular ESGUMA M

TOPCGR AFIA, Pl

COMSETEMCIA :  seco

SEM CONSTRUCAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICIOH AL 01 1.00 ADICIOM AL 03 E ADICIDH AL 0T 1,00
ADKIOHAL 04 1,00 ADICIOMAL DS BLY ADECIONAL D8 1,0
DADOS DA TRANSACAD
MATURETA = Oferis VALOE VENDA (RS)  237.530,00 VALOR LOCACAD [RS): 0,00
FADBLEARLE SaLLAg MOBLIRRA
CONTATD CRECT 3008 TELEFOME : (1838783200

OESERYACAD

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

FATORE: NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMALS VALORES/VARIACAD

LOCALEAGAQ Floe pon FTADKIONAL O] ooo VALOR UNITARIO - 55, 0o}
TESTALHA CT 000 FT ADKCEONAL 02 o0 HOMOGENEIZACAD : 835,00
PROFUMDIDADE Cp - poo FT ADMCEDN AL 03 oo VARIACAD : 1,0000)
FREMTES MULIPLAS Co - 020 T AR AL D4 ooo VARIACES AVALIANDS : 1 ooog)
CONSETEMCIA Fg 150 FT ADICEON &L 05 000

AREA Co 000 FT AN &L S8 oo

TR OGRAFA FH (102

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br 29




230272024, 15:00 Terreno 3 venda - Pargue Santa Rosa, Vinhedo 250m” |

Terreno Pargue Santa Rosa 250m?®
Rue Josguim José Da Sive, Parque Seres Rose - Winhodo/SP

Wandla
R$ 23750000

+wPIu R i0coo O

fals Wl elarg br e )

7 hliei onee gos Faverilos

ENTRAR EM CONTATO
&3 @
2507 124
T Wil iz ey

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Lote plano , prontinho pars congtrar, 260mE

HBairo am dtime fase de crescimanto , aossso répido & parte comercial do balro Capela | escolas | feirg, posto de sadde |, pedanias |
fermboizs, tudo que voob preciss de § 410 minutos de disténcis .

Valor pars pagamento & vists, consute posslbiidade de parcslamenta.

Agende sus visits .

Solag ol lilria CRECI 301046-J & 303
Dd‘.:ttd.ulu-cid.d.t,p!um—idtdq}

Aplela CUPTE A fratpa Jeupolauss mb )
Faiw comn Wpek time ds Rockemeh [ 5w pEs mokiBne s ket imon combir
Eanm i & rasgy ado aeo CREA Ircdi (o urdesns sl oftvwaans, corm B FLRe 8 o sderocketien obSanrn _ o o depeSartrn_ corngd @ep i o |

hittps:isoliagimobiiania com brimovel1 7332 temeno-parque-santa-rosa-vinhedo! 12

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17332/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17332/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADOS DA FICHA i1

-en s
HUMERD DA PESGEUEA ; WINHEDD - 5P - X134 EU‘II.II.ADCI DATA DA FESEUEA ; 0103730048
SETOR - UADRA iHDKCE Do LaOcAL: 7163 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA LOCALIACAD

EHDERECD © R M ARID CALKO MURERSD - 5rWE
COMP- 17528 BARERD - PARGUE SANTA RDSA CIDADE : VIMHEDD - 5P
CEF . 132D0-0010 UF - 5P

DADCS DA REGLAD
MELHORAMENTOS :

[F]FAVBAENTACED [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [JREDE DE RUMINACAD PUBLICA
[] REDE GE GAS Elreot oe ostewukcio ok Acua  []1v acaso

DADOS DO TERRENG

ARES [Br)m: 50,00 TEsTADA - {<1] ™ IR PROF. EQUN. (Fe} 25,04
ACESSRILDADE : D=t FRORMATO Bepular ESCHIB A - Hdm
TOPOERAR I - plano

CONEBRTERCLA, BEC
SEM COMNSTRUGAD

FATQRES ADICIONALS

ADESKIM AL O | 03 ADKCEIH AL 02 O ADKCEIN AL 3 17K
ADKCKN AL D4; | ADKCKCHH AL 05 LNEE ADICEOR AL Ol | LK1
DADOS DA TRANSACAD
MHATURELA @ OHerta VALGRE VENDA (RS . 23T 800.00 VALOR LOCACED (RE) 600
MOBLIARI SOLLAT MOELERI
COMTATS CRED 30105.) TELEFOME ; [19%-38763208

CBSERVACAG:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMALS VALORES/VARIAGCAD

LS LE ARG Floc : GLOD Fi ADKSKON AL 01 ; LD VALOR UNITARIO ; A55.0d1
TESTaDA o Bl FEABKKIN AL 02 i HOMOGENEIZACAD : B55 0
PROFUNDIDADE Cp oo FLADKCION AL 03 13 1) VARIACAD - 1 000
FREMTES MULTFLAS Ci oo FTADKCKH AL 04 0 VARIACAD AVALIANDOD : 1 L6
COM SIETEM T P oom FTADKCION AL DS 0,00

AREA Ca: oo FRADKCKINAL D6 (.00

TOFDERAFLA H [EREF]
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2amM22024, 15:00 Terreno & venda - Parque Santa Rosa, Vinhedo 250m" |

Terreno Parque Santa Rosa 250m?
Rup Méro Caebrio, Pergue Serte Rose - Vinhedo/SF

ends
R$ 237650000
+ 8 TU RS 100,00 O

[ste s e e Frvt]

P ndicionar acs Favorilos

ENTRAR EM CONTATO
L @
2502 132
Tomais WSl a S

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de S0 Paulo.

Late plano com 250m", prontinho pars construr & com a grands wantagem de ter vimnos definidos
Bairo am dtine fese de crescimento, soesso ripido & parts comerclal do bairo Cepels |, sscolas, felre posto de salde | pedarias,
fermicias, tudo que vood precizs de § 210 minutos de dist&ncis

“alor pare pegemento &wvigta, consute possiplidede de parcelamenta.

Agandes sua visite.

Solag irmol lilria TRECT 207048-J & J00
Prdthes de piaeidecs | fodvschiede)

Agdresa CUPOLA (ritpes flep clsearnbe [
Feino com Wpelo Tme de focledemob | She para imobiFide (s frockerimob cornlorS )
Exe s b Imegrado a0 CRM moview (hTpTurivermal o wane. corn b Fuirn s oo es rocketiin obbarten _ i sne dapaSanrn_ carmpigh=pa osins b

https: iscllagmobliana com brimovel 1 7328 emenc-parque-santa-rosa-vinhedo’ 2

Acesso em: 01 de margo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17328/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17328/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADDE DA FICHA ]

MUMERS DA PEEQUEA - VINHEDD - 57 - 20034

[FleeADD DATA DA PESQUEA : OF 03/ 3034

SENOR QUADRS MOKE DO LOCAL: 71,83 CHAYE GEOGRAFICA
DADOS DA LOCALIZACAD
EMDEREGS | RUA M ARIC LR ¥iom JUBEN MOMERD © & e

COMF . | A0 DARRD : PARGUE Sandla BOSs
OEF - 0. (00 kAP

DADDS DA REGIAD

CIDADE ;| VIMHEDC - 5F

MELHORAMENTOS :

E?AUHEH’TAE.&D E REDE D:E COLETA DE ESGOTS E EEDE DE EUMBACAD PUOBLECS

[ ®EQE DE Ghs EHEDE DE DETEBUGAD DEF AGUA DTH’ AR

DADDS DO TERREND

AREA () md 2R TESTADA - |20 113 PROF ESUN, [Fa): A ]
ACESFBLDADE Ceii FORMAT fegular ExCIUm A i)
TEaF CICER AFLA, | fekArkn

COMAETEN T =t

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONALS

ADIKCIIN AL DT 100 ADCIOHAL 0F 1,001 ADICION AL 03: i
ABESEIN AL 04 1,00 ADKCEM AL DE- .00 ADESEIN AL i (L
DADOS DA TRANSACAD

NATURELS : CMerfa

MOBILIARE ©
CORTATD
OBRSERVACAD:

WALOR VENDA [K3) . 263.728.50
SOLLAD BOBLMAL
CRECI 301056

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

VALOR LOCACAD (RE) - 000

TELEFOME © (1835783308

FATORES HNORMA IBAPE/SF FATORES ADICIOMALS VALORES/VARIAGAD

LA &GRS Floo 00 FEADICEIMAL 01 QK VALOR UNITARIO ; A5, B
ESTADA 02 P ADKCKSAL 03 1 HOMOGEMEIZACAD Bty 71
EQFUNDIDALE Cp iRii] FTADICKINAL 03 00 ?j,li],:::,iﬂ . (aa1 |
REWTES MULTFLAS Ca (on FTADICIOMAL 04 I VARIACAD AVALIANDO : | D00

MSISTEMCIA Fe oo FT ADKCEOM AL OF - aon

RE& Cm 0o FT & DECEIM AL D 0,00
CF R AFLA F 0.0
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22/02/2024, 15:00 Terreno a venda - Parque Santa Rosa, Vinhedo 277,61m* |

Terreno Pargue Santa Rosa 277/m?
Rua Miério Lz Von 2uben, Pargue Santa Aose - Vinkedo/SP

Venda
R$ 263.72950
+®PIUR$10000 ©

CANGCTIN

Q Adicioner sos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
L3 @
ZIve as
Towa Viealzagbes

terreno a venda, Parque Santa Rosa - Vinhedo/SP

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosana cidade de Vinnado, intenior de Sio Paulo

Lote de esquina com 277681 m* com boa topografia.

Bairo em Otims fase de crescimento, acesso rapido & parte comarcial do balrro Capela , escolas, feira posto de salde , padanas,
farmécias , tudo que vock precisa de 5 810 minutos de disténcia .

Valor para pagamento dvista.
Agende sua visita.

Solag imeblidcia CRECH 30008 € 203

Palitica de prluacidade { privacidede)
Sglevia CUPOLA (hips feup dacombr [}
Fein com Wpeio tme da 15 para motifdda P, combrf}
Este %% & innegrada a0 CRM maview (htps, s ot weaee. com bef Fim KotimobBum_medt APRSATIT_ Ol P & ceines |
hitps:/isolagimobdiaria com.brimovel/ 17300/ termeno-parque-santa-rosa-vinhedo! 172

Acesso em: 01 de margo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17300/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17300/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHS 7

HUMERD D& FESGUEA - WINEEDD - SF . 2024 [uripaco DATA DA PESQUEA : 010073024
SETOR : GUADERA DICE DO LOCAL: 7183 CHAWE GEOGRAFICA .

DADOS DA LOCALITACAD

ENDERECD : BUA PALQFALING DEGEARDE MUEMERD - 500

COMP . 17521 BAIRED : PARCGLE SANTAROEA CIDADE : WMINHEDO - 5F
CEF : 13580-000 UF : 5F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS
[AravmENTACAD [] REDH DE COLEIA DE ESGOI0 FEIREDE DE LUMNACED PUBLICA
[JeEDE OE Ghs  [MREDE DE DETRBUGCAD DE AGua  []Tv A CaABO
DADCS DO TERREMD
AREA [Ar] 0400 TESTADA - (el m 1900 PROF BEUN (Pa) |8,4%
ACESSBLDARE . [oelo FErRMATE Feega ik ESCUIMA, | dim
TFCGE AR EHIrI0
COMSISTEN Cia S0
SEM COMNSTRUGAD
FATORES ADICIOMALS
AN AL D1 1,10 SN AL 02 | LK) AN AL 03 1, [Hx
ADNCEON AL 04 1,00 ADCI0H &L O5; | LK ADKCION AL Dé; |0
DADDS DA TRANSACAD
HATURELS = Cferis WALOE VEMDA (RS} 28881900 VALOR LOCACED (RS 000
IMCIE LA 8 EOLLAG BMOBLA s,
CONTATD CREC) 16106 TELEFOME - (1332763208
CEIERVA I;‘.i o
RESULTADO DA HOMOGEMEIZACAD
FATORES MORMA IBAFESSP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Floc ; LK ET ADCIOMAL 01 - 0 VALOE UNITARID BS54 0
TESTRDA CF 1,01 #T ADCKINAL 02 000 HOMOGENEIZACAD : PELRE]
FROFUM PEADE Sp 02z PTADKGKAHAL 63 0.0 VARIACAD : 1057
FREMTES MULTI LAS Co 0 FT ADCERAL 04 04 VARIACAD AVALIANDD : AR
CONEBTEMCIA Fo - [a ] FT ADECENAL 05 - 0,00
AREA Ca: gon P ADEKIHAL 06 - 0.0
TOP QG R AFIA Fi 00

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br
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28027024, 1450 Terreno a venda - Parque Santa Rosa, Vinhedo 304,02m7 |

Terreno Pargue Santa Rosa 304m?
Ruz Pesguaiing Degrende Pergue Sente Rose - Vinfedo /5P

anda
R$ 288.815,00
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P ndiciongr aos Faveritos

" Sollag

ENTRAR EM CONTATO
3 @&

20487 B3

Tomis Wil et

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Lindo terreno de esquina com vizinho j4 definido , excelents para sus conatrug o

Bairo em 4tima fase de crescimento |, aossso rEpido & parte comercial do bairo Cepes |, eacolas, fairs, posto de salde , pedanias,
farmboize tudo que ool preciza de § & 10 minutos de dist&ncis

Waor parapagaments Bvista, consulte posainiideds de parcsamanta.

Agends sus viaits

Salag Irvols ldria CHECE 30106-J & 303
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Acesso em: 01 de marco de 2024.
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Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br 36



https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17521/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

