AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL
URBANO

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO

Area Avalianda

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO

Matricula: N2 2.826 - 12 ORI - VINHEDO

Imével: LOTE N°11 — QUADRA N — RUA BENEDITO MARCIANO, S/N° -

PARQUE SANTA ROSA

Bairro: CAPELA

Municipio: VINHEDO

Finalidade: Venda de imdvel

TIPO AREA TERRENO AREA NECESSARIA VALOR

VENDA 250,00m?2 250,00m? R$ 216.830,00

Arquivo Word: LD-3514-24-TS-(122)-2826 - R1.doc
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1. FINALIDADE

O presente laudo de avaliacdo tem por finalidade determinar o valor devido & venda de imovel.

2. VISTORIA

A vistoria ao imével foi realizada no dia 20 de marco de 2024, para a realizacdo das exposicdes
fotogréficas e demais verificagbes necessarias ao laudo.

2.1. Localizacao

O imével situa-se em area urbana, na Rua Benedito Marciano, s/n°, Bairro Capela, Municipio de

Vinhedo.
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2.2. Zoneamento

Conforme a Lei Complementar N° 66 de 17 de janeiro de 2007, que dispbe sobre o uso e
ocupacao do solo no Municipio de Vinhedo, o imével em questao se enquadra na ZDD2 (zona de
desenvolvimento diversificado 2).
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2.3. Caracteristicas da Regido
Trata-se de uma regido urbanizada, com residéncias e comércio local.

2.4. Acessibilidade
O acesso ao imoével é pela Rua Benedito Marciano.

2.5. Melhoramentos Publicos

A regido onde se localiza o imovel é dotada de energia elétrica, agua, esgoto e iluminacao publica.
As ruas de acesso sao asfaltadas.

2.6. Caracteristicas do Terreno

De formato regular, com area total de 250,00m?, conforme matricula n° 2.826 do 1° ORI de
Vinhedo.
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2.7. Matricula do Imével
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'%‘r_;::r OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE VINHEDO
AWLICA ERIERATI Rua Eugénio Trevisan, 50~ Jardim Itdlla — Vinhedo/SP - CEP 13180-000 - fone (19) 38863588/ 36363055
AT ujww.cartorlodewnbedam?’.br \\;‘P"vc Js EGMLOE"PEssg:' '_;Z"At
A\ b
o '
8
\.
' . [ cq"""ca de Virhed© ,??
LIVRON®°2 - REGISTRO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE VINHEDO — SP
MATRICULA FICHA = -
2.826 1
Vinhedo, 27 de Julho de 2010.

IMOVEL: O terreno constituido pelo lote 11, da quadra “N”, do loteamento
denominado “Parque Santa Rosa“, situado no Municipio de Vinhedo, que
assim se descreve: mede 10,00m de frente para a Rua J; igual medida nos
fundos (confrontando com propriedade de Funice Rosa Mamprim e Amaldo
José Mamprim); da frente aos fundos, de ambos os lados, mede 25,96m
(confrontando do lado direito de quem da referida Rua olha para o imovel com
o lote 10, e do lado esquerdo com o lote 12), encerrando a area de 250,00m?.

CADASTRO MUNICIPAL: 08,483,001 (em &rea maior).

PROPRIETARIA: ALLIANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede ha Avenida Rosa Zanetti Ferragut, n. 489, sala 03, Bairro
Pinheirinho, nesta cidade, CNPJ/MF n. 09.241.934/0001-90. ;

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n 106- rta aos 04/06/2009), no 1°
Oficial de Registro de Iméveis de

Q Oficial anuel Sanches de Almeida). ;

Av.1%2 TRANSPORTE - FAIXA_RAOEDIFICANTE: Consta na averbagéo n.1
da Matricula n. 106.375 do_1°"SRI de Jundiai, (na qual se filia a presente), que
sobre o imdvel objeto desta matricula, existe uma “FAIXA NAO EDIFICANTE”
nos fundos, medinde 10,00m (confrontando com propriedade de Eunice Rosa
Mamprim e Arnaldo José Mamprim); 2,07m (confr do com o lote 10); e
2,07m, (confrontando com o lote 12 ; . {confrontando com o
de 20,00m?, Vinhedo, 27 de

O Oficial, b nuel Sanches de Almeida).

Av.2 <“TRANSPORTE - HIPOIIEA: Consta no registro n.2 da Matricula
106.375do 1° SRl de Jundla;j qual se filia a presente), que pela escritura
datada de 21/11/2008, no Tabelionato de Notas do Distrito de Sousas, do
Municipic de Campinas, deste Estado, (Livro 198 — fls. 019) a propnetaria
(ALLIANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — Ja qualificada) deu
em HIPOTECA o imével objeto desta matricula em favor do MUNICIPIO DE
VINHEDO com sede nesta cidade, na Rua Humberto Pescarini, n. 330,
CNPJ/MF n. 46.446.696/0001-85, para garantia da execugdo das obras de
infra estrutura do loteamento denominado “Parque Santa Rosa”, no prazo de
02 anos, sendo que, enquanto viger a presente garantia, 0s bens dela objeto
permanecerao “fora do comeércio”, e que, se durante a execugac das obras,

(segue no verso)
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MATRICULA -

2.826 1 | !

VERSOQ

quer através da outorgante devedora, ou por parte do Municipio de Vinhedo, face
a elevagao de seu custo, ficar comprovado que a garantia ora ofertada se tornou
insuficiente, a. outorgante devedora se obriga, no prazo de /10 dias, a oferecer
outros bens que bastem para o reforco da-garapia da continuidade das obras,

(Manuel Sanches de Almeida).

Prenotagdo n. 13.744 de)-?(Mbﬂl de 2012.

R.3 — DOAGCAQ: A vista da escritura lavrada aos 08/03/2012, no Livro 747,
paginas 171/174, da Tabelid de Notas ‘e de Protesto de Letras e Titulos de
itatiba/SP, a proprie ALLIANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, DOOU o imével pelo valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais),
a PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VINHEDO, com sede na Rua Humberto
Pescarini, n.330, Centro, inscrita no CNPJMF n. 46.446.696/0001-85,
Vinhedo/SP. Vinhedo, 20 de a}f\de 2012,

A Oficial _ (Carla)ﬂon(Fer‘rari).

Ao Oficial...: R$ 22,01 CERTIFICO E DOU FE que apresente :

Ao Estado....: R§ 6,26 inteiro teor, da matricula n%.:
A0 IPESP,....: R$ 4,64

reprografica, nes termos dq arti o 9 1 da’ Lei~
Ao Rag. Civil: R$ 1,16 prey : \& .g ) 7

Ao/ Trib. Just: RS 1,16 6.015/1973. Vinhedo-SP, 2 /ye 012. //

Total.......i-R$ 35,03 -
; L ~ CARLAMODINAIFERRARL.
. | A " 3

N,

iextraida em

em forma /'

e
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2.7. Relatério Fotogréfico

-

Foto 1: Vista da area a venda

Foto 2: Vista da area a venda

Foto 3: Vista da area a venda

Foto 4: Vista da area a venda

Foto 5: Vista da area a venda

Foto 6: Vista da area a venda
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3. CRITERIOS E METODOLOGIA PARA AVALIACAO

3.1. Normas Observadas

A avaliagdo terd por base as recomendagdes e parametros de calculo preconizados pelas seguintes normas,
atualmente em vigor:

* Norma Brasileira para AvaliagGes de Bens:

ABNT NBR 14653-1:2001 — Avalia¢do de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14653-2:2011 — Avalia¢do de bens — Parte 2: Imédveis urbanos

ABNT NBR 14653-3:2004 — Avalia¢do de bens — Parte 3: Imdveis rurais

ABNT NBR 14653-4:2002 — Avalia¢do de bens - Parte 4: Empreendimentos

* Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP —2011

3.2. Metodologia

3.2.1. Método Comparativo

Para a determinagdo do justo e real valor do imdvel ora avaliando, valeu-se dos métodos correntes
adotados pela moderna técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de S3o Paulo —IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Nas avaliagbes, temos como base método comparativo de dados de mercado que consiste em se
determinar o valor do imével pela comparag¢dao com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista
as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tem valor
igual ou guardam proporcionalidade linear.

No processo comparativo entre o imdével em exame e os pesquisados foi levado em conta, as caracteristicas
intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condi¢des de féormulas préprias. Consideram-se também
os coeficientes de transposi¢cdo, de melhoramentos publicos, de profundidade, de testada, de topografia,
de depreciacdo e outros.

Portanto a apuracdo do valor basico unitario do terreno foi feita através do metro quadrado médio,
aplicando-se os fatores de valorizacdo ou desvalorizacdo, em consonancia com a Norma de Avaliacdo e
Pericia de Engenharia do— IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias dessa regido, cujo
tratamento de homogeneizacdo encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar solucdo para a lide em questdo. Abaixo

resumimos o método adotado de avaliacdo dos lotes.
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Para a avaliacdo do terreno em questdo serd utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em

uma ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a determinac¢do do valor unitario
médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas de dimensdes equivalentes e préximas ao
avaliando. Em havendo necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando corrigir
fatores tais como localizagdo, capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da drea permitida,
diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupagao, niveis
econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros. Somente de posse disso é que
poderemos determinar o que se conhece por VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdo (elemento

paradigma).

3.2.1.1. Tratamento por Fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais ou para menos,
sdo evadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relacdes fixas entre as diferencas dos atributos
especificos e os respectivos precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatodrio. No valor original do elemento devem ser considerados, quando
aplicaveis:

- A elasticidade de precgos representada pelo fator oferta

- A transformacgédo de precos a vista e a prazo, e/ou conversdes de precos que sejam ofertados em outras
moedas

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como homogeneizante quando
apods a aplicacdo dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto de novos valores homogeneizados
apresenta menor coeficiente de variacdo dos dados que o conjunto original. Devem refletir, em termos
relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, com a
consideracdo de:

- Localizagao;

- Fatores de forma (testada, profundidade, drea ou multiplas frentes);

- Fatores padrdo construtivo e depreciagdo.

3.3. Selegdo de elementos

Na selecdo dos elementos, foi considerada importante a semelhanca, no que diz respeito a situacdo, a

destinacdo, a forma, ao grau de aproveitamento, as caracteristicas fisicas e a adequacdo ao meio,
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devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizacdo

complexa.

3.4. Homogeneizagdo

A técnica de Homogeneizagao consiste em: com um numero significativo de amostras no mercado,
proceder ao seu tratamento de modo a poderem ser comparaveis. (Homogeneizagdo de areas, formas de
pagamento, tipologias, niveis de qualidade) isto é: Ajustar os indicadores disponiveis a realidade em
estudo.

S3ao considerados discrepantes elementos cujos valores unitarios, em relagdo ao valor médio amostral,
extrapolem a sua metade ou dobro. N3o obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apos a aplicagdo dos fatores mais representativos (localizagdo para terrenos, padrdo
construtivo e depreciagdo para benfeitorias), desde que validados preliminarmente.

3.4.1. Fator Oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor total
pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagao, pode ser
aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido). Todos os demais fatores
devem ser considerados apds a aplicacdo do fator oferta.

3.4.2. Fator localizacao

Para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, podera ser empregada
a relagdo entre os valores dos lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores
ou se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-relacdes, devera ser procedido estudo devidamente
fundamentado de novos indices para a regido.

Tanto quanto possivel, devera ser evitada a utilizacdo de valores oriundos de locais cujos indices de
transposicdo discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser feita, limitando-os entre a
metade e o dobro do local a avaliar.

No caso de terrenos com edificages, os fatores referentes a localizacdo devem incidir exclusivamente na
parcela do valor do comparativo correspondente ao terreno.

3.4.3. Fatores aplicaveis ao valor de terrenos

As formulas dos fatores, previstas na Norma do IBAPE, estdo relacionadas com o tratamento da pesquisa de

mercado, ou seja, na condicdo de transportar os valores estimados para a situacdo paradigma.
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3.4.3.1. Fatores relativos a topografia

Para a utilizacdo do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as condicGes topograficas

de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou depressdo, em

aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Na utilizagdo destes fatores, além de sua validagao, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de

impossibilidade da fundamentac¢do, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

TOPOGRAFIA DEPRECIAGAO | FATOR
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 0,95
Declive de 5% até 10% 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 20% 0,80
Declive acima de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 0,90
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 0,90

3.4.3.2. Fatores quanto a consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua
A existéncia de dgua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lencol freadtico ou a¢des da natureza, tais
como inundagdes periddicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser
considerada como desvalorizante, condicdo essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanca do

elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, sugere-se a adog¢do dos seguintes

fatores:
Situagao Depreciagao | Fator
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inunddvel, que impede ou dificulta o seu | 10% 0,90
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acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais alta

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado | 30% 0,70

periodicamente pela inundagado

Terreno permanentemente alagado 40% 0,60

3.4.4. Requisitos para fundamentagao no tratamento por fatores

TABELA 1 — GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

thew Desericlo il i i
;| Carsceepscands | Comekiaquantn a poos | SOMPENRIUARO0 35 | ypn0an ne snuacan
Imidsead Fediands 05 [aores anaksacos Fatsrenk parzdigma
Caantidads minima
4 de cadass da marcada, 1z c 3
alainamanie
WIbRE E0i0eg
Apresantalibo de Agranantachs o
irfarmaeeE radRthag A infermagas
todas a5 carackrisicas Aprasamagao de relaliras a iodas
] IlENENCacan s cins darkls analsanas, NI MARDES ﬂﬂh'l'ﬁ A | camacieshees dos
diarice dis mercado com lolo & lodas == caracisnislicas dadas
carscierisbcas dos dedos analsadas poTespandsnbes
obcarsadas pela auvlor ace fabovos
L L 11T ] UnEzZBd0e
Irssnvalo admisshal
4 o susle para o 080a 125 0,50 a 2,00 0408280 s
EfﬂJﬂrlI_l_dEl Eaares
‘& No ma=o da vikragio do menos co onod dedos de mamacn, o rlonals admssyst de apsle o de 0&Ca 655
poi & desfdreed e, Oy WM NCHTarD e de daddos da- meoado, & STl sl menos Pl e

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) Na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,

atendendo a Tabela 2 a seguir:

TABELA 2 — ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE
UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Graus 1] ] I
Ponios minimes 10 6 q
ltena 2 & 4 no grau N, com Itens 2 & 4 No MiNimMe mo :
liens obrigatarios os demais no minimo no grau H & os demais no Tuduns{.. mii"'m“
grau Il minimo no graw |
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3.4.5. Grau de Precisao

TABELA 3 — GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO
POR FATORES

DESCERIC A GRAT
1 I I
Amiplimade do mtervale de confianga de ] Y = 40% = =ty
A% e torns do estimativa de temdsmcia
iy al

Calculo do campo de arbitrio:

Quando a média homogeneizada estiver dentro do intervalo de confian¢a, a mesma serd adotada como

valor unitario.

4. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Para a determinacao do valor das edificacdes, utilizou-se o CUB (custo unitario da construcao civil), do
SINDUSCON-SP, considerando o padréo de construcdo de residéncia (R1-N).

As benfeitorias como cercas, muros, portdes, entre outras, detalhadas na Tabela de Benfeitorias no célculo
deste laudo, foram avaliadas tendo como base os pregos apresentados na Tabela de Precos Unitarios do
DER/SP ou da CPOS - Companhia Paulista de Obras e Servicos - Boletim Referencial de Custos - TABELA
DE SERVICOS.

Para a depreciacao das benfeitorias foi utilizado o critério de ROSS-HEIDECKE, considerando idade
aparente da mesma.

ROSS-HEIDECKE
Este método leva em consideracéo o estado de conservagéo da benfeitoria.

Sabe-se que uma benfeitoria regularmente conservada deprecia-se de modo regular, enquanto que outra
mal conservada deprecia-se mais rapidamente.

O estado de conservacgédo da edificacdo deve ser classificado segundo a graduacgéo que consta do quadro
a baixo, proveniente do estudo de Heidecke:
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TABELA 4 - ESTADO DE CONSERVAGAO
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Fonte: IBAPE-SP
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FORMULA DE CALCULO DAS EDIFICACOES

O Valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado pela expresséo:
VB = CUB-SP (R$/m2) X PC X AC (m2) X FOC

Sendo:

VB — Valor de venda da benfeitoria ou da edificagédo

CUB-SP - Custo Unitério Basico da Construcao Civil no estado de Sdo Paulo, calculado e divulgado mensalmente pelo
Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de S&o Paulo — Sinduscon/SP em conformidade com os critérios
da ABNT NBR 12.721.

PC — indice referente a tipologia e padrdo construtivo da edificacdo em apreco, definido com base na sua similaridade
com os padrdes deste estudo.

AC — Area construida da edificagido em apreco.

FOC - Fator de Adequacéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente a edificacdo em apreco.

5. AVALIACAO DE SERVIDAO DE PASSAGEM
Diferente da expropriacdo é a servidao. Enquanto na primeira o particular perde a propriedade do
imovel expropriando, na segunda ele a conserva, embora gravada por um 6nus de uso. Contudo, o Poder
Publico institui uma serviddo da mesma forma que desapropria um imével. DispGe o artigo 40 do Decreto-
Lei 3.365, de 1941 (Lei das Desapropriagdes), in verbis: “O expropriante podera constituir serviddes,
mediante indenizag&o na forma desta lei.” Assim, relativamente a instituicdo de servidao, anotamos:
declaragédo de utilidade publica, processo Judicial, imissao prévia de posse, aceita¢édo do preco e litigio.

Nao é facil a determinagao do quantum indenizatério numa expropriacéo total em que a mesma
deve corresponder ao justo e real valor do imoével. Mais dificil, ainda, quando se trata de expropriagao
parcial. Por outro lado, quando se trata da fixagdo de indenizag&o correspondente ao prejuizo causado pela
instituicdo de uma serviddo, ha que se dizer que, na verdade, além de determinacéo do valor do imovel, é
necessario estabelecer até que ponto esse valor foi diminuido, ou seja, qual é o valor do prejuizo do seu
proprietario, em virtude da instituicdo da servidao.

Ocorre que a diretriz € de costumeira observancia em casos de imdveis rurais ou urbanos quando
glebas, em que a servidao alcanca lotes de reduzidas dimensdes, motivo pelo qual, aliada as limitacdes
urbanisticas locais, praticamente os inutiliza para fins de edificacéo.

E de senso comum que a passagem de uma linha de transmissé&o de energia elétrica, numa area grande,
destinada a pasto de animais ou ocupada com plantacdo de pequeno porte, ndo a altera de forma
substancial. E é 6bvio que a mesma passagem numa area pequena, como os lotes de um loteamento, o0s
guais existem de direito e de fato, causa-lhes limita¢cdes no que tange a edificacdo, que constituem o fim a
gue se destinam, razao pela qual para iméveis urbanos (lotes convencionais) € comum indenizar pela
servidao de passagem 2/3 do valor da terra nua e para imoveis rurais 1/3 do valor da terra.

Diferencas paratorres e oleodutos

Consideracdes a fazer: a serviddo de passagem pode ser considerada como um caso particular de
desapropriacdo, caracterizada por uma relacéo entre dois imoveis, onerando o serviente. A servidao
envolve uma obrigacao negativa por parte do imovel serviente obrigado a suportar as limitagcdes que
constituem a prépria servidao.
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A serviddo supde, necessariamente, a existéncia de pelo menos dois imdveis pertencentes a
proprietarios distintos. Por conseguinte, a desapropriacéo ou a instituicao de servidao de passagem se faz
por necessidade ou utilidade publica mediante indenizacao.

Ha restricdes: de um modo geral, as serviddes de passagem podem ser classificadas em trés
grupos: subterréneas, superficiais e aéreas.

Subterraneas, quando destinadas a: oleodutos; gasodutos; eletrodutos para energia elétrica; galerias de
aguas pluviais; drenos em geral; emissarios de esgotos sanitarios ou industriais e para varios outros fins,
desde que enterrados.

Superficiais: quando previstas para serem utilizadas como: estradas vicinais; estradas de ligacao rural;
canais e outras finalidades, sempre que ocorrerem na superficie do solo.

Aéreas, quando destinadas a linhas de transmisséo de energia elétrica; cabos telefdnicos; viadutos e outros
fins, desde que ocupem o espaco aéreo da propriedade.

Riscos, restricbes e incobmodos

A implantacdo de uma servidao, qualquer que seja o tipo ou a sua localizagc&o, envolve riscos,
incomodos e restricbes causados ao imovel serviente. No caso especifico de linhas aéreas de transmisséo
de energia elétrica, por exemplo, embora diminuidos e atenuados pela rigorosa observancia das normas de
seguranca que caracterizam a sua execuc¢do, podem ser citados:

Os riscos: possibilidade de rompimento dos cabos elétricos, quer por defeito de fabricagao ou fadiga do
material, quer pela acdo dos ventos.

Restricdes: a faixa de servidao torna-se non aedificandi, ndo se permitindo a existéncia de constru¢ées
nela, sendo necessario, inclusive, demolir as existentes; a proibi¢édo de culturas de porte é dbvia, vedando-
se, expressamente, o plantio de eucaliptos, pinheiros e de outros tipos indicados para reflorestamento; a
proibicdo de queimadas na faixa de servidao e nas areas adjacentes.

Incbmodos: Interferéncias em aparelhos receptores e transmissores instalados nas proximidades da linha;
passagem de pessoas e veiculos que cuidam da fiscalizagdo da faixa e das linhas.

O calculo da indenizacéo leva em conta a servidao de passagem: valor das terras nuas; as
benfeitorias e constru¢des. No caso das plantages ha os lucros cessantes, os custos da regularizagao da
escritura e o registro do remanescente. Também, se existe depreciacédo da area remanescente.

Para a apuragéo de eventual prejuizo decorrente das restricbes construtivas, foi desenvolvido um
critério logico e racional. E Importante lembrar também que o valor da indenizagdo corresponde apenas ao
prejuizo decorrente das restricdes construtivas, representadas pela limitagéo e gabarito, imposta pela
servidao.

Serviddes devem ser avaliadas em funcéo das restricdes que acarretem ou sejam impostas
ao imével, conforme previsto em normas especificas.

No caso da servidao, a jurisprudéncia fixa a indenizacdo em valor que varia entre 20% e
30% sobre o valor da terra nua.
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7. HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS

MATRIT DE UNITARIOS
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IONA DE AVALIAGRD

Duscrigde da Zone de Avalagde | RESEDEMTIAL HORIZOMTAL MEDIS

Fr T Ca Froi Py p Ar Fa & Min
Tl o] 0.3 .01 28 e il &8 253 | b 20 [
FATORES
FATOR IWNOICE
[ tecairag by 7183
Tsveda Y s
[2 ratundidade
Famnes MOl M
Arma
m'lnpu-pﬂu plang
ECM:H-Hm:k- Frteres
ADERENCIA
M. Dbservado Calcidade
i B95, 14 B5E 14
2 655,00 55,00
3 £535,20 B, =8
4 855,00 855,00
5 ESS,00 B55,00
& BS 08 240,70
7 B55,06 045 44

GRAFICO DE DISPERSAO

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br

Cabrnlade

Valates Dhowivisles & Valoiws Caleladon

130

1.1

1.3m

119

1150

1

Lo

15

[kl

13

I EE N I T R
Dbryrrrmde:

19



APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

DADDS DO AVALIANDD

Tipa : Tameno
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Beidia Usiscrias - 267 37
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Cowlcinnis de v orlocda -0 DE00 Cosficiants de Torlocds - £ 050
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VALOR UNITARKD (RS ) 547 32000
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VALOR TOTAL (RE): 2146 £37 03
INTERVALOS DE CONFIANCA (807%) Avaliondo

NTERVALO MINMO ; 545 15
INTEAVALO MAXIMO @ 524 45

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO WINIWMO © 268 98
INTERVALO MAXIMO : 267 &%

GRAU U£ FRECSAC: W

8. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

8.1. Valor do Terreno (terra nua)

MINIMO (R$/m2)

MEDIO (R$/m?)

MAXIMO (R$/m?)

866,95

867,32

867,69

Area do imével: 250,00m2

VALOR DO IMOVEL: 250,00 m2 x R$ 867,32 / m2 = R$ 216.830,00 (duzentos e dezesseis mil,
oitocentos e trinta reais), em ndmeros redondos.
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9. CONCLUSAO

De acordo com a analise técnica realizada informamos que o valor mais representativo para a
avaliagdo em questéo é de R$ 216.830,00 (duzentos e dezesseis mil, oitocentos e trinta reais).
O presente laudo de avaliacdo consta de 21 folhas digitadas e numeradas, sendo a Ultima datada
e assinada e demais anexos na parte final.

Jundiai, 20 de margo de 2024.

Responsavel Técnico — Engenheiro Agrimensor
MAURILIO TURBIANI JUNIOR

CREA: 060.119.910.3

ART N° 2620240390899
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ANEXOS

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART
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AMOSTRAS

L ELEMENTOS DA AVALIACAD
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SR CYUADRA - HOKCE QD LOCAL : J1E CHAVE GEOGIARICA

DADOS DA LOCALITACAD

ENBEEECD : Fuia CELAO SERAL Dk HUMERD | i

COWAP 1 17477 BARED ; PAACILIE SAHTABOLA CIDADE ; WIMK N - 5F

CEF 1300000 UF: ik

DADCS DA REGIAD

MELHORAMENTOS «

E#Avntulﬁm ﬁ REDE DE COLETA DE ESSOrS E EEDE DE LUMNACAD FUBLKEA
[Jaecenesds  [Ereospepsmaucio pe dous [JTvacass

D05 DO TERREMO

AREA A1) Ny, 251041 TESTADN « {cf) m I pROR. IR [Te] 25,16
ACESSBADADE:  Cwefo FORMATO Resguiar 2O M
TORCGGRAFA [H1=[i14]

CONSBFINCIA ;oo
SEM CONSTRUCAQD

FATCHRES ADICIOMAILS
ADEDHALD] (Rl ADKKOkKAL &2: | .o ADICOHALGR (e i}
ADKCESH &L 04 1.0 ADKCKIRAL 05 | ADICION AL b |1
DADOS DA TRANSACAD
KATLUEERA Sfemm VALDE WEW DL [1S] 736463 00 VALOR 1OCKCAD [1F) 000
PACEART - SOLLAG BOSHLA R
COMTARD SRR 30104 TELEFOME | [rei-aRT6320a

OREIREVACAD

RESULTADD DA HOMOGENEITAGCAD

FATORES MORMA IBAPESSH FATORES ADICIOMAIS VALORES/ VARIAGED

LEHCALRA S R Fha - s FEADCEIRAL G fien VALOR UNITARIO & a5% 14
TESTADS O 000 FADCIONAL 02 .00 HOMOGENEIZACAD : s, 14
FRQIUM DDADE G [FT ] FEADICION AL O3 - n.an VARIACAD [
FREMTES MUSLTIF LAS Cu oo FRADCKORAL G (i '.I'_Ai:l.[q].ﬂ AVALIANDD - |
COMIETEMCEA Fe Gt FEADCKORALGS {ed

ARES Cd 138 FEADKCKIRAL B8 o

TOROGRARE FI [rhe ]
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20/0212024, 15:00 Terreno 3 venda - Pargue Santa Rosa, Vinhedo 251,04 |

Terreno Pargue Santa Rosa 25Tm?
Fue Ciiso Geredding Parque Smts Fosa - Vinhedo/SF

Venda
R$ 238.488,00

+ PTuU RS 10000 @

ShOGO: TP

O Adicioner aos Favorilos

ENTRAR EM CONTATO
+ @
251w 143
Towis QLT et

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Séao Paulo.

Terano cam excelents topografia e vizinhos j& definidos, aopgao certapara sua construgho

Beiro em Gtime fase decrescimanto, soesso répido & perte comercie do beirro Capels, eacolas, feirs posto de selde | pederizs |
fermicias, tudo que vock preciss de 5 & 10 minutos de distincia

“alor para pagaments & vists, consute possibfidads de paroglameanta

Agande sua visita.

Solagimabildra CRECI 308 - & 2028
Politice d e privsc deds (Jpriseided o}

Agdrecis CUPOLA (hpa e uptiacom b
Feito com Wpelo Tme daRocketimob | 5w pa imob lilrs hitpsfocketimob combe [}
Eatealw & innogred o @0 R0 o l}mpa;mriwnhmunmhrmm_mumdmmnh&um _mm-ro&po&nm_wim-plﬁm}

hitps:iisollagimobiiana com. b 1T4TH pangue-santa-rosa-vinhedo/ 12

Acesso em: 01 de marco de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17479/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17479/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIAGC RS

DADOS DAFICHA 2

UMD DA FESGQUBA - WRHIDO - 5F - 08
FETCA - QUADEA

Da0s DA LOCALTACAD

EDICE DO LCAL - 7143

EUTIE!II{I Lot Dod FESEUISA, - Dmor e
CEAVE GEDGRAFICE -

THOFEDG S - @4 TS0 GIRALTAMI
SR | TaE BARED - ®ARCIIE SAHTA BOSA
CEF - 1 2200-000 W 5F

DADOS O REGIAD

HUMErD - 500
CIDADE - "WiRHEDD - &F

MELHORAMENTOS
Eravearntacio  [E]RI0F OF coUTA DB 15601
[[] REDE DE GAS

CADDS DO TERRENG

E)ron or numn ACAD FIRLCS
[REDE DE DETEBUCAS DE AC9a  [J]TV & CABS

AREA [0} A 25000 TESTAD& - (eI} 1000 PROF.ESUN. (Fa): A1
ACELIELDADE Désitia FORMARC L= R ESciimb & [ Te]

TR DGR AR plar

COMSETENCR SAG0

SEM COMNSTRUGAD

FATORES ADICHOMALS

AT AL 01 105 ADKEIH AL DO [[F= H AIHCEOH AL &3 i

BTN AL O 1.0 AR R AL O | Al ADECIOMAL S%: 108

DADDS DA TRAMSACAD

MATUREDA . Claila WALCR WEH DA (BE] - 23750000

WALOE LOCACEG (ES) . 00D

WORLBR L ; SOLLAG MOBLARK

Eakfato CASCT 3090ES FEREFCWE |« 9 5aTaa308
GCEIERVACA O

RESULTADS DA HOMOGENEITACAC
IFP.'I'"'.'IIEH HOREMA [BAFESF FATORES AMCIONALE VALORES VARIACAD

OEALRACED Floc | pon  FEADKCIOKAL 61 L VELOR UMITARID : B55

ESTADA 1 OO0 FIADICKOKALDD | 0 HOMOGENEITACAD LA
FROFUNODADE Cp - gon FIADKEORAL G - Qs VARIRCAD : i
FREMTER MULTFLAS T oo FTADKEIRAL D coe VARIACED AVALIANDOD i
CONSETENCLA Fo (=] FTADKCEOH AL D5 : [af e

A§ER Ca (el 1] FIADKCKOR AL D& : [=T =]

OFEGRA&FA F Qe
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20/02/2024, 14:50 Terreno 3 venda - Parque Santa Rosa, Vinhedo 250m* |

Terrenc Parque Santa Rosa 250m?
Rue Celso Geraldin, Parque Sants Rosa - Vinhedo/SF

Venda
R$ 237.500,00

+ PTURE 10000 @

COOGL: 17492

Q adiciona aos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
& @
250 m? &2
Towis Wb 2ghm

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Terreno plano, prontinno para construir com custo menor, um vizinho ja definida
Bairro em dtima fase decrescimento, scesso répido & parte comercial do bairro Capela, escolas, feirs, posto de salde , padarias |

farmécias, tudo que vocé pracisade 5 & 10 minutos de distdncia.
Valor para pagamento & vista , consu'te possipiidade de parcelamenta

Agende sua visita.
Solegmobildra. CRECI Q08 -J & 2024
Paltica de privacidade {/privacidade}
Agincia CLPOLA (Mips ke upalacom bif)
Feito com Ppeio Tmo daRocketmod | 5% pea imob iidria (hipa o chetmob combe [}
E41050% & Inmegrado 8o CRM Imoviow (htps Juniver sal oftwar e.com b fuim _sour o ketimobs M A o5 | CAMpagnepa oG )
https://sollagimobiiaria.com.br/imovel/ 1 7482/terreno-pargue-santa-rosa-vinhedo/ 12

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17482/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17482/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DAREDS DA FICHA E
M UMER D [ PESQIUEA : VINEEDD - 57 - 034 [EUTMEADT DATA DA FESGARGA | OF/01/2004
SEICA GUADEA MbEE O LOSAL: T1ED CHAVE GEOGRAFICA

CADOS DA LOCALIZACAD

ENBEREGD | TUA FAUSTA PAIl LA RAIDRA GESTICH MUBERD - 5/H"
CouF 1T BARRED | PAdCIT SalaRons COADE | WIhHEDID - 5F
CEF . 13250000 UF - 5F

DADGS DA REGIAD

MELHORBMEMIOS -

[ AVIMENTACAD [F]REDE DE COLETADEESGOTO  [FJREDE DE RUMMN ACAD PUBLICA
[aueionsis  [EHrepopepstesuchopricus ]y acao
DADDS DO TERREND

ARES [&r] mE 259,00 TESTADA - [cf] m ILE FROF. QU [Fe) 3,55
ACERSRADADE Lo FORMATO Feguiar ERQUBA M

TO# DG AF plare

COMSBTEN O o

SEM CONSTRUGCAD

FATORES ADICIONAIS
BDCONALDE 1Lm ACICION AL 02 iy ADICIIN &L 33 o
BLEEMAL B3 im ADEEIN AL 05 e ADEIH AL B no
DADOS DA TRANSACAD
HATUFEZ - DHeris VELOR VEMDA RS} 24540700 VALOR LOCACAC (5] Q0
IAOBLLARLE | SOLLAG MICHL K Al
COREAT | CRECT 30126) TELEFOME | (4336763208

DESERVACAD:

RESULTADC Db HOMAOHS ENEIZACAS

IH.T'DIEE HORMA |BAPESSP FATORES ADPCIONALS VALORES VARIACAS
CALRACAS Flae noo F1 ABESONAL O o VALOR UNITARID - HAE B
ESTADA CF N0z F1ADCIMAL 0D 0 HOMOGENEITACAD : Bed, 7
ROFUNDEDADE Cp - (iik] FTAD®CIOM AL 0D - faln \fﬂug.‘:‘a.ﬂ " [RCIRF]
REMTES MULTIPLAS Ce (i) TT AT &L T [el5 ¥ 'H'ulj.{;j.ﬂ AVALIANDO ; T
WEETEMCIA T nng P AMCIDN AL OE oo
ARIA Ca: ] FT ADECEON AL D =ELH]
TOFCS RS M, 000
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20/02/2024. 15:00 Terreno 3 venda - Pargue Santa Rosa, Vinhedo 259,08m? |

Terreno Pargue Santa Rosa 258m?
Rua Fausta Pauing Mora Gestich, Pargue Santa Rose - Virhedo/SP

Venda
R$ 24610700
+PIURE 10000 O

CcODGCT2

Q Adicions gos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
& @
289M2 29
Towia Viasalzages

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Terreno com leve aclive, 259,08m" excelente para suaconstrucso.

Bawro am Stima fass de crescimento, acesso rapido & parte comarclal do balrro Capsela, escolas, feira posto de salde | padanas,
farmécias, tudo que vocs precisa de 5 810 minutos de disténcis .

Valor para pagamento 3 vista.

Agende sus visita.

Soleg Imchidela CRECI 3002674 © 7038
Poltica de piacidade (privecidade)

Sgincia TUPOLA (hitpx feupclacombr /]

Feiw com @pek tme da o 15w para mobik (rpay i combirf}
E410 %% & innegrado a0 CRM modew (g Junivens ali oftware, com b/ Putm_s curcesr ocketim abSatm_med AIPOSARM_ CAMPE F1en. iroa )
https:/isoliagimobiiaria com.brif 17272/ parque-santa-rosa-vinhedo/ 172

Acesso em: 01 de marco de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17272/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17272/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIATAD

DADOE DA RCHA 4

MOMERD D& FESQFEA : VIKHEDD -5F . 2008
SETCHR ¢ GUADEA

DADOS DA LOCALITACAD

WDICE DO LOCAL - 7183

EFTIEADI} DATA DA PESCURSS - O 700,024
CHAVE GEOGRAFCA ;

CRDERNGD: | B ICACIUTAL JESE Dl SHWA,

MOR IR - §iHE

COMP ;1752 BARAD - SaROUE LANTAEDAS CIADE | VRHEDD - 5P
CEP - 11000 W 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[ P AW MEH TACED E‘REDE DE COLET A DFE ESGOTO EHEI}E DE RN & CEC PORLICA

[ REGE GE bz E]ntoE OF oBTERGCAS DE Adud  []1W A CARD

DADGE DD TERREMD
IS L3000 THATREIA - fif m MO0 PROF. BGUN. JPe] 200
ACESSHEDADL ;  Diwia FORMATC Eagiar ESCUB A - Mg
TOFOSEAFE | plano
CORIBTENCL : G
EEM COMNESTRUCAD
FATORES ADICIHOMALS
ADCOHAl 0] LI AOKZICN A 0 10 ADCON &L 01 1.00
ADKCKH AL Da 1,00 ADKZIONAL 0 1.oo ADECIOMAL ! LI
DADDS DA TRANSACAD
HATUREDS | Cieima WALOR WENDA [§F) . 237 52050 VALDR [QCACED (R3] DD

PACERSERA FOLLAG RADRL IS s,
COMTATD: CREQ 30504

COESERVACAD:

RESULTADD DA HOMOGEMEIZACAOD

TELEFONE = 19318753208

FATORES NORMA IBAPESSP FATORES ADICICONAIS VALORES VARIACAD

LOCALEACAD Flee 0o FT oADK oM aLni g VALOR UMITERIC : HER (N
FESTADA C1 000 FTADKCKOMALDE; 0,0 HOMOGENEILACAD : CLEE
PROFUMDIDADE Cp : (1w 1] FT aDiCIcH Al ok : 0o 1.|'.!|.k|,ﬁ.|;|i,|:} ' | 0
FREMTES MSLTIF LAS C= pom  FTADKCHALDE: oo VARIACAD AVALIANDS ; 1 o
COMSETEMCIA P o FT ADIGEH &L OE o

ARLA Cn oon FT ADKESH ALDE ; 0.00

TOPOGRATW 0.0
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230272024, 15:00 Terreno 3 venda - Pargue Santa Rosa, Vinhedo 250m™ |

Terreno Pargue Santa Rosa 250m?
Rue Jooquim José Da Sive, Pergue Seres Rose - Wnhedo /5P

anrla
R$ 23750000

+PIUR$ 10000 O

ale Wl el bk )

O hdicionss aos Faverilos

ENTRAR EM CONTATO
o] @
250 M3 124
Tomis Wil iz ooty

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Lote plano , prontinho pass congtruir, 260m"

HBairo em 4time fase de crescimanto | Bosss0 répido & perte comercial do baimo Capsia | escoles, feirg posto de saldds | pededias
fermboizs, tudo que vool precies de 5 210 minutos de distBnacis .

Valor pars pagamento &vista, consutte posslnilideds de pascelamenta.

Agende sus viats

Solag fenok llria CRECI 301048-J& 2038
Dd".:itd.nﬂu-cid-d.t,pﬂmd-dqj

Agleecin CLPOLA (hitps feupolueambr [}
Feiw com Wpek tme da Rocketmeb | 5w pare mokiisde (g reckemobcommbin |
Eanm & ey dedo a0 CREA vt i (o ursens abi of twaans. corn En Ui _s cuncser ochetion oS trn _ rrciurn =0 depela i _ caimgl @i |

hitps:/isofagimobiiaria com brimovel!1 7332 femeno-parque-santa-rosa-vinhedo! 112

Acesso em: 01 de marcgo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17332/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17332/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMEMNTDS DA AVALIACED

DADCS DA FCHA £
NUMERD DA FESGUSA | VINHEDD - 5F - 203 [EluTiEADG:  DAFA Dn6 FESGAIES | O /0372004
SETOR CAlADRA WDICE DO LCAL . 7187 CHAVE GEQGRAFICA -

DADCS Dk LOCALTZACAD

EMDERECD : FLLS BAAR D CALYD HOMERD : § "
cOmMP.: 17528 BARAG D PaRCUE SanThA RO R CEYADE | MIMHEDHD - §F
CEF = 1R F ;5P

DADDS DA REGIAD

MELHORAMENTOE ¢

[EFavMENTACRD [B] REDE DE COLETA DE ESGOTO (B REDE DE UMk ACEO POBLICA
[ ripd &0 Gas CEeior of netenocho af Asus []1 & CARG

DADCE 0D TERREND

ARTA (R £I00 TISTROA - {clh m IGO0 FEOd. EGEN [Pa] 2500
ACESAREDADE - Dlimta FORMATD : By enr TEQUM A, - Mian
TOFCEEAFA . pknc

CORSETENC Ha 1

SEM COMNSTRUGAD

FATDORES ADICIONAIS
ADCONAL D 100 ACONAL 02 .00 ADICICN AL DX 103
ADCEOMAL B4 16| ADCDNAL O5: o0 ADKSES AL De: L0
DADCS DA TRANSAGCAD
MATURELA . Dlerla VALDE VENDA (RS} 237 500,00 VALOH LRCACED (RE): 000
BAOBLIARLE | SOLLAG MOOLS AR
COREATO CREDI 30108 PEARFORE (1524763008

CHEEEVRECAED:

RESULTADC Dy HOMOGENEZACAD

IFA'I"DH:EE HNORMA IBAPESSP FATCRES ADICIONAIS ?ALEH.EEF'.I'AH:IA-I;I.G

LOCALEACAD Floe ! apy  F1ADCIORAL oo WALCHE UMITARIC : BES 04)
00 F1 ADICKDNAL 03 - 4 HOMOGENEITACAD : B
onp  FIADKKMALGD (ilE ]| VARIACED ; 1.0y
o P ADKOKAL o4 0o VARACAD AVALIANDS ; 1o
ooy FEADEKIRALGS (00
5,05 FE ADKECKIRAL Ok i
0,00
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280272024 15:00 Terreno a venda - Panque Santa Rosa, Vinhedo 250m: |

Terreno Pargue Santa Rosa 256 0m?
Rus Mivio Cobno, Pargue Serte Rose - Vinhedo/SP

Wenda
R$ 23750000
+@1U R 10000 @

CabEaTIze

O nalici onar sos Favorilos

ENTRAR EM CONTATO
L @
2EOM 133
Tomis Wil ag ey

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de Sao Paulo.

Late plena com 250m®, prontinho pars construr & com & grands wantagem de ter vimnhos definidos .
Bairo am Stime fase de crescimento , acesso répido & perts comercla do bairo Capela, sscoles | feirg posto de sadde | pedadias,
fermbcizs, tudo que vood preciss de § 210 minutos de dist@nciz .

alor pars pagamento &vista, consulte possiplideds de parcelamenta.

Agsnde sua vigita .

Solag imoblidria CREC) 30004~ & 200
Poltkes de priwmcideds (foivacidede)

Agrea CUPOLA (hitp e ol prbe [}
Faino cormn Wpeio Tme ds Aockedrmob | S para imobiflde (s frocketirmod combirn )
Eate s & Irosgrads o TR e it Turdesm sl oftvane. com B Tt _s cures - rocketirn ol e _ s =i dapasba tin | Crngligh=p s |

https: (soliagmobiiana com brimovel/1 7328 emenc-parque-santa-rosa-vinhedo! 112

Acesso em: 01 de margo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17328/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17328/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 4

MOMERS DA FESCIUES | VINHEDD - 5P - 205¢ E#TIEADD DATA D& PERGURA - 0102073005
SERCAR : GUADRE ; HOKEDQ LOCAL: 7100 CHAYE GECGRAFCA ;

DADDS DA LoCaUZACED

ENDERDTE ; RUS AR LU W3OM PUBEH MURIRS - 5N

o - 17300 BARRD : PARGIUE SANTARCSA CDADE - YINHEDD: - 5P

CEF & 13380. 00 OF; 5F

DADOS DA BESIED

MELHORAMENTOS

[Fravmrkiacio [Z]RroE 0F COUTA DI IAGOTD EJREDT O RUMMACAD PUNLCA
[JREDEDEGAS  [¥]EEDE DE DETRBWCAD DE AcUa  [[]1¥ A CABO

CADOS DO TERREMC

AREA [AF) - HEm TESTADA « [clh m 150 FROF EQUN. (PR 5 LH
ACESIBADADE . Ciea FORMATD GRS ESIUMA L

TP OGRAFA mkEnnm

CORSETIMCI :  eca

SEM CONSTRUCAQD

FATORES ADICIONALL

AL AL 01 148 ADKIEHAL OF 100 ADEENAL 0% (7]
AT ERLAL D 1,00 AD I AL 05 108 A DECIOR AL DS 1.0
DADOS DA TRANSAC RS
MATURTTA Clars WALOR VI OA [RE): IR Ti8.50 WALOR [CACRD [R5} 000
WEOBLIAR LA ROEL A R
COKTATO : CIREC] 321054 FELEFONE © 1338753208

CREERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGEMEIZACAD

IH‘I’GIEE NORMA IBAPE/SF FATORES ADHCION ALS VALORES VARLACAD

LOCAIEACAD Flae | 0 FI BOCOMALDT 000 VALOE UMITARID : 5

FESTADA CT! gt FIaDiCosALn . i ] mmgm:gcﬁ,g; B4l

FROFUNDIDADE Op - goa FTADICIOSALDS: aoa VARIACAD : L3811

FREMTES MULTF L&S S poh FTADICKOMALDE .06 VARIACAD AVALIAMDD : LK
HEBTERCI, i : oo FTADKCKH AL 05 0.oon

SAES Ca: e FT ADICIHM AL 0E k]

OFCSEMFLA T Ll
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22/02/2024, 15:00 Terreno a venda - Parque Santa Rosa, Vinhedo 277,61m* |

Terreno Pargue Santa Rosa 277/m?
Rua Miério Lz Von 2uben, Pargue Santa Aose - Vinkedo/SP

Venda
R$ 263.72950
+®PIUR$10000 ©

CANGCTIN

Q Adicioner sos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO
L3 @
ZIve as
Towa Viealzagbes

terreno a venda, Parque Santa Rosa - Vinhedo/SP

Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosana cidade de Vinnado, intenior de Sio Paulo

Lote de esquina com 277681 m* com boa topografia.

Bairo em Otims fase de crescimento, acesso rapido & parte comarcial do balrro Capela , escolas, feira posto de salde , padanas,
farmécias , tudo que vock precisa de 5 810 minutos de disténcia .

Valor para pagamento dvista.
Agende sua visita.

Solag imeblidcia CRECH 30008 € 203

Palitica de prluacidade { privacidede)
Sglevia CUPOLA (hips feup dacombr [}
Fein com Wpeio tme da 15 para motifdda P, combrf}
Este %% & innegrada a0 CRM maview (htps, s ot weaee. com bef Fim KotimobBum_medt APRSATIT_ Ol P & ceines |
hitps:/isolagimobdiaria com.brimovel/ 17300/ termeno-parque-santa-rosa-vinhedo! 172

Acesso em: 01 de margo de 2024.
https://sollagimobiliaria.com.br/imovel/17300/terreno-parque-santa-rosa-vinhedo/
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Terreno Pargue Santa Rosa 304m?
Rua Pesqualing Degrende Perque Semte Ross - Vinhedo/SP
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R$ 288.819,00
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Terreno disponivel para venda no Parque Santa Rosa na cidade de
Vinhedo, interior de S0 Paulo.

Lindo terreno de eaquing com vizinho j& definido , excelente pars sus construglo.
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