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1. FINALIDADE

O presente laudo de avaliagdo tem por finalidade determinar o montante indenizatério devido a
venda de imovel.

2. VISTORIA

A vistoria ao imovel foi realizada no dia 20 de marco de 2024, para a realizagdo das exposi¢cdes
fotograficas e demais verificagbes necessarias ao laudo.

2.1. Localizagéo

O imobvel situa-se em area urbana, ha Rua Antonio Marquesin, n°99, Bairro Observatoério,
Municipio de Vinhedo.
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2.2. Zoneamento

Conforme a Lei Complementar N° 66 de 17 de janeiro de 2007, que dispde sobre o uso e
ocupacéo do solo no Municipio de Vinhedo, o imével em questdo se enquadra na ZEU2 (zona
expansao urbana2).
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2.3. Caracteristicas da Regiao

Trata-se de uma regido urbanizada, com residéncias e comércio local.

2.4. Acessibilidade
O acesso ao imovel é pela Rua Antonio Marquesin.

2.5. Melhoramentos Publicos

A regido onde se localiza o imével é dotada de energia elétrica, agua, esgoto e iluminagéo
publica.

2.6. Caracteristicas do Terreno

De formato regular, com area total de 1.292,61 m2, conforme matricula n° 15.916 do 1° ORI de
Vinhedo.
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Matricula do Imével

e

Rua t‘ugiﬁfo f?nwsan. re <"'Jnr<ﬁln l:M.h
.. Vinhedo/sP - CEP 13289184
(19) 5886 4538 / 3836 3055

www. rivinhedo.com.br

LIVRON'2 - 'REGISTRO ~ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DA COMARCA DE

MATRICULA FICHA
15.916 1

Vinhedp, 1! deit_e"gvereiro‘de 2014,

IMOVEL: O terreno, constituide pelo Lote n. 13,«do“<‘De membramento Sem
Denominagdo Especial”, situado no municipio de Vinfedo, situado a margem
esquerda da Rua Antonio Marquesin, de quem da Rua General Lima Figueiredo
nela entra em dire¢ao ao lote, e uma distancia de 77,23 metros da confluéncia
das referidas ruas, assim segue: inicia-se no ponto R com a distancia de 22,23
metros em reta, fazendo frente para a Rua Antonio Marquesin, deflete a
esquerda com a distancia de 59,68 metros, até o ponto Z, confrontando com o
lote n.° 14, deflete a esquerda com a distancia de 20,90 metros até o ponto Y,
confrontandc com a area 11B, deflete a esquerda com distancia de 60,20 metros
até o ponto R, inicial, confrontando com a area 11B, encerrando uma area de
1.292,61 metros quadrados. '

PROPRIETARIA: VICORP EMPREENDIMEN‘TOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede no municipio de Vinhedo/SP, na'Rua’ Joac Corazzari, n.° 196, Centro,
inscrita no CNPJ sob n.® 05.362.094/0001-62. ‘

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 92.862 (aberta aos 31/10/2006) do 1°
Oficial de Registro de Imoveis de-Jundiai/SK. ‘
O Escrevente -
Prenotacao n.22:992 de ,
Av.1 ~AVERBACAO: Pracede-se a
abertura desta matricula foi realizada
de 2.014 pela parte interessada- Vinhedo Y0 de fevereiro de 2:014,

__(Fabio Teixeira Spoladore)

o de 2,.014.

esente averbacgio para constar que a
uerimenta firmado aos 05 de fevereiro

O Escrevente - wé%_’ {Fabio Teixeira Spoladore)

Prenotagao n. 35.535, de, bro.de 2016, .

Av.2 - ATUAL CADASTRO MUNICIPAL: Pela escrtura publica de venda €
compra' lawada aos 20/09/2076- 5, pags. 298/302), do Tabelionato de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos do Municipio de Vinhedo/SP, averba-se que
atualmente o imovel se ‘encontra cadastrado sob o n. 01.504.013 no'Municipio de
Vinhedo/SP, conforme certidao n.f 016 expedida- pelo  Municpio de
Vin SP,  Mint@do, 26 de setembro de 2016,

{oficial)

Prenotagao n. 35535, de 21 de setembro de 2016

“continua no verso”
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MATRICULA FICHA

ey

15.916 K |

VERSO

R.3 - COMPRA E VENDA: Pela escritura piblica de venda e compra lavrada aos
20/09/20186 (Livro 305, pags. 299/302), do Tabelionato de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos do Municipio de Vinhedo/SP, a proprietaria VICORP
'EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU o imdvel
pelo valor de R$ 54.917,83 (cinglenta e quatro mil, novecentos e dezessete reais e
oitenta e trés centavos) para GUILHERME BRAGA, brasikeiro, empresaro, RG n’
10.683.273-SSP/SP, CPFMF n. 056.944.338-58, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ANA CLAUDIA DO
NASCIMENTO BRAGA, brasileira, gerente de marketing, RG n. 16.890.478-0-
SSPISP, @PF/MF n. 105.735.228-47, residentes a Rua Rodolio Belz. n. 93, Baimo
AUk, m_-cidadg de Sao Paulo/SP. Vinhedo, 26 de setembro de 2016.

Carla Modina Ferrari.
(oficial) ' ,

Prenotagéio n. 39.770, de 13 de setembro de 2017.

R.4 - DOAGAO: A vista da escritura piblica de doagdo lawiada aocs 30/08/2017
(Livro 271, pags. 170/172), do Tabelionato de Notas do Municipio de Louveira/SP,
os proprietarios GULHERME BRAGA' e sua mulher ANA CLAUDIA DO
NASCIMENTO BRAGA, ja qualificados, transmitiram a titulo de DOAGAQ o imbvel
objeto da presente matricula, ao qual foi atibukdo o valor de R$ 59.240,00
(cinquenta e nove mil, duzentos e quarenta reais), em favor de PREFEITURA
MUNICIPAL DE VINHEDO, com, sede no municipio de Vinhedo/SP, na Rua
Humberto Pescarini, n° 330, Cenlro, inscrita no CNPJ/MF sob n’ 46 446 696/0001-
85. Vi .13 de setembro de 2017. A %

e -

CarlaModina Ferrati.
oo ohdlalE ] g a of T

Ao Oficial...: R$ 29,92 CERVIFICO queapresente, exraida nostermos do arligo 19, §
Ac Estado....: R§ 8,51 1°da Lel 601573, corresponde ao inteiro teor da Matricula
Ao IPESP.....: B§ 5,82 no: 15946, deforma que se houwe alienagtes, dnus reais o
:: ::gz; c;:::-: :: :'zg agbesreais oureipersecutirias do imével em referéncia, estas
A mm;wi S g 1:50 estardo nolicladas no teor desta copla reprogrifica 'da
Ao Min.Pab.,.: RS 1,44 matricula. Certifico, ainda, que as buscas foram realizadas ate
Total........: RS %0,83 Aasituagdo do dia (til imediatamente antenor ao da expedi¢ao
desta certiddo. Yiphddo-SP, 15 de setembro de 2017.
- B BNt »

IDIANA LEITE SUBITONI SAMOGIN
ESCREVENTE AUTORIZADA (

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br

7




Foto 5: Vista da area a desapropriar Foto 6: Vista da area a desapropriar
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3. CRITERIOS E METODOLOGIA PARA AVALIACAO

3.1. Normas Observadas

A avaliacdo terad por base as recomendaces e parametros de cdlculo preconizados pelas seguintes
normas, atualmente em vigor:

* Norma Brasileira para Avalia¢Ges de Bens:

ABNT NBR 14653-1:2001 — Avalia¢do de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14653-2:2011 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Iméveis urbanos

ABNT NBR 14653-3:2004 — Avaliacdo de bens — Parte 3: Iméveis rurais

ABNT NBR 14653-4:2002 — Avalia¢do de bens - Parte 4: Empreendimentos

* Norma Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP —2011

3.2. Metodologia

3.2.1. Método Comparativo

Para a determinagdao do justo e real valor do imével ora avaliando, valeu-se dos métodos correntes
adotados pela moderna técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sdo Paulo —IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Nas avaliagGes, temos como base método comparativo de dados de mercado que consiste em se
determinar o valor do imdvel pela comparagdo com outros similares, pelo preco de venda, tendo em
vista as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda
tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear.

No processo comparativo entre o imdvel em exame e os pesquisados foi levado em conta, as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condicdes de férmulas prdprias.
Consideram-se também os coeficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade,
de testada, de topografia, de depreciagao e outros.

Portanto a apuragdo do valor basico unitdrio do terreno foi feita através do metro quadrado médio,
aplicando-se os fatores de valorizagao ou desvalorizagdo, em consonancia com a Norma de Avaliagdo e
Pericia de Engenharia do— IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias dessa regiao,
cujo tratamento de homogeneizagao encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar solu¢do para a lide em questdo. Abaixo

resumimos o método adotado de avaliagdo dos lotes.
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Para a avaliacdo do terreno em quest3o serd utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste

em uma ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobiliadrio local, para a determinacdo do valor
unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas de dimensdes equivalentes e préximas ao
avaliando. Em havendo necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando corrigir
fatores tais como localizagdo, capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da area permitida,
diferentes grandezas de dreas, topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacgao,
niveis econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros. Somente de posse
disso é que poderemos determinar o que se conhece por VALOR DE MERCADO para uma unidade

padrdo (elemento paradigma).

3.2.1.1. Tratamento por Fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais ou para
menos, s3o evadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relagdes fixas entre as diferencas dos
atributos especificos e os respectivos precgos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do
elemento comparativo na forma de somatério. No valor original do elemento devem ser considerados,
quando aplicaveis:

- A elasticidade de precos representada pelo fator oferta

- A transformacdo de precos a vista e a prazo, e/ou conversbes de precos que sejam ofertados em
outras moedas

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral serd considerado como homogeneizante
qguando apds a aplicagdo dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto de novos valores
homogeneizados apresenta menor coeficiente de variacdo dos dados que o conjunto original. Devem
refletir, em termos relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e
temporal, com a consideragao de:

- Localizagao;

- Fatores de forma (testada, profundidade, area ou multiplas frentes);

- Fatores padrao construtivo e depreciagao.

3.3. Selegdo de elementos

Na selegdo dos elementos, foi considerada importante a semelhanga, no que diz respeito a situagdo, a

destinacdo, a forma, ao grau de aproveitamento, as caracteristicas fisicas e a adequagdo ao meio,
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devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizacado

complexa.

3.4. Homogeneizagdo

A técnica de Homogeneizagdo consiste em: com um numero significativo de amostras no mercado,
proceder ao seu tratamento de modo a poderem ser comparaveis. (Homogeneizacdo de areas, formas
de pagamento, tipologias, niveis de qualidade) isto é: Ajustar os indicadores disponiveis a realidade em
estudo.

Sao considerados discrepantes elementos cujos valores unitdrios, em relagdo ao valor médio amostral,
extrapolem a sua metade ou dobro. Ndo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apds a aplicacdo dos fatores mais representativos (localizacdo para terrenos,
padrdo construtivo e depreciacdo para benfeitorias), desde que validados preliminarmente.

3.4.1. Fator Oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total
pela aplicagao do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagdo, pode
ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o precgo original pedido). Todos os demais
fatores devem ser considerados apds a aplicagdao do fator oferta.

3.4.2. Fator localizagao

Para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, poderd ser
empregada a relagdo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos
editada pela Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia
desses valores ou se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-relacdes, devera ser procedido
estudo devidamente fundamentado de novos indices para a regido.

Tanto quanto possivel, devera ser evitada a utilizacdo de valores oriundos de locais cujos indices de
transposicdo discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser feita, limitando-os
entre a metade e o dobro do local a avaliar.

No caso de terrenos com edificagdes, os fatores referentes a localizagdo devem incidir exclusivamente
na parcela do valor do comparativo correspondente ao terreno.

3.4.3. Fatores aplicaveis ao valor de terrenos

As féormulas dos fatores, previstas na Norma do IBAPE, estdo relacionadas com o tratamento da
pesquisa de mercado, ou seja, na condicdo de transportar os valores estimados para a situagdo

paradigma.

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br 11



3.4.3.1. Fatores relativos a topografia

Para a utilizacdo do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as condigOes
topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do terreno, em elevacdo ou
depressdo, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Na utilizacdo destes fatores, além de sua validacdo, deve ser fundamentada sua aplicacdo. No caso de

impossibilidade da fundamentacao, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

TOPOGRAFIA DEPRECIAGAO | FATOR
Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 0,95
Declive de 5% até 10% 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 20% 0,80
Declive acima de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 0,90
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 0,90

3.4.3.2. Fatores quanto a consisténcia do terreno devido a presenga ou a¢ao da agua
A existéncia de dgua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lengol fredtico ou acGes da natureza,
tais como inundacgdes periddicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode
ser considerada como desvalorizante, condi¢do essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanga

do elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, sugere-se a adog¢ao dos seguintes

fatores:
Situagao Depreciagao | Fator
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu | 10% 0,90
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acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais alta

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado | 30% 0,70
periodicamente pela inundacao
Terreno permanentemente alagado 40% 0,60

3.4.4. Requisitos para fundamentag¢ao no tratamento por fatores

TABELA 1 — GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

I Bt richie fii i ]
' Caraces 2a530 40 Compkeia quanin a ooos Eﬂwﬁ:?&gﬁ ATOLHD = 200350
Imial avliande 5 laoras anaksaces paraligma
ralarmnia
Camrthidads mirima
1 de dados da marcada, 12 5
atainy amanie
LibhE S0
Aprecanagia di Agraaaniacan da
I ghs aathas a Inleimiachon
bolas as carecikerisicas Aprgzamiacdn g relalrvas afodas ==
] IdenENCazan dos tios darkas analsatas, I magnes TFHHI'FI'-E a | caracienshcas dos
s e mercado com lolo e fodas == caracierinlicas dadas
carscierisbcas do= dedon anaksacha coresmandanies
obcorsadas pela avior ace fabwos
£ o) unkzados
Iresrealy admisshal
4 e ausle para o 080a 125 0,50 a 2,00 0408 200 "8
conjunis de fatares
*a No raso do ueiracic do monos oo cinco dados do mamado, o rlonako admiesye do ajislo a do DACa 155
poaE & demef il G, COTE LM NGMaID men de dados da Moioado, & amodiT s Mens Felnogined.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) Na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll, 3 pontos;

¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de

itens, atendendo a Tabela 2 a seguir:

TABELA 2 — ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE

UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Graus m Ml I
Fonios minimos 10 [ q
lters 2 & 4 nograw I, com Itens 2 & 4 o minims o :
liens abrigatorios os demais no minime ng grav H e os demais no T':'d";é. m!i"'m"
graw Il minimo no grae |
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3.4.5. Grau de Precisao

TABELA 3 — GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO
POR FATORES

DHE S BIC A GRAU
I o I
Amplinade do imrervale de confianga de = Iy = A% = Sty
Rl e dorns dn ertimativa de bends mris
cemiyal

Calculo do campo de arbitrio:

Quando a média homogeneizada estiver dentro do intervalo de confianga, a mesma sera adotada como

valor unitario.

4. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Para a determinagéo do valor das edificac6es, utilizou-se o CUB (custo unitario da construcgao civil), do
SINDUSCON-SP, considerando o padréo de constru¢do de residéncia (R8-N).

As benfeitorias como cercas, muros, portdes, entre outras, detalhadas na Tabela de Benfeitorias no
célculo deste laudo, foram avaliadas tendo como base os precos apresentados na Tabela de Precos
Unitarios do DER/SP ou da CPOS - Companhia Paulista de Obras e Servicos - Boletim Referencial de
Custos - TABELA DE SERVICOS.

Para a depreciagdo das benfeitorias foi utilizado o critério de ROSS-HEIDECKE, considerando idade
aparente da mesma.

ROSS-HEIDECKE
Este método leva em consideracao o estado de conservagéo da benfeitoria.

Sabe-se que uma benfeitoria regularmente conservada deprecia-se de modo regular, enquanto que
outra mal conservada deprecia-se mais rapidamente.

O estado de conservacgéo da edificacio deve ser classificado segundo a graduacéo que consta do
guadro a baixo, proveniente do estudo de Heidecke:
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TABELA 4 — ESTADO DE CONSERVAGAO
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genho

FORMULA DE CALCULO DAS EDIFICACOES

O Valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado pela expressao:
VB = CUB-SP (R$/m2) X PC X AC (m?) X FOC

Sendo:

VB — Valor de venda da benfeitoria ou da edificagdo

CUB-SP — Custo Unitario Béasico da Construgéo Civil no estado de S&o Paulo, calculado e divulgado mensalmente
pelo Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado de Sdo Paulo — Sinduscon/SP em conformidade com os
critérios da ABNT NBR 12.721.

PC — indice referente a tipologia e padrdo construtivo da edificagdo em apreco, definido com base na sua
similaridade com os padrdes deste estudo.

AC — Area construida da edificacdo em apreco.

FOC - Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacéao referente a edificacdo em apreco.

5. AVALIACAO DE SERVIDAO DE PASSAGEM

Diferente da expropriacdo é a serviddo. Enquanto na primeira o particular perde a propriedade
do imovel expropriando, na segunda ele a conserva, embora gravada por um 6nus de uso. Contudo, o
Poder Publico institui uma serviddo da mesma forma que desapropria um imovel. Dispde o artigo 40 do
Decreto-Lei 3.365, de 1941 (Lei das Desapropriacdes), in verbis: “O expropriante podera constituir
serviddes, mediante indenizagdo na forma desta lei.” Assim, relativamente a instituicdo de servidao,
anotamos: declaracao de utilidade publica, processo Judicial, imissdo prévia de posse, aceitacdo do
preco e litigio.

N&o é facil a determinacao do quantum indenizatdrio numa expropriagao total em que a mesma
deve corresponder ao justo e real valor do imovel. Mais dificil, ainda, quando se trata de expropriagdo
parcial. Por outro lado, quando se trata da fixagdo de indenizacédo correspondente ao prejuizo causado
pela instituicdo de uma servidao, ha que se dizer que, na verdade, além de determinagédo do valor do
imovel, é necessario estabelecer até que ponto esse valor foi diminuido, ou seja, qual é o valor do
prejuizo do seu proprietério, em virtude da instituicdo da servidao.

Ocorre que a diretriz é de costumeira observancia em casos de imoveis rurais ou urbanos
guando glebas, em que a serviddo alcanca lotes de reduzidas dimensdes, motivo pelo qual, aliada as
limitacdes urbanisticas locais, praticamente os inutiliza para fins de edificacdo.

E de senso comum que a passagem de uma linha de transmissao de energia elétrica, numa area
grande, destinada a pasto de animais ou ocupada com planta¢cédo de pequeno porte, ndo a altera de
forma substancial. E é 6bvio que a mesma passagem numa area pequena, como os lotes de um
loteamento, os quais existem de direito e de fato, causa-lhes limitac8es no que tange a edificacéo, que
constituem o fim a que se destinam, razdo pela qual para iméveis urbanos (lotes convencionais) é
comum indenizar pela serviddo de passagem 2/3 do valor da terra nua e para iméveis rurais 1/3 do valor
da terra.

Diferencas para torres e oleodutos

Consideracdes a fazer: a serviddo de passagem pode ser considerada como um caso particular
de desapropriagdo, caracterizada por uma relacao entre dois iméveis, onerando o serviente. A servidao
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envolve uma obrigacdo negativa por parte do imovel serviente obrigado a suportar as limitacdes que
constituem a propria servidao.

A servidao supde, necessariamente, a existéncia de pelo menos dois imdveis pertencentes a
proprietarios distintos. Por conseguinte, a desapropriacéo ou a instituicdo de serviddo de passagem se
faz por necessidade ou utilidade publica mediante indenizagéo.

Ha restricbes: de um modo geral, as serviddes de passagem podem ser classificadas em trés
grupos: subterraneas, superficiais e aéreas.

Subterraneas, quando destinadas a: oleodutos; gasodutos; eletrodutos para energia elétrica; galerias de
aguas pluviais; drenos em geral; emissarios de esgotos sanitarios ou industriais e para varios outros fins,
desde que enterrados.

Superficiais: quando previstas para serem utilizadas como: estradas vicinais; estradas de ligacéo rural,
canais e outras finalidades, sempre que ocorrerem na superficie do solo.

Aéreas, quando destinadas a linhas de transmisséo de energia elétrica; cabos telefonicos; viadutos e
outros fins, desde que ocupem o espaco aéreo da propriedade.

Riscos, restricdes e incébmodos

A implantacdo de uma servidéo, qualquer que seja o tipo ou a sua localizagdo, envolve riscos,
incomodos e restrigbes causados ao imovel serviente. No caso especifico de linhas aéreas de
transmissao de energia elétrica, por exemplo, embora diminuidos e atenuados pela rigorosa observancia
das normas de seguranca que caracterizam a sua execuc¢do, podem ser citados:

Os riscos: possibilidade de rompimento dos cabos elétricos, quer por defeito de fabricagéo ou fadiga do
material, quer pela acao dos ventos.

Restri¢des: a faixa de servidao torna-se non aedificandi, ndo se permitindo a existéncia de construcdes
nela, sendo necessario, inclusive, demolir as existentes; a proibi¢cdo de culturas de porte € ébvia,
vedando-se, expressamente, o plantio de eucaliptos, pinheiros e de outros tipos indicados para
reflorestamento; a proibigdo de queimadas na faixa de serviddo e nas areas adjacentes.

Incémodos: Interferéncias em aparelhos receptores e transmissores instalados nas proximidades da
linha; passagem de pessoas e veiculos que cuidam da fiscalizagdo da faixa e das linhas.

O calculo da indenizacéo leva em conta a serviddo de passagem: valor das terras nuas; as
benfeitorias e constru¢des. No caso das plantages ha os lucros cessantes, os custos da regularizagéo
da escritura e o registro do remanescente. Também, se existe depreciacdo da area remanescente.

Para a apuracao de eventual prejuizo decorrente das restricdes construtivas, foi desenvolvido
um critério l6gico e racional. E Importante lembrar também que o valor da indenizag&o corresponde
apenas ao prejuizo decorrente das restricbes construtivas, representadas pela limitagcao e gabarito,
imposta pela servidao.

Servid6es devem ser avaliadas em fungéo das restrigbes que acarretem ou sejam
impostas ao imovel, conforme previsto em normas especificas.

No caso da servid&o, a jurisprudéncia fixa a indenizacdo em valor que varia entre 20% e
30% sobre o valor da terra nua.
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HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS
MATRIZ DE UNTARIOS

Mim. | Endereco Jﬂ?l!:iu Homogeneizdedo :::;f:; ::;T;a;u
1| P ARTC IO R ARLIESIN S8 FE4 D0 BT RS 50 1 Cony
2| BUA ANIGHIC MARGUBSIN 3 a7 g, 8 T aswe
3| UL Do ORSERVATORIO S4H #0058 T RE FET 1 oo
i | PUE Do QBSERVATORID SpH EIE DO B25, 00 ] oo 1 Col
5[ RUA DO CBIERVATGRIO 57H 200 DD £, 34 05407 0758

E & | PUA DO OBSERVATERIO 5S¢ L5 DO B75, 00 10000 ] Cool

FATOR OFERTA TEAMSACED : 0V

EDFICAGRG YALGEES DF WENDA ¢ IBAFE-5F - 2024 - VINHEDD - 57
DESERVAGAD ;

Rua Holanda, n°26 - Jd. Cica - Jundiai/SP - CEP:13.206-840 - Tel./Fax.: 11 4526-1322 - www.tsenge.com.br

MODELC DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAD ; TERREHD QESERVATORMD - X34

DATA -  CWADEI02

18




TONA DE AVALIACAD
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADDS DO AVALIANDO
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8. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

8.1. Valor do Terreno (terra nua)

MINIMO (R$/m?)

MEDIO (R$/m?)

MAXIMO (R$/m2)

665,90

776,36

886,82

Area a desapropriar: 1.292,61m?2
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AREA A DESAPROPRIAR: 1.292,61 m2 x R$ 776,36 / m?2 = R$ 1.003.531,00 (um milh&o, trés
mil e quinhentos e trinta € um reais), em nimeros redondos.

9. CONCLUSAO

De acordo com a analise técnica realizada informamos que o valor mais representativo para a
indenizacéo em questédo é de R$ 1.003.531,00 (um milh&o, trés mil e quinhentos e trinta e
um reais). O presente laudo de avaliagéo consta de 21 folhas digitadas e numeradas, sendo a
tltima datada e assinada e demais anexos na parte final.

Jundiai, 27 de margo de 2024.

Responséavel Técnico — Engenheiro Agrimensor
MAURILIO TURBIANI JUNIOR

CREA: 060.119.910.3

ART N° 2620240390899
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ANEXOS

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART
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7. Entidade de Clysse
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AMOSTRAS

ELEMENTOS DA .MI’H.L]A'I;.BL'D
DADOS DA FICHA I
HOMERS Db PESQUEA | vIRAEDC - 5F - B33 FlUTNZADS  DATA DA PESGUEA | DLTIEHITS
SETCR BUADRA - MDKCE DO LOCAL: 7183 CHAVE GEOGRAFICA
DADOS DA LOCALTZACAQ
ERBERECD - BLLA ANTONIC WMARGIIEWN HUMERD ; 5/H
COMF ; TERINS? BAERD | CRSFRVATORIO COADE | VINHED: - 5P

CEP : 13280000 LFF = &P
DADOS DA REGAD
MELHORAMENTOS :

E|Pi'|"l'|'|EIITM:.i1} [ REDE DE COLETA DE §4G0T0 [=] RFEDE DE RUMM ACAD PLE ICE
[[] REDE DE GAS []REDE DEDBETRBUGACD DEAGUA [TV & CABD

DADDS DO TERREND

AEEA (A1) Fr EH)LIK TESTADA, - {&l) W00 PROF.EQUN. (Pa): am
ACESSBILDADE:  [eata FORMATS : Ragular ESQUMNA ¢ Mg
TErOGRANL plano

COHSETENCIA SECG

SEM CONSTREUCAD

FATORES ADICIOMALS

ADCKOM KL OF- | e} ARCONAL 02 |00 AR M AL O 1.0
ACKOH AL O 1.0 AFCKRALDE | .00 AT AL D8 1.00
DADOS DA TRANSACAD
HATURERA ; Oferia VALDR VEMDA (BE) ;£33 000,00 VALOR LOCAGCAG (RS} 0.00
BACBILLA LA JOTTA GALVAG
COMNTATD - CRECH 191878 TELEFONE - {150 538 40411

OELERY AT A

RESULTADD DA HOMOGEMNEIZACAD

FATORES NORMA IBAFESSP FATORES AMCIONALS VALORES/VARIACAO

LCALRAGED Floc Q00 FTADCESNALD - ] VALOR UNITARIC : o O
TESTADA 07 FTADKCEIMAL G2 : 0.0 HOMOGENEITACAD : BT B0
FROFINDIGADE Cp (1) FT ADKION AL OF 0108 W RIA A - 0,530
FEENTES MULTPLAS Ce a0 FTADKCCNAL 04 0.0 VARIACAD AVALIANDD : (RFE T
COMSISTEN CLA Fe : o0 FTADKCICMAL S 00

AREA Ca: om0 FTADKCEIMAL DS 000

TOROGR AFIA FL: 00
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06/03/2024, 15:26 Terreno & venda no Observatirio em Vinhedo/SP CONFIRAL!
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https://jottagalvao.com/comprar/sp/vinhedo/observatorio/terreno/72677923
Acesso em: 06 de margo de 2024.
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https://jottagalvao.com/comprar/sp/vinhedo/observatorio/terreno/72677923

ELEMENTOS DA AVALIAC Eo

babos DA FICHA F
HUMERD D& FESGUISA : VINHEDD - 5F - 2023 [ElumEade DATA DAPESGUEA - 04/03/2024
RLik=L auapEa NOICE B0 LOGaL - 716 CHAVE GIOGRAPK A

DADOS DA LOCALIZACAC

ENDERECD : RULA ANTOMID M ARGIUESIN WUMERD : 37N

COMEP,; TEQDS BARED - SRSERVATHRIG COADE ; VIHHEDD - 5F
GEP 3 1ZF0-000 WF: &F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

[|PAVBAENTACAG [] #EDE DE COLETA DE ESGOTO []REDE DE RUMBJACED PUBLICA
Dlm#lﬁ-ﬂi CEpinp o pEiRBUK O BE ScUd [T A Cann

DADDS D TERRENOD

AREA (AT ¥ 128500 TESTADA - {cf) m 0 FROE, EQUN, (Pe) FE13
#CESSBLIDADE ; Direta FORMATD Regukar UM L=
TOPOGR AFL : plans

CONSETEMCLA HE

SEM COMWNSTRUCAD

FATORES ADICIOMALS
ADICION AL O1: 1.00 ADICIDH AL 02 100 ADIECION AL &3: 1.00
ADEZEIN AL 04 LKl ADICIOH AL O5; e AN &L 08 100

DADOS DA TRANSACAD

MATURETA | fHerla VALOR VENDA (RS S50 000,00 VALOR LOCACED (RS} 000
WADELERL - UNIDH MOWVERS
CONTATG: CRED a4 THLERSHE - (12)-32883731

OASEEVACAD

RESULTADD DA HOMOGEMEITACED

FATORES HORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD

LOCALRACED Floe | 300 FT ADKIOMALOT! o VALOR UNITARIO ; 48337
TETabA o k18 FT ADKSON AL 63 | Lo HOMOGEMEITACAD 406,38
FROFUNDDADE Cp: gon M ADCKONAL G LN VARIACAD : {880
FRENTES MULTIFLAS Co o0 F ADKCKINAL G oo VARIACED AVALIAMDNG ; azews|
CONSETENCIS Po 300 F ADEDONALGS L

ARIE Ca HiK T ADECION &L 04 ; e a]

TOFCGEATR, 000
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06/03/2024, 15:26
union Homel. lmivcl:  Servicos
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Terreno residencialicomercial para Venda no bairro Cbservatorio, Vinhedo/SP.
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Tesreno residencial/comercial para Venda no bairro Observatério, Vinhedo/SP
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https://union-imoveis.com/comprar/sp/vinhedo/observatorio/terreno/73250636
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https://union-imoveis.com/comprar/sp/vinhedo/observatorio/terreno/73250636

DADOS DA FICHA 3

ELEMENTOS DA A‘II’AI.IA';.ELI:I

MUMERD D& PESQUEA | VINHEDD - 37 - 20@3
BMOKE DO LOCAL -

SETOR GUADEA :

DADOS DA LOCALIZACAD

4. HE

luTLEADO DATA DA PESQUEA | D302
CHAVE GEOGRAFECS -

EMDERECD . Al & DO OEEERYAITRIC

BAMRS | IR ANTE E5TRELAS
R 5P

O TR
= T T

DADOS DA REGIAD

HUMERD - 5iH
CIDADE ; WIRSEDD - LP

MELHORAMENTOS &

EF‘EH‘HEH'I.EI;.E-D [ ®EDE DE COLETA DE ESEOTD

[<] EEDE DE RUMMN ACAD FUELCA

[[|RECE DEGAS B REDE DE DETRRUGC L0 OE Aoy [TV & Casa
DADOS DO TERRENO
ERER (&0 n7; &M,00 TRFIADA - [<f} m b0 PROF, EGUW. (Fe) G
ACESSMLIDADE:  Diata FORMATS ; Raguiar ESGUINA : Mao
TP CHGRAFLA : plana
CONSETENCIA L]

SEM COMNSTRUCAD

FATORES ADHCICMALS

ATICEIHAL D1 1,00 ADECION AL 02: 1.0 ADICIOMAL O3: 100

BFICKH AL 94 LGt ADICION AL o 1o AR a4 O 1o

DADOS DA TRANSACAD

HATUREZA @ ¥eda WALCHE WEMDA R 5h: RIS 300 00 VALOR LOCACKD (RE): 000
BACBILA R ; LOPES EXCLUSIE

CONTATS - CRECINEI148. TELEFOME : [19)-35002030

OHESERVACAD:

RESULTADD DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NOREMA |BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALEACAD Flec : ooc  FTADNCIONALOT: am VALOR UNITARIO 700,58
TESTADA £ OLEZ FT ADKCIOMAL O e} HOMOGENEITACARD ; BEE.17
FROMMDIRADE Cp : 0L FF ADECIIM AL O - A0 I.F,ﬁ.m.b.(;ﬁ,ﬂ : e
FREMTES MULTPLAS Co ; opo PP ADRKOMAL 04 ; 300 VARIACAD AVALIANDD : 10001
CONSEIEMCIA o 0.oG FF ADHCIDM AL BF ; fafan}

ARl Ca: O FFADICKINAL 04 ; 333

TOFOGRAF Pl 0,00
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06/03/2024, 15:28 Lotes a venda em Vinhedo/SP - Lopes Exclusive

@@Lopes

EXCLUSIVE

Lotes a venda em Vinhedo/SP Tenho interesse!
Bowque - Vinkwde | £04.30 o | 13283682 - 0
Monize
Foin comiga ofrcede da loemusiario
WVends pravtiy
R$ 604.390.00
Nome
Decorigbo do Imdvel e
Excelented (ot o vende um Vinhedo, losaliteqde priviegicdo, com umo vists maravithoes, petiche de
Meetuiro ca 230 Banto, o Cristo reduntor « 0 02 itz do cetio da cldads, goatou, ogends hoj Sy Ronsdeammie X
entre 8 wUS Visdha com um du Hodete el o 6 vieho conhece! ssbd spaertunidode dricy que mvos
pore vod e aus famiie. =
[ ENVIAR |
1
Ficha téenioa
Referdneia: 783333 Tips de imdvel: Loteamento Aree Gtil: £04.30 7
Operogde: Vends Leodildade: Bostue - Vinhedo Argo totol: 604 39 i
Comodidodes o servigos
- Gorogem Serviges
Locatizaghe
BUSCAR
https:/opesexclusive.com briimovel783333/excelentes-lotes-a-venda-em-vinhe do-localizacao-priviegiada-com-uma-vista-maravihosa/ 13

https://lopesexclusive.com.br/imovel/783333/excelentes-lotes-a-venda-em-vinhedo-localizacao-
privilegiada-com-uma-vista-maravilhosa/

Acesso em: 06 de margo de 2024.
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https://lopesexclusive.com.br/imovel/783333/excelentes-lotes-a-venda-em-vinhedo-localizacao-privilegiada-com-uma-vista-maravilhosa/
https://lopesexclusive.com.br/imovel/783333/excelentes-lotes-a-venda-em-vinhedo-localizacao-privilegiada-com-uma-vista-maravilhosa/

ELEMENTOS DA .h"nl'ﬂ.l.lﬂ.';il:r

CADOS DA ACHA 4

HUMERD DA PESGUER ! WHHEDD - 5F - 3023 [UTAEADD DATA DA PESGUEA @ 04703/2024
SETOR : GUADES: HOKEDOLOCAL: 4985 CHAYE GEDGRANLCA

DADOS DA LOCALIZACAC

EMDEREZD : RUA DD CEIERVATORID M UMER D : S0

COMP .- TEQSFE-BOTM BARBC : MIRAMIE ELTRELSS CiDE - Wik EDO - 5P

CIF ;. 10 Ur: &P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS

= AVBMENTATES [T] REDE 0O COLETA DI 15GOTS CHmEpE Dl LUMMAGEG FUDUCA
[ |REDE DE GAS [sEpz DE DETREWCE G DE AU [ |TY A CARG

DADOS DO TERRENC

ARER [Ar) i el TESTADA « (2l m I500 PROF. EGUN. (Fe); 40,00
ACESSBMDADE:  [é=ig FORMATD - Raguar ESGAINA © Hio

FeaP oG ARl - plano

CONSBIENCHI =
SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIONAIS

ADICEOMALDL. 1.00 ADICION AL DE 1.00 ADKCION AL (4 1.00
ADCOMAL 04 100 RS ION A | 85 L ADKCKIN AL (i 100
DADCS DA TRANSACAD
MATURETA | (Fera WALOR VENDA& [RD] 1 S50 DIOO0 VaLOR mlﬁlﬂ (R3] N
PADELERMK P ERS LOL ERA
EEMTATD - CREC| 22461 TELEFOME - 190 137BTRTT

CEIERVAGED

RESULTADO DA HOMOGENEITACAD

FATORES HOEMA IBAPESP FATORES AMCICMALS VALORES/VARIAGAD

IOCALEACED Flae oo FTADKIDHAL D) 0,00 VALOR UMITARID - A5
TESTADA CF: 000 FT ADKIOMAL D2 - .00 HOMOGENEIZACAD - A250)
FEOFUNDIDADE Cp bl 1) FT ADICIOM AL 03 oo VARIACAD ; 1 000
FREMTES MULTPLAE Ce ! g FTADICIOMALDA: L0 WARIACAD AVALIANDOD : 1 EKK
CONSETENCLA Fe : Eife ] FT ADICIOM &L 05 G0

ARES Ca fals r] FT ADKIOH AL DL © [ARE F]

|'I'DFEIGI‘J.FLE Fi: m
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08103/2024, 1527 lobes a partir de B00m2 - Imdveis Louveira - Venda & Locagio...

lates & partir de 600m2

Fotos Maga{ID]
o oE
Loslele )
‘Wenda RFS550.000
REIT T

Sobre terreno com 600 m* a venda em Vinhedo - SP

I S00m
Arcatatal

m Pér dio Sol de trar o fSiega, localzacio privilegiadaperto do Cristo fotes a partis de 600m2 . Rua pavimerntada, sstena de agua eesgoto energia eiéirica & &ea
de larer _ finsncamen to dreto coma incorpoadora

Caracteristicas
Erncondominio fechads
Explorea drea
|
L2 D Werd =208
)
hitps:hawa imoveisiouveira. com_briimovelterreno-de-500-m-chsenatorio-vinhed o TEQSE2-BOTM 12

https://www.imoveislouveira.com.br/imovel/terreno-de-600-m-observatorio-vinhedo/TE0592-BOTM
Acesso em: 06 de margo de 2024.
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https://www.imoveislouveira.com.br/imovel/terreno-de-600-m-observatorio-vinhedo/TE0592-BOTM

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADDS DA FICHA 5

NUMERS DA FESGIUEA | VINHEDD - 59 - 2003 Glumzaps Dals ba PELGUES | (800 I004
SETOE . CIADEA BOICE DO LOCAL: 71,83 CHAWE GEQGRAFICS |

DADDS DA LOCALITACED

ENDEREQD 1 KL A D CIBSER VAR CHRIC) HUMERT - 5/H

COMF.: TEDOSE34 BARED | OBESERVATORIO CIDADE : ¥IMHEDC - 5P
CBF - A0 UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHOREAMENTOS :

[ FAVIMENTAGAG [ |REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] EEDE BE LUMMAGEC FUBLICS
[|REDE DE GAS []ReDEDE DETRRUCAD DE AGUA | |TV & CazO

DADCS DO TERREND

ARE& (&F] F b0 TESTADA - [cf) m W00 PROF.EGUN_(Fe]: 50,30
ACESSBLDADE:  [iwig FORMATD Fagior ESGUNA Mg
TP R AT - plano

CORSETENCE - oo
SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONALS
AQICIOM AL OF:; 104 ADKCKIM AL 04 1.0 ADKCIOH AL B3: |0
ADICEIN 2L 04 10 ADICIONAL 05: 100 P fEre

DADCS DA TRANSACAO

MATURERS ; THerla SWALDE VEHDA (RS 00000 00 VaLloR Lﬂti.'l:juﬂ [R5 (100
WOBRIARIA - AR MOVES
CAMTAD - CREC| 27284.J TELEFGME - [190.34TATATE

DESERVACAD

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAFESSFP FATORES ADICIONALS VALORES /VARIACAD

LOCALE BGAD Plos - opp  FRADKEKIMAL 01 ; [T VALDR UNITARIO #0010
TESTADA 1 - U4 FTADICIOMAL 02 . HOMOGENMEIZACAD LS.
FROCFUMDEADE Cp: noo FTADKCIOMAL 831 0,00 VARIACAD : 02408
FREMTES MULTIFLAS Ce : fos FTADICIOMAL 64 CRE VARIACAD AVALIANDOD : frasgl
COMIBTENCIA Fe ff  FTADKCIOMAL 0 (L

BREACa: fes FTADRCKOMAL 0 fL.

TOPFOGRANS Ff; HEER
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06/03/2024, 15:27 Terreno 3 venda no Cbservatirio em Vinhedo/SP

0 s eworkroese com bey

rovme Avessa

memm TED05636
(https://www.facebook.com/Maorilmoveis/?
fret=ts)
(https:/fwww.ingt com/maoriimoveis/)

sl P2 TN I ol B I il e

e

A ircne

DESCRIGRO

Tacenc & vercia am Vishado.
Locetrade proo!

e de 1,500 m", Poxss 2 [
0 motiirio 1 courruico, com 5 xaies, 1 Sesheio & 1 0ope. Poed 2 caleas Zégue de 1.200L cade.

Verte conleds Mo mceds 1930710

RECURSOS DO IMOVEL

® Baotdric

LOCALIZAGAC

1eR A

Coge Bl W :

« v
Unamae coaker DA permEr cus S », par o conedo ¢ andrcics, pars
Can recies saciale, araltca whr watara. v ek

ocakt 0 pars srabur 3 roeso 'Aega Tarmbérr antIharmos iformachs

https://maoriimoveis.com. brfimovel TE0056838-comprar-terrenc-observatorio-vinhedo-sp

https://maoriimoveis.com.br/imovel/TE005636-comprar-terreno-observatorio-vinhedo-sp

Acesso em: 06 de margo de 2024.
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https://maoriimoveis.com.br/imovel/TE005636-comprar-terreno-observatorio-vinhedo-sp

ELEMEMNTOS DA AV ALIAC lﬂ

DADCS DA FICHA h

NUMERD Db FESGUE A ; VINHEDC - 57 - 203 [HUTLZADS CATA G FESGUIA - 00002024
SETOR : QUFaDR A MOCEDO LOCAL: 49 AR CHANE GEDGRAFICL

DADOS DA LOCALIZACAD

BHOEREGD | BUA DO CRSERVATCIRIO NUMERD: &/H

COWAF .: TEDDZ3-HEEM BARED ! M FAHTE ESTRELAS CIDADE : WMHEDD - 5P
CEF : |3283-000 WF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHOREAMENTOS

Erﬁmtﬂﬂrﬁﬁﬂ [] eEnE pE CoiLETs DE ER5a10 [¥] REDE OF LUMMNACED FUBLCS
[]REDE D= GAs []FEDE DE DETREANCAC DE AGUA [ ]TV & CARO

DADOS DO TERRENG

AEEA [&r) e &) TEETADA - [&f) M 1E00 PROF. EGUN. [Fa| ! 40,00
ACESSBRDADE . [Dinin FORMATS | Ragulaer ESQUIMA Hia
TOFOGR AN - plorao

COMSIETERCI 2=ca

SEM CONSTRUCAD

FATORES AMCIOMALS

ADRKTEN AL 0T 1.0y ARICEONAL O 1.0 AR H AL O 106
ADIKCION AL D4 1.00 ADKADHALDE t.oa ADICEYH AL D6 10O
DADOS DA TRANSACAD
MATURETA : Ofaia WALOR YEMDA (RS 550 00 VALOR LOCAGEG (RS): 000
FACE LB R, | WTEGRS INOYVES
COMTATGC - CREC | 50450 F TELEFOME | 1000 [0

ORSERVAGED:

RESULTADO DA HOMOGENEZAGAD

FATCRES MORMA |BAFESE FATORES ADICIOMALS VALORES 'VARIACAD

LOCALTAGES Flae : 200 FT ADKKONAL 07 0,00 VALOR UNITARID - 25,00
TETADA CF .30 BT ARG AL 02 - 0, 01 HCIM':IGENEF!MJLQ E B350
PROFUMDIDADE Cp 221 FT ADKCIOMALDE: 0.00 VARIACAD : | D00
FRE8 TES #OLTIPLAS Ca pan FT ADICIOMAL D : 01,04 VARIACAD AVALIANDO Wrr il
O SETEN CLA Fo B FT ADICIONAL 05 - 11,1}

ARES Co: B0 T ADKCIOMAL 08 0g

TOP CGRAPRL FI: 1]
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06/03/2024, 15:27 Terreno de 800 m* Observatdrio - Vinhedo. & venda por RS 550...

Terreno, 600 m?, 3 venda por R$ 550.000- Observatério - Vinhedo/SP
TEQOZ3-HEEN

O e

oo
Venda R$550.000
e
Ty RS 00/mda

Quero maisinformagoes

Sobre terreno com 600 m?a venda em Vinhedo - SP

RG]
L Area tatal

Jardin das Acagias
Tranguiidhde e qualidhde de vidh em um projeto exdusve
Terrenas a partic de 6007, dima localizagio § S mnutos do centro de Virhedo.

Qs Lotes do Resdencal Jardm dbs Acicas foram espedamente projetadas para que voolk usu frua damas deslumiran te vista de Vinheda Acelts finandamento
bancirio ou parcelamento dreto cam a incarporadorna.

Agende JasuaVista
Caracteristicas
Agua Energls elétrica Esgote
Pavmentas 3o
Explore a area
Lamog COKIeS Pars per sonall 2 Conteud of o mathorar 2.3 eoper incl. ACNeg ¥ niss e 9%, vood concordl coma rosa Foliica de CooMes Eend
https://www.integramoveis.com briimovelterreno-de-600-m-observatorio-vinhedo/TE0D23-HEBN 172

https://www.integraimoveis.com.br/imovel/terreno-de-600-m-observatorio-vinhedo/TE0023-HEBN
Acesso em: 06 de margo de 2024.
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