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AVALIACAO

1. Sintese

Imovel: LOTE DE TERRENO N° 08, da Quadra “L”, do loteamento denominado “TERRAS DE SANTA
CERUZ II”, SITUADO NESTA CIDADE NO BAIRRO SANTA CRUZ.

2. Localizagao

O objeto da presente agdo é o imovel situado na rua mencionada no tépico acima, conforme
mapa de localizagdo abaixo:
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3. Area do Imével

Loteamento denominado “TERRAS DE SANTA CRUZ II”’, com are total de 200,00m? com a
seguinte desrica: para quem da rua olha, segue confrontando pela frente com a rua Nove. Lado
par medindo 8,00m? pela direita com o lote n° 07 medindo 25,00m?; pelo fundo com o lote n°40.

André Ferreira Gongalves
CRECI n2 228757
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Figura 1 - matricula

André Ferreira Gongalves
CRECI n2 228757

fls. 300

do original, assinado digitalmente por DAIANE APARECIDA MARIGO, protocolado em 13/02/2025 as 17:40 , sob o nimero WBTV25700070910

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004611-80.2019.8.26.0082 e cddigo rVIyStzA.

Este documento



fls. 301

"wZ1SAIA 061p02 8 2800°92°8'6T0Z"08-TT97000 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswndogeloualajuouge/6d/enbipeised g sni-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘feulBlio 0 JLI8JU0D BIed

0T60.000/SZALEM 043WNU 0 oS * LT Se §202/20/ET Wa ope|0dojoid ‘ODIdVIN VAIOIHVdY INVIVA Jod ajuswienbip opeuisse ‘[eulfilio op eidod 9 ojuswnaop 8is3

Figura 1 - Fachada do imdvel
André Ferreira Gongalves
CRECI n2 228757

Relatdrio fotografico.
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5. Elementos comparativos.

i

Lote/Terreno para comprar

Jardim Santa Cruz, Boituva ‘ )

Avenida Professora Célia Lourdes Vercellino

a Yol

D 200 m?

RS 187.000 (O WhatsApp m

ANA REZANI

Lote/Terreno para comprar { o ’

Jardim Santa Cruz, Boituva

™ 200 m?
R$160.000

(O WhatsApp
Cond. R$ 258

Lote/Terreno para comprar 1 o l

Jardim Santa Cruz, Boituva

™ 220 m?

RS 175.000
WhatsA

6. Valor do imével

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de negociacao,
sendo este de 10%, o valor do imdvel é: RS 156.600,00(cento e cinquenta e seis mil e
seiscentos reais).

7. Encerramento
Encerro este laudo, referente ao imovel:

Registro (matricula): N° 8.330 2° Oficio de Registro de Imdveis de titulos e documentos
Comarca de Boituva-SP.

Identificagao: Terreno

Endereco: - R. Antonio de Padua Holtz - Jardim Santa Cruz-Boituva-SP - 18557-102.

Valor do imével: RS 156.600,00 (cento e cinquenta e seis mil e seiscentos reais).

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2025.

WBTV25700070910
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CAIO GODOY MOREIRA - CRECI/SP 204458-F

PARECER DE AVALIA(;i\O MERCADOLOGICA
Data: 08 de fevereiro de 2025.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadoldgica para o imével de matricula N° 8.330 2° Oficio de
Registro de Imdveis de titulos e documentos Comarca de Boituva

Processo N° 0004611-80.2019.8.26.0082
Exequente: Vanda Maria de Deus Andrade Santos
Executado: Santa Cruz Empreendimentos e Participa¢oes Ltda

ESTUDO DO IMOVEL

Dados do registro: Matricula n°® 8.330 2° Oficio de Registro de Imédveis de titulos e documentos Comarca de Boituva.
Localizacao: R. Antonio de Padua Holtz - Jardim Santa Cruz-Boituva-SP - 18557-102.

Area descritiva: Imével: LOTE DE TERRENO N° 08, da Quadra “L”, do loteamento denominado “TERRAS DE SANTA
CERUZ I1”, SITUADO NESTA CIDADE NO BAIRRO SANTA CRUZ. com are total de 200,00m? com a seguinte desrica: para
guem da rua olha, segue confrontando pela frente com a rua Nove. Lado par medindo 8,00m>; pela direita com o lote n°®
07 medindo 25,00m?; pelo fundo com o lote n°40.

FINALIDADE DO PARECER

Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0,90 para as
amostras de imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.

AREAS DO IMOVEL

Area total: 200,00m?
VALOR DO IMOVEL

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DAIANE APARECIDA MARIGO, protocolado em 13/02/2025 as 17:40 , sob o nimero WBTV25700070910

R$ 163.575,70 (cento e sessenta e trés mil quinhentos e setenta e cinco reais e setenta centavos)

{M/L&m\\lx&&&y Nn\mw

Caio Godoy Moreira

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004611-80.2019.8.26.0082 e cAdigo xFnSXukw.
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CAIO GODOY MOREIRA - CRECI/SP 204458-F

ANEXO

WBTV25700070910

Umero

17:40,sobon

as

LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 R$/m2
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-santa
-cruz-bairros-boituva-200m2-venda-RS160000-id-2691232061/ RS B e o RS e e RS e
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-santa
-Cruz-bairros-boituva-214m2-venda-R5198220-id-2746359602/ o AT o B Bhamm - RS B
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-santa
-cruz-bairros-boituva-200m2-venda-RS$200000-id-2757601270/ RS R e RS e e RS R
. média de venda do m* RS 817,88
A 2 2 —
Area Total 200,00m? x R$ 817,88R$/m? = R$ 163.575,70
Lote/Terreno para comprar
Jardim Santa Cruz, Boituva
m 214 m?
R$ 198.220

Cond. R$ 223 « IPTURS 134

Lote/Terreno para comprar

Jardim Santa Cruz, Boituva Q
™ 200 m?

RS 200.000

Cond. R$ 200 - IPTU R$ 50

Lote/Terreno para comprar
Jardim Santa Cruz, Boituva
™M 200 m?

R$160.000

= =

Cond. R$ 258
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