
André Ferreira Gonçalves 
CRECI nº 228757 

 

 A V A L I A Ç Ã O  

 
 

1. Síntese  

Imóvel: LOTE DE TERRENO N° 08, da Quadra “L’’, do loteamento denominado “TERRAS DE SANTA 
CERUZ II”, SITUADO NESTA CIDADE NO BAIRRO SANTA CRUZ. 
 

2. Localização  

O objeto da presente ação é o imóvel situado na rua mencionada no tópico acima, conforme 
mapa de localização abaixo:  
 

 
 
 
 

3. Área do Imóvel  

Loteamento denominado ‘‘TERRAS DE SANTA CRUZ II’’, com are total de 200,00m², com a 
seguinte desriça: para quem da rua olha, segue confrontando pela frente com a rua Nove. Lado 
par medindo 8,00m²; pela direita com o lote n° 07 medindo 25,00m²; pelo fundo com o lote n°40. 
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André Ferreira Gonçalves 
CRECI nº 228757 

 
Figura 1 - matrícula 
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André Ferreira Gonçalves 
CRECI nº 228757 

 

 

 

4. Relatório fotográfico.  

 

 

 

 
 

Figura 1 - Fachada do imóvel 
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André Ferreira Gonçalves 
CRECI nº 228757 

5. Elementos comparaƟvos.  

 

 

 

 

 

6. Valor do imóvel  

Com base nos elementos comparaƟvos de mercado e considerando coeficiente de negociação, 
sendo este de 10%, o valor do imóvel é: R$ 156.600,00(cento e cinquenta e seis mil e 
seiscentos reais). 
 

7. Encerramento 

Encerro este laudo, referente ao imóvel:  

Registro (matrícula):  N° 8.330 2° Oficio de Registro de Imóveis de ơtulos e documentos 
Comarca de Boituva-SP. 

IdenƟficação: Terreno 

Endereço: - R. Antônio de Pádua Holtz - Jardim Santa Cruz-Boituva-SP - 18557-102. 

 

Valor do imóvel: R$ 156.600,00 (cento e cinquenta e seis mil e seiscentos reais). 

                                              São Paulo, 10 de janeiro de 2025.  
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CAIO GODOY MOREIRA – CRECI/SP 204458-F 
 

 

PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
Data: 08 de fevereiro de 2025.   

Referente a: Parecer de avaliação mercadológica para o imóvel de matrícula N° 8.330 2° Oficio de 
Registro de Imóveis de títulos e documentos Comarca de Boituva 

Processo Nº 0004611-80.2019.8.26.0082 

Exequente: Vanda Maria de Deus Andrade Santos 

Executado: Santa Cruz Empreendimentos e Participações Ltda 

ESTUDO DO IMÓVEL 

Dados do registro: Matrícula nº 8.330 2° Oficio de Registro de Imóveis de títulos e documentos Comarca de Boituva.  

Localização: R. Antônio de Pádua Holtz - Jardim Santa Cruz-Boituva-SP - 18557-102. 
Área descritiva: Imóvel: LOTE DE TERRENO N° 08, da Quadra “L’’, do loteamento denominado “TERRAS DE SANTA 
CERUZ II”, SITUADO NESTA CIDADE NO BAIRRO SANTA CRUZ. com are total de 200,00m², com a seguinte desriça: para 
quem da rua olha, segue confrontando pela frente com a rua Nove. Lado par medindo 8,00m²; pela direita com o lote n° 
07 medindo 25,00m²; pelo fundo com o lote n°40. 
 

FINALIDADE DO PARECER 

Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0,90 para as 
amostras de imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).  

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.  

ÁREAS DO IMÓVEL 

Área total: 200,00m² 

VALOR DO IMÓVEL 

R$ 163.575,70 (cento e sessenta e três mil quinhentos e setenta e cinco reais e setenta centavos) 

 

 

Caio Godoy Moreira 
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CAIO GODOY MOREIRA – CRECI/SP 204458-F 
 

 

ANEXO  

 

 
 

Área Total 200,00m² x R$ 817,88R$/m² = R$ 163.575,70 
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