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LEILAO DE BEM IMOVEL N2 03/SEGES/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6013.2023/0000697-3

MODALIDADE: LEILAO

TIPO: MAIOR LANCE

OBJETO: ALIENACAO DO IMOVEL MUNICIPAL SITUADO NA RUA GUARATUBA, 173 — VILA GUARANI -
SP.

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - PMSP, por meio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
GESTAO - SEGES, torna publico que fara realizar a licitagio, sob a modalidade de LEILAO, para a
alienagdo do imével municipal localizado na RUA GUARATUBA, 173 — SAO PAULO - SP, em
conformidade com a Lei Orgénica do Municipio de Sdo Paulo, a Lei Federal n® 14.133/2021, as Leis
Municipais n2 16.703/2017 e 17.552/2021, 18.062/2023 e Decretos Municipais n? 62.100/2022 e
62.208/2023, bem como posteriores alteracdes, e a Portaria Municipal n2 110/SEGES/2024, e demais

normas que regem a matéria, observadas as regras do presente edital.

ANEXOS AO EDITAL:

Integram o presente EDITAL, como partes indissociaveis, os seguintes ANEXOS:

Anexo | — Descri¢do do imoével;

Anexo Il — Croqui patrimonial;

Anexo Il — Minuta de escritura publica de compra e venda;

Anexo IV — Modelo de solicitacdo de esclarecimentos;

Anexo V — Modelo de procuragdo para a participacdo nas sessoes publicas;

Anexo VI — Declaragdo de inexisténcia de fato impeditivo.

1. DO LOCAL, DATA E HORARIO

1.1. O leildo eletrénico ocorrerd pelo site do Leiloeiro Oficial, por meio do endereco eletronico

https://www.vincoleiloes.com.br/.



https://www.vincoleiloes.com.br/

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2,
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O aviso sobre este edital sera publicado no compras.gov.br, no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas — PNCP e no Didrio Oficial da Cidade de S3do Paulo — Painel de

Negdcios, em jornais de grande circulacdo, nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021.

Eventuais alteracdes posteriores deste instrumento convocatério serdo divulgadas no Diario

Oficial da Cidade de S3o Paulo e no enderego eletrénico mencionado no item 1.1.
Data e horério de inicio — 16/09/2025 as 10:00 horas.

O encerramento de leildo se dard somente apds a apregoacao do imédvel previsto neste

edital, cabendo aos participantes o acompanhamento até a finalizagdo oficial do certame.

DO OBJETO DO LEILAO E SUAS CONDIGOES

O presente leildo tem por objeto a venda do IMOVEL localizado na RUA GUARATUBA, 173,
identificado nos ANEXOS I E Il.

Devera ser observado que:

a) O arrematante deverad adotar todas as providéncias e arcar com todas as despesas

correspondentes a lavratura de escritura e seu registro.

b) A area a ser alienada estd ocupada por terceiros, sendo de total responsabilidade do

arrematante a desocupacgao da area.

c¢) Em resumo das letras ‘a” e “b”, é de inteira e responsabilidade do arrematante a
tomada das medidas necessarias para a desocupacgdo, regularizacdo e qualquer outra

necessaria para a lavratura da escritura e seu registro.

d) Incumbird ao arrematante a responsabilidade e o pagamento de eventual indenizac¢do a
PMSP pela invasdo da area, ficando resguardado o interesse municipal referente ao

imovel.

A area serd leiloada no estado e condi¢des de conservagdo e ocupagdo que se encontra,
e sem garantia, ndo cabendo a PMSP a responsabilidade por qualquer problema a ser
constatado posteriormente, pressupondo-se, a partir do oferecimento de lances, o
conhecimento da area e da situagdo que esta se encontra, ndo se aceitando qualquer

reclamacdo ou desisténcia posterior por parte do arrematante.
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As dimensdes do imdvel sdo de cardter secunddrio, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensGes constantes dos Anexos | e |l, reiterando-se, para
conhecimento do arrematante, o negécio como sendo “ad corpus”, ou seja, o imével
como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas
quais forem. Desse modo, o arrematante concorda que se houver, eventualmente,
qgualquer diferenga, ndo podera exigir a complementagao da drea, o cancelamento da
arrematacdo ou abatimento do preco. Eventuais diferengas de medidas, area e
confrontagdes encontradas no IMOVEL serdo resolvidas pelo ARREMATANTE, sem &nus
para a PMSP, ndo podendo ser invocadas, a qualquer tempo, como motivo para o

desfazimento do negdcio.

Ressalte-se que as eventuais imagens relacionadas ao imével, que poderao ser visualizadas
no endereco eletrénico do leiloeiro oficial, ndo servirdo de pardametro para demonstrar o
estado de conservagao da drea, ndo gerando aos participantes do leildo qualquer direito a
indeniza¢do ou ressarcimento decorrentes de avaliagdo dos imdveis a partir das imagens

divulgadas.

DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

Poderdo participar do presente certame pessoas fisicas e juridicas, desde que atendidas as
exigéncias do artigo 15 da Lei Federal n2 14.133/2021, bem como as condi¢des estabelecidas
no artigo 53, § 42 do Decreto Municipal n2 62.100/2022 e neste EDITAL.

N3o podera participar do certame o Licitante que, direta ou indiretamente:
tenha sido declarado inidoneo por ato do Poder Publico;

gue se encontre, ao tempo do Leildo, impossibilitado de participar do Leildo, em decorréncia

de sanc¢do que lhe foi imposta;
se encontre sob processo de faléncia, nos termos da Lei Federal n2 11.101/2005;

gue esteja enquadrado nas disposicdes dos §§ 12 e 22 do artigo 92 da Lei Federal n2
14.133/2021;

que descumpra o disposto no inciso XXXIIl do artigo 72 da Constituicdao Federal.

Para o fim de comprovar o requisito do subitem 3.2, letra “b”, os LICITANTES deverdo firmar
declaracdo atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de fato impeditivo a sua

participacdo no certame, conforme ANEXO VI.
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Para participar da sessdo publica do leildo, os LICITANTES deverdo se inscrever junto ao

LEILOEIRO no mesmo dia, local e hordrio designado para realizacdo do certame, mediante a

apresentacdo dos seguintes documentos:

3.4.1.

a)

b)

c)

3.4.2.

a)

b)

c)

d)

3.4.3.

Tratando-se de pessoa fisica:
Cépia da Cédula de Identidade;
Cdpia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

Declaragao atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de ato impeditivo a
sua participacdo na LICITACAO, conforme ANEXO VI.

Tratando-se de pessoa juridica:
Cdpia da ficha do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
Registro comercial, no caso de empresa individual;

Cépia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no Orgdo
Competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas),
acompanhado de prova da elei¢do da diretoria em exercicio ou da ata de elei¢ao dos

atuais administradores, conforme o caso;

Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e do ato de registro ou autorizagdo para funcionamento,

expedido pelo Orgdo Competente, quando a atividade assim o exigir;

Declaracdo atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de ato impeditivo a
sua participa¢do na LICITACAO, conforme ANEXO VI.

Os documentos necessdrios a inscricdo, indicados nos subitens 3.4.1 e 3.4.2 deste

EDITAL deverdo ser apresentados no original ou na forma de cépia simples.

Os LICITANTES poder3o se fazer representar na sessdo publica da LICITACAO por procurador,

o qual devera apresentar junto a documentacdo de inscricdo do LICITANTE prevista no item

3.4 deste EDITAL, a respectiva procuracdo, com firma reconhecida, outorgando poderes para

tal fim, conforme modelo constante do Anexo V, bem como cépia da carteira de identidade

ou outro documento oficial com foto.
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Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuracdo, podera representar mais de um

LICITANTE, seja pessoa fisica ou juridica.

DOS LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

Serd adotado, para fins de julgamento, o critério MAIOR LANCE, conforme o disposto no art.
33, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021 e art. 37, IV do Decreto Municipal n? 62.100/2022,

observados os parametros definidos neste edital e nos seus anexos.

Apos a inscri¢cao dos LICITANTES, o Leiloeiro dara inicio a sessd@o publica do leildo.

4.2.1.

Os atos publicos poderdao ser assistidos por qualquer pessoa, mas somente deles
participardo ativamente os LICITANTES ou representantes devidamente inscritos, ndo
sendo permitida a intercomunicagdo entre eles, nem atitudes desrespeitosas ou que
causem tumultos e perturbem o bom andamento dos trabalhos, ressaltando-se que

neste caso, se trata de leildo eletronico.

Os lances serdo apresentados pelos LICITANTES a partir do PRECO MiNIMO DE VENDA, sendo

gue a diferenga minima permitida entre os lances sera definida pelo LEILOEIRO.

4.3.1.

O LICITANTE poderd ofertar mais de um lance, prevalecendo sempre o de maior valor.

Aprovado o lance, ndo serdo aceitas desisténcias, sendo os lances ofertados irrevogaveis e

irretrataveis.

4.4.1.

4.4.2.

Os LICITANTES se responsabilizam por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo

gue os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

Caso haja algum impedimento para a finalizagdo da ALIENACAO pelo LICITANTE que
ofertou o lance vencedor, serda contatado o LICITANTE ofertante do lance

imediatamente anterior para possivel analise da venda.

Para o julgamento das propostas serd adotado o critério de maior lance ao PRECO MINIMO
DE VENDA.

Da sessdo realizada serd lavrada ata circunstanciada, registrando-se todos os atos do

procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual sera ao final assinada pelo LEILOEIRO e pelo

Agente de Contratacao da PMSP.

O resultado da LICITACAO sera publicado no DOC/SP e nos site de realizac3o do leildo.
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DOS RECURSOS

Qualquer LICITANTE poderda, durante o prazo concedido na sessdo publica pelo LEILOEIRO,
nao inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata apds o término do julgamento das
propostas, manifestar sua intengao de recorrer, sob pena de preclusdo, nos termos do art.
165, §19, inciso |, da Lei Federal n? 14.133/2021.

5.1.1.  Asrazdes do recurso deverdo ser apresentadas no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado

da data de intimagdao ou da lavratura da ata de julgamento, devendo observar a
necessidade de serem devidamente fundamentados, assinados por representante
legal ou procurador com poderes suficientes, e protocolados junto a Coordenadoria de

Bens e Servigos, no endereco eletronico segeslicitacacao@prefeitura.sp.gov.br.

5.1.2. Os demais LICITANTES ficardo intimados para, caso desejarem, apresentar suas

contrarrazdes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, e da mesma forma indicada no subitem

5.1.1, contado da data de divulgacdo da interposi¢do do recurso.

Os demais LICITANTES ficardo intimados para, caso desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de 3 (trés) dias uteis, e da mesma forma indicada no subitem 5.1.1,

contado da data de divulgac¢do da interposi¢ao do recurso.

Serd assegurado ao LICITANTE vista do processo administrativo através do Portal de
Processos Administrativos

(https://processos.prefeitura.sp.gov.br/Forms/consultarProcessos.aspx).

O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que ndo poderdo ser

aproveitados.

DA ARREMATAGCAO DO IMOVEL E DO PAGAMENTO

Ato subsequente ao encerramento do leildo, o LEILOEIRO informard a proposta vencedora, o
bem como ao arrematante que este tera o prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da
data de publicagdo do resultado desta LICITACAO no DOC/SP, bem como os demais dados
para o efetivo pagamento do PRECO FINAL DE VENDA, por meio da guia de recolhimento
(DAMSP).


mailto:segeslicitacacao@prefeitura.sp.gov.br
https://processos.prefeitura.sp.gov.br/Forms/consultarProcessos.aspx

6.2.

6.3.

7.1.

8.1.

gln DE
SAO PAULO

GESTAO

O PRECO FINAL DE VENDA deverd ser pago a vista, de forma prévia ao ato de lavratura da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, mediante depdsito via guia de arrecadacdo
DAMSP emitida pela PMSP, conforme as regras definidas neste EDITAL.

6.2.1. O PRECO FINAL DE VENDA devera ser corrigido de acordo com a variacdo do indice de

Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo oficialmente,
caso entre a data do leildo e a data de emissao DAMSP tenha transcorrido mais de 60

(Sessenta) dias.

6.2.2. Caso o ARREMATANTE ndo efetue o pagamento nos termos deste EDITAL, incorrera

nas penalidades previstas no item 9.

A remuneragdao do leiloeiro para realizar o leildo serd constituida, exclusivamente, da
comissdo de 5% (cinco por cento) calculada sobre o valor final de venda do bem imdvel, a ser
paga pelo arrematante diretamente ao Leiloeiro Oficial, sem Onus e a interveniéncia da
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, contados da data
da publicacdo da homologac3o deste LEILAO no DOC/SP, nos termos do § 22 do artigo 42 do
Decreto n? 21.981 de 19 de outubro de 1932, do paragrafo Unico do artigo 24 do mesmo
decreto e do § 12 do artigo 80 da Instrugcdo Normativa DREI/ME N2 52, de 29 de julho de
2022.

DA ADJUDICAGCAO E HOMOLOGAGAO

Concluida a fase de lances, superada a fase recursal e efetivado o pagamento do PRECO
FINAL DE VENDA do IMOVEL pelo LICITANTE vencedor, o leildo serd Adjudicado ao
ARREMATANTE e apds as medidas pertinentes, o certame serd homologado, nos termos da
Lei Federal n? 14.133/2021 e Decreto n? 62.100/2022, publicando-se o resultado da licitacdo

no DOC/SP para conhecimento publico.

DA POSSE E TRANSFERENCIA DO BEM

No prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data de publicacdo do resultado desta
LICITACAO no DOC/SP, o ARREMATANTE devera apresentar a Coordenadoria de Gest3o do
Patrimonio Imobilidrio - CGPATRI para fins de assinatura da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA

E VENDA os seguintes documentos:



a)

b)

d)

e)
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Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ);

Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do LICITANTE;

Regularidade perante a Seguridade Social e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico,
demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei, por
meio da Certidao Negativa de Débito, ou por meio de Certiddo Conjunta Relativa aos Tributos
Federais, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 1.751/2014;

Minuta da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA (ANEXO | deste EDITAL) devidamente

preenchida;

Comprovante de transagdo bancaria de pagamento a PMSP, do PRECO FINAL DE VENDA do
IMOVEL, nos termos deste EDITAL.

8.1.1. Serdo aceitas como comprovacao de regularidade certiddes negativas ou certiddes

positivas com efeito de negativas.

8.1.2. Os documentos e certidGes apresentados devem se encontrar validos na data prevista

no subitem 8.1.

8.1.3. Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-3ao

com prazo de validade de 60 (sessenta) dias contados da data da sua respectiva

expedicdo.

Em até 15 (quinze) dias contados do recebimento dos documentos indicados no subitem 8.1
deste EDITAL, a SEGES/CGPATRI enviara reposta de aceite dos documentos ou solicitacdo de

correcao da documentacao.

Apds o aceite de que trata o subitem 8.2, o ARREMATANTE devera providenciar a lavratura
da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL, que devera ser assinada em
cartorio, correndo exclusivamente por sua conta todos os procedimentos precedentes e
despesas para sua lavratura e registro, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, foros,
laudémios, taxas, alvards, certidGes, escrituras, inclusive de eventual rerratificacdo,
emolumentos cartorarios, registros, averbacdes, desmembramentos, conforme previsto no
subitem 2.2.

8.3.1. Cabera ao ARREMATANTE a escolha do cartdrio de notas que lavrard a ESCRITURA

PUBLICA DE COMPRA E VENDA, bem como a coordenacdo dos tramites para
8
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8.6.

9.1.

a)

b)

c)

d)
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demonstrar sua prontiddao e providenciar o agendamento da data para colheita da
assinatura da PMSP, a ser feita por meio do endereco eletronico

cgpatri@prefeitura.sp.gov.br.

8.3.2. O ARREMATANTE somente serd imitido na posse do IMOVEL, apds a quitacdo do

PRECO FINAL DE VENDA, contra a outorga da respectiva ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA.

O ARREMATANTE devera fornecer a SEGES/CGPATRI, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da lavratura ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, um traslado desta, bem

como certid3o atualizada da matricula do IMOVEL na qual conste o seu registro.

Os prazos previstos neste EDITAL poderdo ser prorrogados pela SEGES/CGPATRI mediante
requerimento apresentado pelo ARREMATANTE, com justificativa devidamente
fundamentada de seu cumprimento integral e tempestivo das providéncias necessarias as

obrigacdes respectivas.

Salvo por motivo de for¢ca maior devidamente comprovado, e assim avaliado pela PMSP, a
inobservancia do prazo fixado para o pagamento do PRECO FINAL DE VENDA podera ser
entendida como rendncia do ARREMATANTE.

PENALIDADES

O LICITANTE que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacgdées
inveridicas, ndo manter a proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta
LICITACAO, apresentar declara¢io ou documentacdo falsa, comportar-se de modo inidéneo,
cometer fraude fiscal ou de outra forma infringir os termos do presente EDITAL, quando nao
incorrido em penalidades especificas, estando sujeito, ainda, a outras penalidades
legalmente previstas, ficard sujeito as seguintes penalidades, de maneira isolada, ou

concomitantemente:

Adverténcia;

Multa de 5 % (cinco por cento) do PRECO FINAL DE VENDA;
Impedimento de licitar e contratar;

Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.


mailto:cgpatri@prefeitura.sp.gov.br
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9.4.
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10.

10.1.

10.2.
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Qualquer atraso no pagamento do PRECO FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE ensejara a
incidéncia de juros de 0,1% (um décimo por cento) ao dia, acrescido de multa moratéria de

2% (dois por cento), ambos sobre o valor total.

Em caso de desisténcia ou descumprimento dos prazos previstos neste EDITAL por parte do
ARREMATANTE, este estara sujeito a multa de 10% (dez por cento) do PRECO FINAL DE
VENDA, sendo-lhe, no entanto, garantida o contraditério e a ampla defesa, cessando os seus
direitos de participac3o na LICITACAO.

9.3.1. Além da multa, poderd ser aplicada, a critério da PMSP, a penalidade prevista pelo art.

156, inciso IV, da Lei Federal n2 14.133/2021.

As penalidades somente poderdo deixar de ser aplicadas por motivo devidamente justificado
e aceito pela SEGES/CGPATRI.

Fica assegurado que as penalidades somente serdao aplicadas mediante processo
administrativo — Processo SEl - durante o qual serdo assegurados o contraditério e a ampla

defesa.

DISPOSIGOES FINAIS

Para construcdo de edificacdo nova ou reforma no IMOVEL que necessite de manejo de
exemplares arboreos, o ARREMATANTE sera responsdvel pela elaboracdo de estudos, pecas
graficas, eventuais planos de compensacdo entre outras documentagles pertinentes,

obedecendo o regramento préprio estabelecido pelos 6rgaos competentes.

A lavratura da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL importa no
reconhecimento e isencdo da PMSP, pelo ARREMATANTE, de quaisquer 6nus ou obrigacGes
daquele, cabendo este realizar, por conta prdpria e as suas expensas, a analise de todos os
aspectos relativos ao IMOVEL, sejam eles ambientais, fundidrios e urbanisticos, incluindo
avaliacdo dos riscos e levantamento das eventuais providéncias necessarias as regularizacées

de qualquer natureza, eventualmente aplicaveis.

Eventuais direitos da PMSP em discussdo sobre o imdvel seja em processo administrativo ou
judicial, notadamente os relativos as multas e as indeniza¢cdes pelo uso do IMOVEL por
terceiros particulares, ndo serdo extintos quando da ALIENACAO do IMOVEL e n3o serdo
cedidos ao ARREMATANTE, em nenhuma hipdtese, sendo, na verdade de reponsabilidade

deste, conforme subitem 2.2, letras “b” e “c”.

10
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b)
c)

10.8.

10.9.
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Este LEILAO n3o importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte da PMSP,
podendo ser revogado, por interesse publico ou anulado, de oficio ou mediante provocacao,
bem como adiado ou se for prorrogada a sessdo de licitacdo, sem que caiba qualquer direito

a reclamagao ou indenizagao.
Os casos omissos serao resolvidos pela PMSP.

A participagao no procedimento licitatério implicard na aceitagdo plena e irrevogavel pelos
LICITANTES das condig¢des constantes deste EDITAL.

Na realizagdo dos procedimentos licitatérios previstos neste EDITAL serd observada a forma
virtual, no seguinte modo: (indicar os procedimentos necessarios para o licitante participar
do leildo eletrénico — apds sorteio, pedir ao leiloeiro para fornecer o passo a passo para

listar abaixo)

Acessar endereco eletrénico mencionado no item 1.1;

Realizar o cadastro para acessar a plataforma;

Pesquise pelo item 03/SEGES/2025 ou acesse o endereco eletrénico
https://www.vincoleiloes.com.br/eventos/leilao/70/leilao-de-imovel-terreno-com-96-22m-
em-jabaquara-sp para acesso direto ao objeto deste leildo;

Qualquer pessoa podera impugnar este edital devendo fazé-lo até 3 (trés) dias Uteis antes da
data da sessdo publica deste leildo aos cuidados da SEGES/COBES, por meio de documento
com os motivos da impugnacao, dirigida ao endereco eletronico

segeslicitacao@prefeitura.sp.gov.br, até 23:59 horas, acompanhado, necessariamente, do

|II

arquivo contendo o documento escrito em formato editavel “.doc”.

10.8.1. A resposta a impugnacdo serd divulgada pela SEGES/COBES no Diario Oficial da Cidade

de S3o Paulo — DOC, no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util

anterior a data da sessdo publica deste leilao.

10.8.2. Nos termos da legislacdo vigente, decaird o direito de impugnar os termos deste

EDITAL o LICITANTE que nao o fizer no prazo e forma estipulados neste EDITAL.

Os interessados que necessitarem de informagdes ou esclarecimentos complementares
relativamente ao presente EDITAL deverdo, observado o modelo de solicitacio de
esclarecimentos constante do ANEXO |V, solicita-los até 3 (trés) dias Uteis antes da data da
sessdo publica deste leildo aos cuidados da SEGES/COBES, por meio de mensagem dirigida ao

endereco eletronico segeslicitacao@prefeitura.sp.gov.br, até 23:59 horas, acompanhado,

Ill

necessariamente, do arquivo contendo as quest6es formuladas em formato editavel “.doc”.
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10.10. O Leiloeiro Oficial e o Agente de Contratacdao verificardo eventual descumprimento das
vedacgles de participacdo na licitacdo, mediante consulta aos sites indicados na Instrucdo n2
02/2019-TCM, no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), (disponivel no endereco
eletronico

https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta?cadastro=2&ordenarPor=nomeSanci

onado&direcao=asc/cnep) e, também, referente ao CADIN Municipal.

10.10.1. As consultas realizar-se-do em nome da licitante e também de eventual matriz ou filial

e de seus sécios majoritarios, no caso das pessoas juridicas.

10.10.2. Os documentos serdo analisados pelos indicados no subitem 10.10 quanto a sua
conformidade com os solicitados e serdo anexados ao processo administrativo

pertinente a esta licitagao.

10.11 Fica eleito o Foro da Fazenda Publica, da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, para
discussdo de eventuais litigios, oriundos do presente leildo, com renuncia de outros, por mais

privilegiados que sejam.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2025.

YU Rl Assinado de forma Assinado de forma digital
HENRIQUE digital por YURI ANTONIO CARLOS or ANTONIO CARLOg
HENRIQUE CELSO SANTOS CELSO SANTOS
S|LVA4'| 990064 SILVA:41990648851 FRAZAO:048979(0 FRAZAO:04897900891
Dados: 2025.08.22 Dados: 2025.08.22
885 1 15:01:09 -03'00" 0891 14:50:58 -03'00'
YURI HENRIQUE SILVA ANTONIO CARLOS CELSO SANTOS FRAZAO
Presidente Leiloeiro Oficial
COBES/CPL-1 JUCESP n2 241
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ANEXO | - DESCRIGAO DO IMOVEL

LEILAO N2 03/SEGES/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6013.2023/0000697-3

LEI AUTORIZATIVA: n2 18.062/2023

CROQUI PATRIMONIAL: Doc. SEI n2 124362248 (ANEXO I1)
ENDEREGO DO IMOVEL: RUA GUARATUBA, 173 - SP
PERIMETRO: 11-12-13-13"-11

FORMATO: irregular

AREA: 96,22 m?

DESCRIGAO: Para quem de dentro da area olha para a Viela sob n° 173 da Rua Guaratuba: FRENTE:
Linha reta 11-13' medindo 4.37 metros, confrontando com a Viela sob n° 173 da Rua Guaratuba. LADO
DIREITO: Linha reta 11-12, medindo 22,33 metros, confrontando com imoével da matricula 176814-8°
ORI. LADO ESQUERDO: Linha reta 13-13', medindo 22,26 metros, confrontando com imével da
matricula 176.814 - 8° ORIl. FUNDOS: Linha reta 12-13 medindo 4,27 metros, confrontando com imovel
da matricula 176.814 - 8° ORI.

PLANTA:

1213

.
MDC 2004

A chisia 44 slerasi

15 16

17
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ANEXO Il - CROQUI PATRIMONIAL

Yo dalf- 0 gy -I;l'?__*'{. . ,_-/_,,;" f'".:a
FMSP - 5.)-FGH -DEPARTAMENTD PATRIMON AL Rubens Af?é: Capil:;n
US0 COMUM Engenheirg
g (e
SCHN HaC MAPOGRAF cCROoQODT FL3. |
Pag. Caord. Pag. Coord. | Cod.| Winare i
33322 | MG B-6 263 u-3 | OOsE2 oL/02 |
ANTIGD CROQUI :
e =
i JochAl A pied AADE

=17
#2sat
Ay
- §580mE
™ I
2
e lll,-uu-
oM 1M
1Bon”

M

uukumi&ﬂﬂlul ___.-"-\'{f
2TM_— s,
aat

sw o |
- " caat— "
- ---_____.-' 'Gw;"‘fr/ TBIM
ks [EL R F]

J PROL, 40006 836 88- 10 Poiwr

Fonte: Coordenadoria de Gestdo do Patriménio (CGPATRI)
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Cadastro Fiscal
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Fonte: Setor e Quadra Fiscal, GeoSampa, 2024.
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ANEXO Il - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

LEILAO N2 03/SEGES/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6013.2023/0000697-3
LEI AUTORIZATIVA: n° 18.062/2023

SAIBAM quantos este publico instrumento de escritura de compra e venda virem que, aos [®] do més
de [®] de 2024, nesta Comarca e Capital, no endereco [e], perante mim, Tabelido, compareceram as
partes entre si, justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTE VENDEDORA a PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob n2 [e], com
sede nesta Capital, no Edificio Matarazzo, Viaduto do Chda n2 15 — Centro, CEP 01002-900, neste ato
representada pelo(a) Coordenador(a) de CGPATRI, [Nome completo], [Nacionalidade], [Estado civil],
RG n? [e] — SSP/SP, CPF/MF [e], nos termos do artigo 38, inciso lll, do Decreto Municipal n2
62.100/2022, conforme Titulo de Nomeacdo n? RF [e], de [@] de [e] de 20[e], e, como OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), [®] [qualificagdo completa], que, em conjunto, serdo designados como PARTES
doravante.

Os presentes identificados como os préprios por mim, a vista dos documentos de identidade
apresentados, do que dou fé. E, pelas PARTES me foi dito:

12) que a OUTORGANTE VENDEDORA ¢ legitima proprietaria, do Imdvel: uma passagem com acesso
pelo n2 173 da Rua Guaratuba, Vila Guarani, conforme descrito no Edital de Leildo n2 03/SEGES/2025,
com valor venal de referéncia para a presente data de RS [e]; objeto do Croqui Patrimonial n2
124362248 (ANEXO Ill) / Transcricdo n2 [e]/ Matricula n2 176.814, no 82 Cartdrio de Registro de
Imdveis da Capital (“Imdvel”), cuja copia, rubricada pelas PARTES, passa a fazer parte integrante da
presente;

22) que o Imdvel se encontra livre e desembaracado de quaisquer O6nus ou responsabilidade,
ressalvado o previsto na cldusula 82 desta Escritura;

323) que, em conformidade com o contido no processo administrativo n? 6013.2023/0000697-3 e com
disposto na Lei Municipal n2 18.062/2023 (LEI AUTORIZATIVA), a OUTORGANTE VENDEDORA foi
autorizada a alienar, por licitacdo, na modalidade de leildo, o Imdvel descrito na cldusula primeira
retro;

42) que, em conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021, a SEGES, através do processo
administrativo n2 6013.2023/0000697-3, publicou Edital de Leildo n? 03/SEGES/2025, para a alienac¢do
do Imdvel, no estado em que se encontra;

52) que o objeto da licitacdo foi homologado a(o) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), que ofertou o
preco de RS [e] (e), atestado pelo Leiloeiro dia [@] de [®] de 20[e®], conforme ata publicada no Didrio
Oficial da Cidade de Sdo Paulo de [e] de [e®] de 20[e];
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62) que, nos termos da legislacdo pertinente, o resultado da licitacdo, na modalidade de leildo, foi
devidamente homologado e adjudicado o objeto ao Licitante declarado vencedor, ora OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), por despacho de [e] de [e®] de 20[e®], publicado no Diario Oficial da Cidade de Sado
Paulo, em [e] de [e] de 20[e];

72) que o preco ofertado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi no valor de RS [e] (e), pago
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADORA da seguinte forma: RS[e] (e), representado(a) pela guia de n?
[e®], cuja cépia se encontra no Doc. SEIl. [®] do mencionado processo administrativo, correspondente
ao prego integral ofertado para aquisicdio do Imodvel ora alienado, pelo que a OUTORGANTE
VENDEDORA se declara paga e satisfeita, dando plena, geral e irrevogdavel quitagao do prego acima;

82) que, na lavratura do presente instrumento, eventuais direitos do Municipio em discussdo sobre o
Imdvel, seja em processo administrativo ou judicial, notadamente os relativos as multas e as
indeniza¢des pelo uso do Imédvel por terceiros particulares, ndo serao extintos na presente alienagao
do Imoével e ndo serdo cedidos ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), em nenhuma hipotese,
conforme previsto nos termos do Edital de Leildo n? 03/SEGES/2025;

92) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA procede a
venda “ad corpus” do Imével mencionado na clausula primeira retro ao(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), transferindo-lhe, desde ja, a posse indireta, dominio, direitos e a¢gdes que sobre tal
Imovel exercia, ressalvado os direitos do Municipio, conforme previsto no subitem 4.2 do Edital de
Leildo n2 03/SEGES/2025, obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa e a
responder pela evic¢cdo, na forma da lei;

102) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA transfere
ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) inclusive todos os poderes para a proposicao e conducdo de
processo de regularizacdo fundidria do Imdvel, com vistas a abertura ou atualizacdo de matricula
individualizada, conforme as medidas, area e confrontacGes demarcadas no Edital de Leildo n2
03/SEGES/2025;

112) que eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacGes encontradas no Imével ora vendido
ndo poderdo ser invocadas pelo (a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a titulo de compensac¢do do
preco pago, e eventual procedimento de retificagdo judicial ou extrajudicial que se fizer necessario,
ficara a cargo exclusivo do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), sem quaisquer O6nus para a
OUTORGANTE VENDEDORA;

122) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A),
a partir desta data, assume todas as obrigacOes e responsabilidades decorrentes da titularidade do
imovel, inclusive a responsabilidade pela desocupacdo da area e pela eventual indenizagdo pela
invasdo da mesma, uma vez que configurado o uso pretérito da area, resguardado sempre o
interesse publico municipal.

132) as despesas com o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU serdo assumidas integralmente
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a partir da data da imissdo na posse do Imdvel, ainda que

venham a ser lancados em nome da OUTORGANTE VENDEDORA ou deixem de ser langados
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formalmente, sendo que eventuais débitos anteriores sdo de responsabilidade da OUTORGANTE
VENDEDORA;

142) que a presente escritura é feita sem 6nus ou despesas para a OUTORGANTE VENDEDORA,
inclusive as decorrentes desta escritura e do seu registro, cabendo ao (a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) o pagamento dos tributos e custas necessarias a outorga de escritura e registro na
matricula respectiva;

152) que as PARTES d&o a presente transacdo o valor de RS [@] (e) para efeitos fiscais, autorizando,
ainda, o senhor Oficial de Registro de Imdveis competente a promover todos os registros e averbagdes
gue se fizerem necessarios.

162) que, pela OUTORGANTE VENDEDORA, me foi dito que:

a) o imovel encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e
sobre a existéncia de outras a¢des reais e pessoas reipersecutorias, relativas ao imdvel, e de outros
Onus reais incidentes sobre ele, ressalvado o previsto na cldusula 82 desta Escritura;

b) apresenta a Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios da Prefeitura de Sdo Paulo/SP de
n? [e], em situagdo regular, emitida as [®] horas do dia [®] — hora e data de Brasilia, com cédigo de
autenticidade: [®] — valida até [e], cuja cdpia fica arquivada nestas notas;

c) apresenta a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, referente ao CNPJ n2 46.392.130/0001-18, sob cddigo de controle [e], emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em [e] as [e], com validade até [e];

d) se compromete a assinar eventuais escrituras de rerratificacbes em razdo de eventuais exigéncias
formuladas pelo oficial de registro de imdveis competente, bem como a fornecer todo e qualquer
documento existente, necessario ao registro da presente escritura;

172) a seguir, pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), me foi dito que:

a) aceita como valida e boa para outorga da presente escritura, a declaracdo firmada pela
OUTORGANTE VENDEDORA;

b) corre por sua conta as despesas da presente escritura definitiva, tais como emolumentos de
tabelido, recolhimento de Imposto sobre Transmissdao de Bens Iméveis (“ITBI”), registos, microfilmes,
processamentos de dados, traslados, certidGes, e quaisquer outras taxas ou emolumentos criados pelo
poder publico competente;

c) dispensa, nos termos do Parecer Normativo de 16/01/1986, da Egrégia Corregedoria Geral da Justica
do Estado de S3o Paulo, publicado no Diario Oficia da Justica, na edi¢do de 17/01/1986, as certiddes de
gue trata o artigo 19, pardgrafo 29, da Lei Federal n? 7.433 de 18 de dezembro de 1985, aceitando
como valida e boa para outorga desta escritura;

d) aceitava, como de fato aceita, a presenta Escritura em todos os seus expressos termos, relagdes e
dizeres;

182) o ITBI devido pela presente venda e compra, no valor de [®], foi recolhido em [e] de [e] de 20[e]
pelo drgdo de arrecadacgdo da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, apresentada pelo(a) OUTORGADO(A)

COMPRADOR(A), conforme guia de transagdo DAMSP n2 [e]; e
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192) que, nos termos do Provimento CG/SP n2 13/2012 e Comunicado n? 614/2012 da Corregedoria
Geral da Justica, fiz a consulta a Central de Indisponibilidade de Bens nesta data, verificando resultado
NEGATIVO em nome da OUTORGANTE VENDEDORA e do OUTORGADO COMPRADOR, comprovado
com o relatdrio de consulta que recebeu o cédigo: HASH ne [e].

Finalmente, pelas PARTES, me foi dito que aceitavam a presente escritura em todos 0s seus expressos
termos, tal como nela se contém e se declara, em carater irretratavel e irrevogdvel, vedado o
arrependimento, obrigando herdeiros e outros sucessores. De como assim o disseram, dou fé,
pediram-me e lhes lavrei o presente instrumento, que feito e sendo lido em voz alta, foi achado

conforme, seguindo-se assinaturas e outorga.
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ANEXO IV — MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

LEILAO N2 03/SEGES/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6013.2023/0000697-3

LEI AUTORIZATIVA: n2 18.062/2023

A

SEGES.

[Cidad3o ou empresa interessada na LICITACAO] vem apresentar a(s) seguinte(s) solicitacio(des) de
esclarecimento(s) relativa(s) ao EDITAL de Leildo n2 03/SEGES/2025.

Numero da questdo: item ou subitem.
Esclarecimento Solicitado

1. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara e

objetiva, o esclarecimento desejado em forma de pergunta].

2. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara e

objetiva, o esclarecimento desejado em forma de pergunta].

3. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara e

objetiva, o esclarecimento desejado em forma de pergunta].
Atenciosamente,

[Assinatura do Cidaddo/Interessado]
Responsavel para contato: [e]
Endereco: [@]

Telefone: [®]

E-mail: [e]
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ANEXO V — MODELO PROCURAGAO PARA PARTICIPAGAO NAS SESSOES PUBLICAS

LEILAO N2 03/SEGES/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6013.2023/0000697-3
LEI AUTORIZATIVA: n° 18.062/2023

Nome/Razio Social, (CPF/CNPJ), com endereco/sede nesta Capital na [e], Municipio, Estado, CEP,
representado pelo Senhor(a) [e], portador da Cédula de Identidade RG n? [e], expedido pela [e],
inscrito no CPF/MF sob n2 [e], residente e domiciliado na [®], nomeia e constitui seu bastante
procurador(a) o(a) Senhor(a) [®], nacionalidade, estado civil, profissdo, portador da Cédula de
Identidade RG n? [e], expedido pela [®], inscrito no CPF/MF sob n2 [e], residente e domiciliado(a) na
[e], a quem confere poderes especiais para representa-lo(a) na sessdo publica de leildo, que sera
realizada na LICITACAO em epigrafe, podendo para tanto ofertar lances, rubricar documentos, tomar
ciéncia de decisodes e receber notificagdes, interpor e desistir de recursos, apresentar manifestagdes e

assinar as atas.

Sdo Paulo, [e] de [e] de [e].

Assinatura (com firma reconhecida)
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ANEXO VI — DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

LEILAO N2 03/SEGES/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6013.2023/0000697-3
LEI AUTORIZATIVA: n° 18.062/2023

A

SEGES

Em cumprimento aos ditames Editalicios, declaro(amos), sob as penalidades cabiveis, que inexiste fato
impeditivo a minha (nossa) participagdo no certame licitatério em referéncia, bem como
concordo(amos) plenamente com as condigdes constantes no EDITAL e seus ANEXOS.

Sao Paulo, [e] de [e] de [e].

LICITANTE — cédula de Identidade e CPF
LICITANTE — CNPJ
Nome por extenso do representante legal
Cédula de Identidade e CPF
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