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% Oficiak: Ricardo Nahat

Substituta: Julia Fiko Y uasa
o R I s p Substifutor Fabio Cristians Franciulli
Valide aqui

asie documento

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 14.° CARTORI@DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL r = =
e Sao Pa%ﬂmjﬂ""

ficha —
01 ] _
,  Séo Paulo, 09 de agosto de 1.993.

MOVELI AFARTAMENTO TIPO NO 141, 1 lizado no 14° andar do
"EDIFICIO ITACOLOMY", situado & Aveni acutinga n= 360, em
Indiandpolis — 24 Subdistrito.

UM APARTAMENTO com a aArea real privativa de 1532,7191m=, Area
real comum de 111,54030854m=, area real total de
264,25940854m=, correspondendo-1he a fragio ideal de
4,.,8535986% do terreno e demais coisas do condominioco e o
coeficiente de proporcionalidade de 0,04855986.

PROPRIETARIA: - CONSTRUTORA BASILE LTDA, CGC/MF. ne

60.514.817/0001-00, com sede nesta Capital, & Rua Arthur de
Faula Ferreira n® 248, sala 2.

REGISTROS ANTERIORES:- R.Z/matrs. 68.170, 68.171 e 6£8.172:
R.17/matr. 105.795 deste Registrao.

CONTRIBUINTES: ~ 041 .117.0026-8/0027-8/0028~4,

0 Escr. Aute f . 51 {Buimerio Scaquetti)

R.1, em 21 de julho de 2000.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 30 de maio de 2000, do 13° Tabelido de Notas desta Capital, (L° 3259,
fls. 099), CONSTRUTORA BASILE LTDA, ja qualificada, com sede na Rua Escobar
Ortiz n® 383, transmitiu a JOAO AUGUSTO DOS SANTOS MARTINS, empresério,
casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia daLei 6.515/77, com
CLAUDIA FORTES MARTINS, comerciante, brasileiros, RG n% 18.362.306-SSP/SP
e 18.759.047-SSP/SP, CIC em comum n°® 085.894.178-69, residentes e domiciliados
nesta Capital, 2 Rua Jacutinga n® 360, apt® 141, pelo valor de R$150.000,00, (cento e
cinquenta mil reais), o imével desta matricula; iangado atualmente pelo contribuinte n®
041.117.0235-1. A vendedora apresentou CND do INSS n°® 54442000-21608005,
emitida em 19 de julho de 2000; ¢ CQTF emitida em 19 de julho de 2000, via internet.

O Escr. Aul“{&“““ Zrsss 2. (Milton de Souza).

Av.2/118.550, em 08 de novembro de 2.012,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GKKPL-6E2AU-SWKEG-DVNKG

Conforme oficio n® 1178/2012 (relagdo n® 105/2012) expedido em 23 de ‘(‘)_utubro Qe 2012
pelo Juizo da 1* Vara do Trabalho de Itapecerica da Serra - TRT 2° Regido, extraido dos
autos n° 00011823620115020331 da agdo trabalhista movida por SERGIO DO

- continua no verso -
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14" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
SAOPAULO
Rua Jundiai, 50 - T andar - [birapuera

. E Oficiak Ricardo Nahat
Substituto: Fabio Cristians Franciulli
LIVRO N.”2 -.REGISTRO 14.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao PaW‘
matricula e fteba /‘-‘IZM\
[.-119.586 J [‘ o1 j T

' 09 de agosto de 1.9%93.

-

IHﬂgEL:~ ADEGA N° Al4, localizada 2° subsolo do "EDIFICIO
ITACOLOMY ", situado & Avenida tinga n® 360, em
Indiandpolis - 24° Subdistrito.

UMA ADEGA com a &rea real privativa de 3,700m=. area real
comum de 1,399426058m=, &area real total de §,09942605m=,
correspondendo—-lhe a fragio ideal de 0,060925% do terreno e
demais coisas do condominio a (=] coeficiente de
proporcionalidade de 0,00060925.

PRDPRIETARIR:— CONSTRUTORA BASILE LTDA, CGC/MF. ne

60.514.817/0001-00, com sede nesta Capital, & Rua Arthur de
Faula Ferreira n©= 248, sala 2.

REGISTROS ANTERIORES:- R.Z/matrs. 68.170, 68.171 e 68.172;
R.53/matr. 103.795 deste Registro.

CONTRIBUINTES:~ 041.117.0026-8/0087-8/0028~4.,

0 Escr. Aute %:9, ? {Guimerio Scaguetti)

R.1, em 21 de julho de 2000.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 30 de maio de 2000, do 13° Tabelido de Notas desta Capital, (L° 3259,
fls. 099), CONSTRUTORA BASILE -LTDA, ji qualificada, com sede na Rua Escobar
Ortiz n°® 383, transmitiu a JOAO AUGUSTO DOS SANTOS MARTINS, empresdrio,
casago no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
CLAUDIA FORTES MARTINS, comerciante, brasileiros, RG n 18.362.306-SSP/SP
e 18.759.047-SSP/SP, CIC em comum n°® 086.894.178-69, residentes e domiciliados
nesta Capital, a Rua Jacutinga n® 360, apt® 141, pelo valor de R$5.000,00, (cinco mil
reais), o imovel desta matricula; langado atualmente pelo contribuinte n° 041.117.0235-
1. A vendedora apresentou CND do INSS n° 54442000-21608005, emitida em 19 de
julho de 2000; e CQTF emitida em 19 de julho de 2000, via internet.

O Escr. Aut®. M(Wlton_ de Souza).

Av.2/118.5806, em 05 de novembro de 2.012.

Conforme oficio n® 1178/2012 (relagdo n® 105/2012) expedido em 23 de outubic de 2012
pelo Juizo da 1* Vara do Trabalho de Itapecerica da Serra - TRT 2" Regido, extraido dos
autos n® 00011823620115020331 da agdo trabalhista movida por SERGIO DO

- continua no verso -
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14" GFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

[OFE=-0) SAOPAULO
e Rua Jundiai, 50 - T andar - Thirapuera
b Oficiak Ricardo Nahat

Er

Valide aqui

Substituta: Julia Eiko Yuasa
Substituto: Fabio Cristians Franciulli

este documento

LIVRO N.2 - REGISTRO 14.° _gf\RTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula —- fichs —.
[-.118.558 J F 01 ] - M&‘f‘“

1§ ,  Sao Paulo, 99 de agosto de 1.993.

IMOVEL : - VAGA TRIFLA T14, (constituida pelos boxes 29, 42 e
49), da garagem localizada no = subspolo do M"EDIFICIO
ITACOLOMY", situado & Avenida cutinga n= 360, em
Indiandpolis — 242 Subdistrito.

UMA VAGA com a &rea real privativa de 30,000m®, area real
comum de 11,34661761m=, Aarea real total de 41,34661761m=,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,493983% do terrenao e
demais coisas do condominio e (a} coeficiente de
proporcionalidade de 0,00493983.

PROPRIETARIA: - CONSTRUTORA BASILE LTDA, CGC/MF . ne
60.514.817/0001-00, com sede nesta Capital, & Rua Arthur de
FPaula Ferreira n® 248, sala 2.

REGISTROS ANTERIORES:- R.2/matrs. 6B8.170, &8.171 e 68B.172:
R.35/matr. 105.795 deste Registro.

CONTRIBUINTES: 041 .117.0026=8/00L7-8/0028~4,

D Escr. Aut®___ =2 __—7 (Guimerio Scaquetti)
2 et

R.1, em 21 de julho de 2000.

TITULQ:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 30 de maio de 2000, do 13° Tabelido de Notas desta Capital, (L° 3259,
fls. 099), CONSTRUTORA BASILE LTDA, ja qualificada, com sede na Rua Escobar
Ortiz n® 383, transmitiu a JOAO AUGUSTO DOS SANTOS MARTINS, empresario,
casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
CLAUDIA FORTES MARTINS, comerciante, brasileiros, RG n" 18.362.306-SSP/SP
e 18.759.047-SSP/SP, CIC em comum n°® 086.894.178-69, residentes e domiciliados
nesta Capital, 3 Rua Jacutinga n°® 360, apt® 141, pelo valor de R$35.000,00, (trinta e
cinco mil reais), o imével desta matricula; langado atualmente pelo contribuinte n®
041.117.0235-1. A vendedora apresentou CND do INSS n° 54442000-21608005,
emitida em 19 de julho de 2000; ¢ CQTF emitida em 19 de julho de 2000, via internet.

O Escr. Aut®. (&5“ e ez (Milton de Souza).

Av.2/118.568, em 08 de novembro de 2.012.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web. onr.org.br/docs/EP3MD-BPJEA-59FC7-272LL

Conforme oficio n® 1178/2012 (relagdo n® 105/2012) expedido em 23 de outubro de 2012
pelo Juizo da 1* Vara do Trabalho de Itapecerica da Serra - TRT 2* Regido, extraido dos
-»| autos n° 00011823620115020331 da agdo trabalhista movida por SERGIO DO

- continua no verso -
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Este parecer tem por objetivo determinar o “valor de mercado” do referido
imovel, devidamente cadastrado junto ao 14° CRI e MATRICULA 118.550

PARECER TECNICO # 280525

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
R. Paes de Araljo, 29 - Cj. 21 - 01451.010 - S&o Paulo - BRASIL | 1000 Brickell Ave, suite 1100 - Miami - Florida - USA

Instagram: @BONETTIPERITOAVALIADORFEDERAL



OL=
COMPETENCIA BONETTI

J U Ri D ICA PROFISSIONALISVO IVIOBILIARIO UNICO

USA REALTOR ® 278.047.111 BRA CNAI: 11.111 CRECI: 130.111

Este parecer Art. 1° - O exercicio da Profissao de Corretor de Iméveis, no
territério nacional, é regido pelo disposto da Lei 6.530/78.

Este parecer foi elaborado em conformidade com o disposto no artigo 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.0O.U. de 15/05/1978), assim regido:

Art 3° - Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediacao de
compra, venda, permuta e locacao de imoéveis, podendo ainda, "OPINAR"”
quanto a comercializacdo e/ou locacao imobiliaria, podendo, desde que
credenciado, também produzir o "PARECER TECNICO DE AVALIACﬁO
MERCADOLOGICA”.

Atende ainda as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) nos 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia
do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacao

Mercadoldégica e também regulamentam a sua forma de elaboracgao.

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
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IMOVEL
AVALIANDO
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BAIRRO
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Moema é um distrito situado na Zona Sul do municipio de S&o Paulo. Antes chamado

de Indianépolis, experimentou um grande crescimento imobilidrio na década de 1970 e,
ainda hoje, continua a atrair investimentos,“ sendo considerado uma regiéo nobre da
cidade. Moema lidera o ranking do indice de desenvolvimento humano no municipio
(0,961),55l segundo dados do ano 2000, e tem a segunda maior renda média mensal
domiciliar da cidade, na frente da Vila Mariana e sendo superada apenas pelo Morumbi.l2!
No distrito de Moema, pertencente a subprefeitura da Vila Mariana, esta localizado o Parque
Ibirapuera, um dos maiores da cidade e tido como um dos cartbes postais mais
representativos de Sdo Paulo, inaugurado em 1954. Assim como os bairros

de Indiandpolis, Jardim Lusitania, parte do bairro do Paraiso e Vila Nova Conceigao, que
possui, atualmente, o metro quadrado mais caro da cidade. No distrito vizinho, Campo Belo,
esta localizado o Aeroporto de Congonhas, o mais movimentado do Brasil.

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
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A metodologia aplicada foi o "METODO COMPARATIVO”, tendo sido possivel
verificar junto ao mercado, imdveis com as caracteristicas semelhantes ao “imdvel
avaliando”, obedecendo as normas NBR 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
optamos ainda encontrar uma média entre os imodveis referenciais, considerando
gue sdo semelhantes entre si e do proprio ‘Limc’)vel avaliando”, aplicando a seguir a
devida e indispensavel "THOMOGENEIZACAO DE DADOS"” bem como os
devidos “"SANEAMENTOS"” (idade aparente, padrdo construtivo, area util

area total, topografia...).

FONTES

A pesquisa foi realizada baseada nos “imoveis ofertados na rua/regiao”,
através de portais imobiliarios, via telefone, IN LOCO e, conversas
informais com demais colegas corretores, imobiliarias e especialistas na
regiao.
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AMOSTRAS
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Zﬂp Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda & Entrar
W

Sh Prime Iméveis {§
gy Creci: 25618-J-5P

g @ o 4.3/5(18 classificagdes) @
Apartamentos & Venda / SP / Apartamentos & venda em Sdo Paulo / Zona Sul / / Avenida Jacutinga A 10751 iméveis cadastrados
Vend:
i Condominio  IPTU Envie uma mensagem
RS 1.900.000 - wszseo  rae

[ Carlos Bonetti J
M 145 m? & 4quartos [* 4 banheiros
& 3vagas & 1 suite & Aceita animais [ carlos.bonetti@kwsp.com br ]
Todas as caracteristicas

[ (11) 98141-8011 ]
Endereco
Avenida Jacutinga, 352 - Indianépolis, Sdo Paulo - SP (

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-
indianopolis-zona-sul-sao-paulo-sp-145m2-id-2783318627/

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
R. Paes de Araujo, 29 - Cj. 21 - 01451.010 - Sdo Paulo - BRASIL | 1000 Brickell Ave, suite 1100 - Miami - Florida - USA

Instagram: @BONETTIPERITOAVALIADORFEDERAL
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3 r
h : S M.'g Mix Assessoria Em Imoveis Limitada

<4 Compartilhar O Favoritar * 4/5 (2 classificagdes) @

Apartamentos & Venda / SP / Apartamentos 4 venda em S&o Paulo / Zona Sul / polis / Avenida Jacutinga A 136iméveis cadastrados

Venda .
Condominic  IPTU Envie uma mensagem
R$ 970.000 RS 1.320 R§ 353
[ Carlos Bonetti }
™ 82 m? &8 2quartos [* 2 banheiros
& 1vaga + Armério na cozinha  + Cozinha carlos.bonetti@kwsp.com.br J

Avenida Jacutinga - Indianépolis, Sao Paulo - SP (11) 98141-8011 J

@ Explore a localizagdo do imével

Enderego [
. £
(

0l4, gostaria de ter mais informacdes

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-
armario-de-cozinha-indianopolis-zona-sul-sao-paulo-sp-82m2-id-2800598629/

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
R. Paes de Araljo, 29 - Cj. 21 - 01451.010 - S&o Paulo - BRASIL | 1000 Brickell Ave, suite 1100 - Miami - Florida - USA

Instagram: @BONETTIPERITOAVALIADORFEDERAL
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Ver mais fotos

Venda

R$ 6.990.000

Apartamento a venda com 3 quartos, 250m?

Avenida Jacutinga, Indianopolis, Sdo Paulo - SP — Caédigo: APo7677

. Condominio ® R$ 4.000
Venda: R$ 6.990.000 IPTU:R$ 2500 Condominio: R$ 4.000

https://www.buskaza.com.br/imoveis/2d23ef0e-4988-407f-ac9d-9f84ccb6528a

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
R. Paes de Araujo, 29 - Cj. 21 - 01451.010 - Sdo Paulo - BRASIL | 1000 Brickell Ave, suite 1100 - Miami - Florida - USA

Instagram: @BONETTIPERITOAVALIADORFEDERAL
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ZOp Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda m ‘ & Entrar J

Sh Prime Iméveis €
@ Creci: 25616-J-5P

# 4.3/5(18 classificagdes) @

A 10.751 imdveis cadastrados

Venda / SP / Apartamentos & venda em Sio Paulo / Zona Sul / Indian

Venda =
. Condominic IPTU Envie uma mensagem
Rs 888.300 RS 966 R$ 33
[ Carlos Bonetti ]
M 67 m? & 72 quartos [* 1 banheiro
& 1vaga & Aceita animais 98 Saldo de festas [ carlos bonetti@kwsp.com.br J

Todas as caracteristicas
[ (11) 98141-8011 ]

Endereco
Rua Candrio, 988 - Indiandpolis, Sao Paulo - SP

[ Nla nnstaria de ter mais infarmarAas

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-salao-
de-festas-indianopolis-zona-sul-sao-paulo-sp-67m2-id-2732541015/

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
R. Paes de Araljo, 29 - Cj. 21 - 01451.010 - S&o Paulo - BRASIL | 1000 Brickell Ave, suite 1100 - Miami - Florida - USA

Instagram: @BONETTIPERITOAVALIADORFEDERAL
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Venda

R$ 1.440.000

Apartamento a venda com 3 quartos, 131m?

Rua Canario, Moema, S&o Paulo - SP — Codigo: 1743604

" Condominio © R$ 2.058
Venda: R$ 1.440.000 IPTU: R$ 713 Condominio: R$ 2.058

https://www.buskaza.com.br/imoveis/1d239c0b-caa5-414e-bd40-2ac91b492ab2

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
R. Paes de Araljo, 29 - Cj. 21 - 01451.010 - S&o Paulo - BRASIL | 1000 Brickell Ave, suite 1100 - Miami - Florida - USA

Instagram: @BONETTIPERITOAVALIADORFEDERAL
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Home » venda » SP > SioPaulo » Indiandpolis > Apartamento > Apartamento a venda com 2 quartos, 83m®

Ver mais fotos

https://www.buskaza.com.br/imoveis/00aa36bc-bff5-4d0b-9bf8-5b6fa5859e7d

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
R. Paes de Araljo, 29 - Cj. 21 - 01451.010 - S&o Paulo - BRASIL | 1000 Brickell Ave, suite 1100 - Miami - Florida - USA

Instagram: @BONETTIPERITOAVALIADORFEDERAL
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FONTES DE PESQUISAS
& ANALISES
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IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro
de Avali e Pericias
de Engenharia

PADRAO CONSTRUTIVO

TABELA
IBAPE/SP

VC = ACx CUB x c X KD

SAO PAULO (11)9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
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IBAPE NACIONAL Sites do Secovi-5P
Instituto Brasileiro e
¢ it tee 12 Selecione..

Condo

Noticias | Pesquisaseindices = Legislagio = Servigos = Associados

Natic -
)ihcan Indicadores do Mercado

v Pesquisas e indices

Indcadores Indicadores

Acges Locaticias
Manual Graprohab Ccug-sp
Ver mais.

14 2013 Ano: 2016

, Ntcleo Legislativo

Legislacdn . T
! g Més Custo Unitario Basico R8-N - (R$/m?) - Total
rojetos de Lei
) JAN 1.232,14
Sistema NEL
Noticias Lenislativas FEV 1.232,70
| MAR 1.232,86
’ Posto de EEF.-'L;I:IE- ABR 1,224,380
) L MAI 1.234,67
Camara de Mediacan
L ; UK 1,276,568
Ceriificado Digital
athne LU 1.292,18
Recets Federal AGD 1.202,27
Receita Previdenciaria | SET 1.205,08
CuB

fonte: SINDUSCON
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DEPRECIACAO

Método do VALOR
DECRESCENTE

VC = AC x CUB x c x KD

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
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IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro
e Avaliagdes e Pericias

e Engenharia

TOPOGRAFIA

fonte: IBAPE
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SANEAMENTO DE
AMOSTRAS

em relagdao ao imodvel avaliando
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INDICE FISCAL = de cada regido/rua

CUB = Custo Construgao

AMOSTRAS = 8 (incluindo telefone das imobilidrias e links)
AU = Area Util

AT = Area Total

TOPOGRAFIA = Plano, Aclive, Declive...(e %)

TAB = fator corregao

PADRAO EDIFICACAO = Médio, Superior, Fino e Luxo
IDADE APARENTE (interior) = 5 a 50 anos
COMERCIAL = Valor especulado (se vendido = 1,0)
ACLIVE = ACL

DECLIVE = DECL

PADRAO SUPERIOR, FINO, LUXO = SUP, FINO, LUXO

SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
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| COMERCIAL

VARIAVES
(U8
IND FISCAL " AVALIANDO"

TOATE T
INDFISCAL  GAR RS GAR PAV. TR EDIFICACAQ TAB AU Anos AR RS OFERTA NEGOCO g

RS 2039,53
1,000

AMOSTRA1 X
FH = Fpav x Fpad x kd 167
Fav x Fpad x Kd 154
FH (Fat Homog)
fT 1,000
01 =[(VO x FO) 4 GAR] XFH|  RS$152000000
AU 14500
ql RS 1142250

AMOSTRA 2 X
FH =Fpav x Fpad x kd 167
Fpav x Fpad x Kd i
FH (Fat Homog) 139
fT 0,000
01={[VO X FO) + GAR) xFH|  R§776.000,00
AU 82,00
ql R 13.118 63

w

R$50.00000 14 107 LUX0 349 152 20 0448

o B2

1,000 RS5000000 10 107 FINO 307 14 15 0468 R$190000000  OFERTA 08

RS000  GAR

5L GR O RSGR PV T 6 (I TR 300 I COMERCIA
1,000 6 RS$50.000,00 8 107 SUp 241 8 20 0468 R997000000  OFERTA 08

RSO0 G

R1 I COMERCIAL

6 RS 50000,00 ﬁ 10 FINO 30 20 15 0468 RS699000000  OFERTA 08

AMOSTRA 3 X
FH =Fpav x Fpad x kd 167
Fpav & Fpad x Kd 154
FH (Fat Homog)
T 0,000
01 =[(VO x FO) + GAR] XFH|  RS5.592.000,00 RS0,00 GAR
AU 250,00
ql RS 24.341 45
SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
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27 COMERCIAL

AMOSTRA 4 X 1,000 6 RSO00000 15 107 24 67 30 0468 RO88830000  OFERTA 08
FH = Fpav x Fpad xkd 167
Fpav x Fpad x kd 11
FH (Fat Homog)

i 0000
qL={IVO X FO) + GAR] (FH| RS 71064000 RS000  GAR

AU 67,00

ql RS 14,703 32

_ R B 5 N 13 COMERCIAL
AMOSTRA § X 3000 6 RSSO0 3 1 P M0 13130 0468 RSL44000000 OFERTA 08

FH =Fpavx Fpad x kd 167
Fpav x Fpad x kd 115
FH [Fat Homog)
fT 0,000
qLVOXFOJ+GAR wFH| RSL15200000 | RSO G
A 131,00
ql RS 12.809,34

41 B COMERCIAL

AMOSTRA 6 X 1,000 6 RSSO00000 8 107 FIN 30 8 15 0468 RS92000000  OFERTA 0B
FH = Fpav x Fpad xkd 167
Fpav x Fpad x Kd 154
FH (Fat Homog)

i1 0000
QL ={IVO X FO) + GAR] XFH|  R§736.000,00 RSO0 GAR

AU 83,00

al RS9.64981
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TOTAL AMOSTRAS R 86,045,04
4 DE AMOSTRAS | ; -
MEDIAANOSTRAS LK 14.340,34] .
SANEAMENTO (1] ALTO RS1B64300  ABNT 25000
SANEAMENTO (840 RIS AT I
R520.00000
AMOSTRA L RSILANS s
N R131863 s
3 RS 2434145 RS 15,0000 e
M IR s
5 RS128093 s "
I RIOSI98L s - -
SANEAMENTO () ReL0ss S R65.00000
] R$1234072
5 RS0, Chart Area
AVALIANDO AU
Al 152
GMED RS 1234072
VALOR AVALIANDO RS 1875,789,36
SAO PAULO (11) 9.8141.8011 (CHAT 7/7) MIAMI (786) 619.1111 (CHAT 7/7)
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REFERENCIAS
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Dr. Ives Gandra Martins
Socio Fundador - GANDRA MARTINS Advocacia
3085.4544

Sr. José Augusto Viana
Presidente — CRECI/S&o Paulo
3886.4900

Sr. Alexandre Tirelli
Presidente - Sindicato dos Corretores de Sao Paulo
3889.5899

Dr. Gilberto Morelli de Andrade

Sdcio Advogado
9.9221.9299

Dra. Alessandra Fachada
Proprietaria de Imdveis e Advogada (arbitragem)
9.9981.7908

Sr. André Lima Sampaio
CEO - Lima Sampaio Construtora
9.8405.9888

Sr. Ricardo Lapoian
Corretor de Imodveis — LOPES Imovel A
9.9222.6400

Sra. Olga Cunha Bueno Ferreira
Proprietaria de Iméveis
9.9930.8618

Sr. Luiz Phelipe Zogbi
Proprietario de Imédveis
9.8758.0070
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=

" >

Licensed REALTOR ® Florida (USA)
Broker Price Opinion Specialist

A goa = 11"
- 00  -upld
mpoﬂw FD“:;'n:iitr'm (et
i)

Graduado Consultor Imobiliario
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PERITO AVALIADOR FEDERAL
Judiciario e Assistente
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CURRICULUM
PROFISSIONAL

LINHA DIRETA
24/7

Carlos Bonetti
bonettiparcerias@gmail.com

SAO PAULO
Wapp: (11) 9 8141 8011
MIAMI

Cel: (786) 619 1111
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SOTHEBY “s REALTY (Brasil)
Diretor de Novos Negdcios (2008)

GRUPO J. MACEDO AUTOS
Diretor de Novos Negdcios (1992 - 1995)

o I

AUTOMOBILISMO

INDY CAR
Test Driver — Genoa Racing (1993)

INDY LIGHTS
Roockie of The Year (1992)

FORMULA FORD
Recordista Brasileiro
Interlagos, Jacarepagua e Curitiba

FORMULA KART
Campedo Brasileiro e Paulista (1986)

ORIl

FORMACAO

GOLD COAST SCHOOLS (USA)
Graduacgao
Consultoria Imobiliaria

UNISCIESP
Peritagem e Consultoria Imobiliaria

BOSTON UNIVERSITY
Inglés

FAAP
Propaganda e Marketing

Colégio Santo Américo
Ensino Médio e Fundamental

Ol OR
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CONCLUSOES

em relagdao ao imodvel avaliando
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Considerando os resultados de nossas pesquisas produzidas "IN LOCO”,
“"ONLINE” e "TELEFONICAS"”, bem como em conversas com diversos colegas
do mercado e, analisando as “areas informadas no documento”, bem como
diversos fatores como pavimento, idade aparente, padrao construtivo, localizagao e
outras varidveis, comparando-se as diversas outras amostras e ofertas
atualmente em comercializagao (eliminando ofertas sub/super avaliadas, segundo
normas ABNT), constato que o valor de mercado deste imovel é:

R$ 1.875.789,36

(de acordo com as normas técnicas COFECI CNAI)

Relembramos também que o preco é regido pelo “"soberano mercado” e da
vontade e necessidade entre as partes; situacoes “além do controle do
vendedor/investidor” podem afetar os valores de comercializacao.

Atenciosamente,

Pefrito Avaliador Imobiliario Federal

Brasil
CNAI 11.111 - CRECI 28.811 ]
EUA
GLOBAL REAL ESTATE ADVISOR
Licensed USA NAR FLORIDA Broker EALTOR ® 278.047.111
BROKER PRICE OPINION SPECIALIST (BPO)
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