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Proc. 0004294-76.2024.8.26.0577

ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
FLORADAS DO PARATEY, ja qualificada nos autos, por seu advogado, vem, com o devido

acatamento a presenca de Vossa Exceléncia, para manifestar nos seguintes termos:

Com efeito, a exequente identificou junto ao cartério que a
unidade pertencente ao executado nao foi por ele até agora individualizada, continuando como

sendo fracao ideal da matricula 100.584 do 1° CRI de S&o José dos Campos.

No entanto, a ndo individualizacdo da matricula ndo é o6bice para
a formalizagdo da penhora e alienacdo do bem, conforme remansosa jurisprudéncia. No
entanto, como se viu a averbagéo via ARISP néo sera possivel ante a auséncia de informagao

da percentagem da fragéo ideal pertencente ao executado.

Todavia, data maxima vénia, entende-se ser perfeitamente
possivel a averbacdo da penhora na matricula de origem (100.584 do 1° CRI), através de
mandado, para constar que a fracdo ideal correspondente ao lote 33, Quadra 224, encontra-se

penhorada, com a finalidade de, posteriormente, quer seja o arrematante quer seja o
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exequente adjudicante possa reivindicar a individualizacdo do imovel ja diretamente em seu

nome.

Ademais, em atencdo a r. decisdo de fls. 70/71, para fins de
avaliacdo do imovel, segue a juntada de 03 (trés) avaliacdes realizadas por corretores de
imoveis diferentes, estimando-se o valor médio do terreno em R$ 498.333,33 (quatrocentos

e noventa e oito mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) (docs. anexos).

Em relacdo aos débitos de taxas associativas da unidade do

executado, estdo sdo justamente os valores objeto do presente incidente.

Enfim, requer-se a designacao de hasta publica do bem.

T.em que

pede deferimento.

SJCampos, 07 de margo de 2025.

Flavio Ricardo Franca Garcia

OAB/SP 167.081
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Avaliacao Imobiliaria
Solicitante: Associagdo dos Proprietarios do Residencial Floradas do Paratehy
CNPJ: 11.834.541/0001-31.
Classificagdo do Imodvel: Terreno

Enderego: Quadra 224 Lote 33 — Residencial Floradas do Paratehy - Urbanova, S&o José
dos Campos/SP

Inscrigao na Prefeitura Municipal: 29.0341.0033.0000

Caracteristicas: Possui area de 250 m2 (10m x 25m), assim distribuidos: 10 metros
de frente, 25 metros nas laterais e 10 metros de fundo. Com topografia em declive ndo
acentuado de quem olha da rua para dentro do terreno

Valor avaliado para comercializagdo: R$480.000,00 (Quatrocentos e oitenta mil
reais).

Sao José dos Campos, 07/03/2025.

Luciane Saloni - Corretora responsavel

CRECI: 68098
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Laudo de avaliagao imobilidria

Solicitadoe por: Asseciagde dos Proprietérios do Residencial Floradas de

A=A A Al

Paratehy
CNPJ: 11.834.541/0001-31. Urbanova - S&o José dos Campos - SP

Imodvel a ser avaliado: Terreno

Endereco: Rua Miguel Angel J. Romanillos, entre os nUmeros 92 e 112 -
Quadra 224 Lote 33 - Residencial Floradas do Paratehy - Urbanova, SGo
José dos Campos - SP

Matricula do Imovel: 100584

(S

Inscric@o Municipal: 29.0341.0033.0000

Caracteristicas do imével avaliado: Area de 250 m2, sendo 10 metros de
frente para a rua, 25 metros dividindo com o lote de nUmero 32, 25
metros dividindo com o lote de nUmero 34 e 10 metros de fundo
dividindo com o lote de nUmero 03, sendo todos estes lotes localizados
na Quadra 224. Com topografia em pequeno declive no sentido frente
fundos. NGo existe calgada na frente do terreno.

De acorde com ¢ mercade, avalic este terreno em: R$5158.000,00

(Quinhentos e gquinze mil reais). Podendo sofrer variagdo de 5% para
mais ou para menos, dependendo da época do ano e de concorrentes
na regido, entre outros fatores.

(%)
(ol

(@)
(—

w
-

(&)
®)

Q

3

®)

:.h
—_—

R
l-\
@', ) LA g4 YN
MY

Ernecto Terranova Fil
CRECI-234286

Corretor de Imoveis
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Avaliacao de Imoével para Venda

Solicitante: Associagdo dos Proprietdrios do Residencial Floradas do Paratehy — CNPJ:
11.834.541/0001-31.

Endereco do Imovel: Rua Miguel Angel Jimenez Romanillos, Quadra 224 Lote 33 - Floradas do
Paratehy - Urbanova, Sao José dos Campos/SP - CEP: 12244-860

Registro: 100584
Inscricao na Prefeitura Municipal: 29.0341.0033.0000
Caracteristicas do Imovel:

Terreno em ligeiro declive medindo 250m2, sendo 10 metros de frente, 10 metros de fundo e 25
metros em cada lateral, conforme o mapa abaixo:

Fonte: Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos — SP

https://servicos.sjc.sp.gov.br/Mapas_de loteamentos/Arquivos/urbanova fl02 geral.pdf

Avaliagdo para venda: R$500.000,00 (Quinhentos mil reais).

S30 José dos Campos, 06 de margo de 2025.
(A AR,
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Gilberto Féirigues Nogueira

Corretor de Imoveis

CRECI 167494
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

6 VARA CIVEL
| DECISAOQ
Processo n°: 0004294-76.2024.8.26.0577
Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - DIREITO CIVIL
Exequente: Associacdo dos Proprietarios do Residencial Floradas do Paratey
Executado: Laercio Leite Junior

Juiz de Direito: Dr. ALESSANDRO DE SOUZA LIMA

Vistos.

FIs.102/103 - Defiro. Expeca-se mandado de registro para
averbacd0 da penhora na matricula de n® 100.584, do 1° Cartério de Registro de
Iméveis), referente afracdo ideal correspondente ao lote 33, Quadra 224.

No mais homologo o valor de avaliacdo do imével em R$
498.333,33.

Aguarde-se 0 decurso de prazo para eventual interposicéo de

recurso e tornem conclusos para designacao de leil&o.

Int.

S0 José dos Campos, 14 de marcgo de 2025.
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