PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/07 e Ato Normativo COFECI n2 001/11.

Imével Avaliando: Rua 242, N° 30, Qd 71, Lt 04, Setor Coimbra,
Goiania-Goias

Finalidade do Parecer: Determinacéo do valor mercadologico para venda

Interessado: Conselho Regional de Fonoaudiologia da 5% Regi&o
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01. SOLICITANTE

Conselho Regional de Fonoaudiologia da 52 Regido, inscrito no CNPJ sob o
nimero 04.185.220/0001-98, instalado nesta capital.

02. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para
VENDA do imodvel localizado na Rua 242, N2 30, Qd 71, Lt 04, Setor Coimbra, de
propriedade do Conselho Regional de Fonoaudiologia da 52 Regido, inscrito no
CNPJ sob o numero 04.185.220/0001-98 devidamente cadastrado junto a
Prefeitura do Municipio de Goiania-GO, nas inscrigdes municipais n<?’s
408.097.0102.001-0 e 408.097.0102.002-9 e devidamente registrado sob a
matricula n? 156.445, perante o Cartdério de Registro de Imédveis da 12
Circunscricao de Goiania, Goias.

03. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - VCN 01/2023

04. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978
(D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis,
em atencdo ao disposto em seu artigo 32, o qual versa que “Compete ao Corretor
de Imoveis exercer a intermedia¢do na compra, venda, permuta e locag¢do de
imaveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializacéGo imobilidria” .

Em adicdo, a elaboracdo deste parecer respeita a Resolu¢cbes do COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imdveis n? 1066, de 22 de novembro de 2007
(D.0.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentacdo para a elaboragéo
de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, em atencdo ao seu artigo 42, o
qgual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica —
PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imédveis no qual é
apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a
determinagdao do valor de comercializacio de um imével, judicial ou extra-
judicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTAM,
destacando- se o artigo 62, o qual versa que “A elaboragao de Parecer Técnico
de Avaliacdo Mercadoldgica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa
fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imoéveis”.




05. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imdveis, notadamente a
Resolu¢do-COFECI n2 1066/2007 e o Ato Normativo n2 001/2011.

06. ABREVIATURAS

ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -Idade aparente da construcao

ABNT-Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

Art. -Artigo

AT -Area do terreno

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECIGO -Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Goias
DTC - Depreciagao por Tempo de Construcao

IA -Imdvel em Avaliacdo

IPTU — Imposto Predial, territorial e urbano.
NBR-Normas Brasileiras.

PTAM-Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

M?2- Metro quadrado.

07. IMOVEL AVALIANDO

O imodvel objeto deste PTAM, de propriedade do Conselho Regional de
Fonoaudiologia da 52 Regido, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.185.220/0001-
98, estd localizado na Rua 242, N2 30, Qd 71, Lt 04, St. Coimbra, Goiania Goias,
devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Goiania-GO, nas
inscricbes municipais n2%s 408.097.0102.001-0 e 408.097.0102.002-9 e
devidamente registrado sob a matricula n? 156.445, perante o Cartdrio de
Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania, Goias.



“O objeto ora avaliado compreende-se um lote de terra com os seguintes
imoveis: 01 (um) sobrado com 02 (dois) pavimentos, sendo 01 (um) pavimento
térreo com garagens descobertas e os seguintes comodos: 01 (uma) recepcao;
01 (uma) sala de estar; 01 (uma) sala de jantar; 01 (uma) cozinha; 01 (um) lavabo,
01 (um) banheiro social; 01 (uma) dependéncia de empregado; e um quarto. No
pavimento superior contém os seguintes comodos: 01 (uma) sala de TV; 03 (trés)
quartos, sendo uma suite; 01 (uma) sacada. E, 01 (um) galpao com 01 (um)
banheiro e 01 (um) quarto de despejo, AMBQOS, inscritos perante a Prefeitura
Municipal de Goiania, sob os n?’s 408.097.0102.001-0 e 408.097.0102.002-9,
que totalizam 350 m? (trezentos e cinqlienta metros quadrados) de area
construida, edificado no lote de 450 m?2.

O Sobrado é composto por dois pavimentos (térreo e superior), divididos em
garagem descoberta, recepcdo, seis escritérios, sala de reunides, sacada,
guatro banheiros sociais, um banheiro de servico, cozinha, area do servico e
galpdo aos fundos, com drea real total de 450 m2, area real privativa de 366
m2, com construcdo anterior ao ano de 2004 atualmente sem reforma, mas em
bom estado de conservacdo e uso”.

08. DESCRICAO DO IMOVEL

Sdo apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével
avaliando.

Sobre o Terreno

Sobre a Edificagao

Frente 15m Posicdo em relacdo a rua Plano
Orientagao Idade Mais de 20 anos
cardeal Norte Idade aparente 20 anos
Extensdo 30m Aspecto geral Médio
Topologia plano Revestimento geral Ceramica
no meio da
Posicdo quadra Esquadria porta Metalon e
madeira
Esquadria janelas Metalon
Paredes Alvenaria
Teto Laje
Cobertura Telhas de
ceramica




09.CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imoével avaliando esta localizado a rua 242, N2 30, Qd 71, Lt 04, Setor
Coimbra, Goiania Goias, local que apresenta as seguintes caracteristicas.

Sobre a Regiao

Zoneamento: Zm2
Principal Avenidas proximas: Av. Anhanguera e Av. Castelo Branco

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros)

Centro Comercial

Praca

Vdarios Pontos de Onibus

Padarias

Supermercado

Posto de saude

Postos de combustivel

Laboratérios

Restaurantes

Farmacias

Faculdade

Igreja

Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

Rede de TV a cabo

Rede de Internet

Rede de dgua e esgoto




10. MAPA DE LOCALIZAGAO
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Fonte: Google Mapas, link: https://goo.gl/maps acessado em 14/03/2025.



11. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a
elaboracdo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e a realizagdo da
avaliacdo do imoével objeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagoes
do Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imodveis referenciais, para compara-los com o imdvel em
avaliacdo. A partir da ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do
bem imdvel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado
para a avaliacdo de valor de iméveis.

12. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacao do valor do imdvel em avaliagdo, foi realizada pela compara¢do no mercado
de outros imdveis que tem a mesma data de constru¢cdo que apresentam elementos com
atributos comparaveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método
aplicado neste parecer e estdo identificados abaixo.

13. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imével,
destacando-se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros
elementos influenciam o acrescimento do valor do imdvel pela caracteristica de seu
entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na avaliacdo
do imovel objeto deste parecer, as possiveis influéncias supra mencionadas ndao foram
consideradas, uma vez que os imdveis referenciais obtidos situam-se nas imedia¢des
do imdvel avaliando.

Portanto, todos os imoveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o
avaliando, possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes
e desvalorizantes, tornando desnecessario, matematicamente, considera-las,
especificamente para este caso.



14.CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio
do tratamento técnico e ponderacbes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que
permitem a determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuacdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de outros ramos da economia,
conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer
Técnico de Avaliagdao Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO:

RS 1.400.000,00 (Um milhdo e gquatrocentos mil reais).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com
caracteristicas e localizacdo sdcia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel
variagdo de até 10% nos valores acima expressos (-10% a +10%), diante dos interesses
inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente

Documento assinado digitalmente

b VALERIANO CAVALCANTE NETO
g .l Data: 21/03/2025 16:51:14-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Valeriano Cavalcante Neto

CRECI 7785/GO

15.ANEXOS

15.1 Curriculo do Corretor de Imoveis emissor deste Parecer

Nome: VALERIANO CAVALCANTE NETO

Qualificacdo: Escola Meritum Corretor de Imdveis
CRECI: 7785/GO - 52 Regido (Goiania-GO)

Endereco: Av. C-18, Qd.178, Lt.05, Casa 03, St. Sudoeste, Goidnia - GO.



Telefone: (62) 98413-1841

E-mail: goyazvistorias@gmail.com

15.2 Registro fotografico do imoével

Fachada
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Pavimento inferior
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Pavimento Superior
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