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S AI B A Mauantos esta publica escritura virem
que, aos onze (11) dias do més de abril (04) do ano de dois mil e vinte

e quatro (2024), nesta Cidade e sede do Distrito, Municipio e Comarca de
Registro, Estado de Sao Paulo, neste Tabeliao de Notas, situado na Rua Dr.
Jerdnimo Monteiro Lopes, n. 60 — Centro, perante mim, Emerson Pereira,
Tabeliao substituto, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a :
saber: de um lado, como outorgante DEVEDOR, THIAGO RODRIGUES !
DE MORAIS, empresario, portador da cédula de identidade RG. n. A
24.327.298-4-SSP/SP, inscrito no CPF sob n. 286.655.748-40, filhode ./
Antonio José de Morais Junior e de Regina Helena Rodrigues de Morais, 'r
natural de Santos-SP, onde nasceu em 1° de junho de 1980, endereco
eletronico: thiago.iquato@uol.com.br, assistido e com o consentimento de i
sua esposa, SORAYA FREITAS CAMARGOI DE MORALIS, administradora :
| 4 _ de empresas, portadora da cedula de identidade RG. n. 40.705.943-
B t SSP/SP, inscrita no CPF sob n. 368.206.858-90, filha de Sales Pereira 5.:_'
i ? r Camargo e de Dimari Morais Freitas Camargo, natural de Iguape-SP, onde
| nasceu em 24 de abrili de 1988, endereco eletrdnico:
N thiago.iguato@uol.com.br, brasileiros, casados sob o regime da comunhao 5;
AR _ parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, em 09 de junho de 2011,
oy - conforme certiddo de casamento ora apresentada, extraida sob a matricula ¢
n. 123000.01.55.2011.3.0003.069.000082-86, pelo Oficial de Reqistro Civil |
das Pessoas Naturais de Registro-SP, residentes e domiciliados na Rua .

/M Flavio José de Morais Teixeira, n. 289, Guaricana, CEP; 11.920-000, em y
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Iquape-SP; de outro lado, cOmo e sensualmente, empresario,
SILVA PETRONILHO, brasileiro, separado con S PSP, Inscrito o
portador da cédula de identidade RG. n. 13.212. dor Petronilho e de
CPF sob n. 037.074.948/02, filho de Humberto SENacy” 7o oo % e
Evangelina Muniz da Silva petronilho, natural de Parique eletlfﬁnicn:
nasceu em 20 de maio de 1964, endereco Euclides
hp.petronilho@uol.com.br, residente e domiciliado na Rua’ EU _SP;
Magalhdes de Melo, n. 127, centro, CEP: 11.900-000, em REQFStr_ﬂ gl
todos juridicamente capazes, reconhecidos e identificados como 0S proprios
por mim, Tabelido substituto, a vista dos documentos QuE me f_ur.am
apresentados, do que dou fé. E assim, pelo outorgante DEVEDOR, assistido
e com o consentimento de sua esposa, me foi dito que precisando da
quantia de R$500.000,00 (quinhentos mil reais), recorreram ao
outorgado CREDOR, que prontamente Ihe emprestou a referida
importancia, neste ato, em moeda corrente, contada e acha exata, cuja
importancia ele outorgantes DEVEDOR se obriga a pagar ao outorgado
CREDOR, sob a seguintes clausulas e condicdes: CLAUSULA PRIMEIRA -
Que a divida ora confessada de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) sera
paga pelo DEVEDOR ao outorgado credor no prazo de 30 (trinta) meses,
representada pelo valor mensal de R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais)
cada parcela, vencendo-se a primeira parcela, no dia 10 de maio de 2024 e
as demais igual dia, dos meses subsequentes, até final pagamento, dia 10
de outubro de 2026, pagamento esse que sera efetuado por meio de credito
na conta corrente n. 18122-6, de titularidade do credor, aberta junto ao

Banco Bradesco S/A, agéncia n. 0176-7. Paragrafo primeiro - O valor

confessado sera reajustado mensalmente pelo indice de correcdo da INPC - |

indice Nacional de Precos ao Consumidor. Paragrafo segundo — De acordo
com o disposto no artigo 26, item 59, da Lei n. 6.766/66, as prestacées nao
pagas nas datas de seus respectivos vencimentos, vencerao juros a taxa de
12% (doze por cento) ao ano e a multa de 2% (dois por cento) sobre o seu
valor devidamente corrigido ate a data do efetivo pagamento. Paragrafo
terceiro: Caso o atraso no pagamento das parcelas seja superior a 30

(trinta) dias, o montante apurado na forma do paragrafo anterior serd
atualizado monetariamente com base na variagao do INPC - fndice Nacional '
de Precos ao Consumidor. Paragrafo quinto: Em caso de extingdo do

INPC, a atualizagao monetaria ndo ficara prejudicada e sera calculada por
outro(s) indice(s) que venha(m) a substitui-lo, ou por indexador capaz de
representar a variagao dos precos do mercado imobilidrio ocorrida no
periodo. Paragrafo sexto: No caso de rescisdo desta escritura, por mora
do DEVEDOR, somente ser-lhe-a restituida, se o caso, as parcelas

efetivamente pagas,apos o abatjmento de:1°) O valor das desﬁesas de
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valor total desta escritura, devidamente atualizado & época da rescisag, e
razao do bloqueio de livre negociagdo do imoével com terceiros; 3°) 2°
(dois por cento) sobre o valor total desta escritura, devidamente atua izad
a epoca da rescisdo, a titulo de despesas administrativas; CLAUSU
SEGUNDA - Que o n3o pagamento de qualquer parcela por mais de 30
(trinta) dias, da data aqui ajustada, ou seja, todo dia 10 (dez) de cad mes,
importara o vencimento imediato de toda a divida, e apos o cumprimento
do estatuido pela Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1.997, artigo 2% e
seguintes, o outorgado CREDOR poderé livremente dispor do bem dadg em
garantia fiduciaria, e aplicar o produto da venda na liquidacdo da divida ora
confessada, e, caso o preco obtido ndo dé para resgatar a divida ora
confessada, o outorgado CREDOR fica com a faculdade de cobrar dos
outorgantes DEVEDORES essa diferenga, atraves de agao executiva.
CLAUSULA TERCEIRA - E facultado ao DEVEDOR a liquidagdo antecipada
da divida, proporcional ou total composta pelo saldo devedor, sempre sendo
corrigido pelos juros 2% (dois por cento) ao mes em cima do montante
devedor. CLAUSULA QUARTA - Que em garantia do principal da divida e
das demais obrigacSes decorrentes desta, o DEVEDOR, com a concordancia
e anuéncia de sua esposa, da em garantia fiduciaria ao outorgado
CREDOR, o seguinte bem: Uma parte desdobrada do lote de terreno sob
n° “89” (oitenta e nove), designado por lote 89-B, da quadra “2519” -
setor 03, no Municipio e Comarca de Iguape-SP, com as seguintes medidas
e confrontagoes: Mede
Flavio José Morais Teixeira, medindo a direita, de quem da referida Rua olha

para o lote, 60,00m (sessenta metros), confrontando com o Iote
desdobrado n. 89-A (matricula 159.965), lado esquerdo, no mesmo sentido,

medindo 59,36m (cinquenta e nove metros e trinta e seis centimetros),
confrontando com o lote n. 220 (duzentos e vinte), e nos fundos, medindo
20,00m (vinte metros), confrontando com terras devolutas remanescentes

do 1° Perimetro de Iguape, encerrando uma drea total de 1.181,41m? (um

mil e cento e citenta e um metros quadrados e quarenta e um centimetros

quadrados). Todos os lotes confrontantes se referem a mesma quadra;

melhor descrito, confrontado e caracterizado na MATRigugg N. 159.966,

do Oficial de Registro de Imodveis da comarca de Iguape(SP), o qual

€ conhecido das partes, e por encontrar-se inteiramente descrito,
caracterizado e confrontado na matricula acima indicada, e ndo havendo

 alteracdo, as partes a ratificam como se aqui estivesse descrito; Cadastro -
' Municipal e Valor Venal - qHE. S
Ee L
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| Estado de Sao Pault::l  03.2519.0200,
Sl _6p. como contribuinte SO 7.7 astando
Municipal de Iguapeé-oF, exibida, nele co

i ra
conforme certiddo aviso do exercicio CDrfrer;féi: de R$179.697 (cento
- . r Er -
que dito imdvel tem o valor venal de re * cote reais e sessenta e cinco

e setenta e nove mil e seiscentos € noventa | Bh3 " havido pelo
; eIy o referido imovel, foi ha
centavos); Titulo_Aquisitivo = Gt& @ " 50 recebida de seus
outorgante DEVEDOR, quando ainda solteiro, por doaga e b
pais, Antonio José de Morais Junior € sua esposa Reglna Hele 5
- | ' o, lavrada aos 20 de
de Morais, nos termos da escritura publica de doagdo, 27 &
dezembro de 2010, as paginas 174/174, do livro.n. 482, do Tabeliao ; |
Notas de Iguape-SP, devidamente registrada sob n. 1 (um), _frente d e
matricula supra mencionada, conforme prova a certiddo expedida pelo
mesmo registro imobilidrio, que neste ato me fol exibida, nao constando
6nus de espécie alguma, cumprindo o que determina o Decreto Federal
93.240 de 09 de setembro de 1.986, a qual fica arquivada nesta notas, na
pasta propria n. 98, sob n. 94. PARAGRAFO UNICO - Que para efeito
fiscais e de venda em Publico Leildo atribuem ao imével ora dado em
garantia o valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais). CLAUSULA
QUINTA - E facultado ao DEVEDOR a liquidagdo antecipada da divida,
proporcional ou total composta pelo saldo devedor atualizado pela correcao
aqui ajustada. CLAUSULA SEXTA - Que, em virtude dessa garantia
fiduciaria, o outorgante DEVEDOR, por este mesmo instrumento e nos
melhores termos de direito, transfere para o outorgado CREDOR na forma
contida da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, artigo 22 e seguintes,
€ permanecendo ele DEVEDOR com a posse direta do dito bem em nome
do outorgado CREDOR, até solucdo final da divida ora confessada;
CLAUSULA SETIMA - Que durante a vigéncia desta escritura o outrogante
DEVEDOR se obriga a manter no mais perfeito estado de conservacdo o
bem que serve de garantia deste contrato, além de se obrigar guarda-lo e )
pagar pontualmente todos o0s impostos, taxas e quaisquer nutrc':ns | kR
contribuigoes ou encargos, inclusive tributarios, que incidam ou venham a 1
Incidir sobre o referido imovel ou que seja inerente a garantia, tais como |
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, energia eletrica e dgua, dentre 1
outras; bem como se obrigam a ndo vendé-lo, arrenda-lo ou por qualquer 3%

forma aliena-lo, enquanto ndo for liquidada a divida ora confessada: : lr;ia
PARAGRAFO PRIMEIRO - O CREDOR reserva-se no direito de, a qualquer *h e ]

tempo, exigir comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais T
e/ou tributdrios, ou quaisquer outras contribuices relativas aos iméveis e
dado em garantia. CLAUSULA OITAVA - Fica convencionado que, se o
outorgad CREDOR tiver que recorrer aos meios judiciais para cobranca do
que lhe for devido, o outorgante DEVEDOR ficara sujeito ao pagamento da
multa de 10% (dez por centq), sobre o total da execugdo, juros-de mora,

; o
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EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUME
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g Primento, por part DEVEDOR e que ogorr
complacéncia do POr parte do outorgante

o _ Outorgado CREDOR, n&o constituird novagao ou altefaca
vencionado, constituindo-se apenas mera tolerancia do out gad

CREDOR. CLAUSULA DECIMA - Que a presente escritura sera cum(;rida

'€Speitada pelas partes 'contratantes, seus herdeiros e sucesfsnres?
LAUSULA DE IMA-PRIMEIRA - Que fica eleito o foro da comarca de

Iguape-SP, com exclusdo a qualquer outro. CLAU DECIMA-
SEGUNDA - Foram-me apresentados os seguintes documentos: @)
certidao negativa de débitos trabalhistas em nome do outorgante DE ;EDPR
€ de sua esposa, sob ns. 24754248/2024 e 24754459/2024, emitidés_-'via
rede mundial de computadores, pelo Tribunal Superior do Trabalho, em
09/04/2024, com validade até o dia 06/10/2024; b) certidao de
propriedade e negativa de 6nus e alienacdes, extraida da matricula n.
159.966, do Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Iguape:SP, que
fica arquivada nesta notas na pasta propria n. 98, a folha 94. CLAUSULA
DECIMA-TERCEIRA - Pelas partes me foi dito que requerem e autorizam
o(a) Oficial(a) de Registro de Imdveis competente a proceder todos 0s atos
de registro, matricula e averbacdes que se fizeram necessarios a efetiva
regularizacdo desta, inclusive se necessario for a cindibilidade do presente
titulo para registracgdo da propriedade em nome da CREDORA,
independentemente de averbacdes por construgdo. Emitida a Declaragao
sobre Operacdo Imobilidria, a Secretaria da Receita Federal. Este tabeliao, :
nos termos do item 43 do Cap. XIV do Prov. 58/89 da CGJ/SP, consultou a ?
“Central de Indisponibilidade de Bens”, obtendo o resultado "NEGATIVO”
para 0os CPF's do OUTORGANTE DEVEDOR e de sua esposa, conforme
comprovam os codigos HASH gerados sob ns. f3eb. 062a. ed82. 9efd. 0a41.
399d. ac7d. 5e42. 9983, 26f6 e c4f9. 6154. 2dc3. 1656. 0a52. 6322. 719, ;
dObe. d9bb. 350c, fato que nao exclui a possibilidade de existéncia ou
eficacia de indisponibilidades ndo cadastradas na aludida central. Assim :
disseram e dou fé, Cumpridas as exigéncias legais e fiscais inerentes a |
legitimidade deste ato notarial; a pedido das partes, lavrei a presente
escritura, a qual feita e lida em alta e clara voz, acharam-na em tudo
conforme, aceitaram, outorgaram e assinam, dispensando a presenca das
testemunhas instrumentarias. Eu, (a.) EMERSON PEREIRA, Tabelido

substituto, a subscrevi e dou fé, (aa.) THIAGO RODRIGUESDE
/1] SORA AGO DE AIS ///HUMBERTQ/MANOE

FRE
A SIL ETRONIL . (selos devidos pela.pfesente sercn!hidns na
forma da Lei). Trasladado g—?g'l gfp syeessivo. Eu,
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AEPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
'Estado de Séo Paulo

(EMERSON PEREIRA), 5 o Tabelido Substituto, a conferl, subscrevo

DA VERDADE.

EMERSON PEREIRA
- ""r -
Tabeliao Substituto

EMOLUMENTOS: Ao Tabelido: R$2.974,39 — Ao Estado: R5845
— Ao Fundo do Registro Civil: R$156,55 — Ao Tribunal de Justic
Municipio: RS$59,48 — Ao Ministério PUblico: RS142,77 — TOTA
36247. | 0 © Tabeliao deé Notas e de Protestos dﬂ
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