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Parecer Técnico

De Avaliacao Mercadoldgica

Avaliando

Imével Avaliando: Nesta avaliacido estaremos avaliando o lote de terreno Constituido
pela Area Institucional Denominado Recanto Maravilha Il, Situado Nesta Cidade De
Boituva-SP, com area de 982,62m? (novecentos e oitenta e dois metros quadrados, e
sessenta e dois decimetros quadrados) de frente para a Rua Boituva, na confluéncia
com a Rua Uruguai, lado par.

Documentagio: Matricula 7.249 do oficial de Registro de Boituva, Cadastro Municipal
44131-33-98-0288-00-000.

Finalidade: Determinacao do valor de mercado do imével avaliando.
Liquidez: Média

Interessada: Prefeitura Municipal de Boituva, CNPJ 46.634.400/0001-90, com sede a
Av. Tancredo Neves, n.° 01, Centro — Boituva/SP.

Data da Avaliagao: Novembro de 2024
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A/C. Prefeitura Municipal de Boituva.

Jodo Batista Corréa, Corretor de Imédveis Com
Registro no CRECI as 2.2 Regido (Sdo Paulo —
Brasil) sob 0 n.2 111.978 — F, devidamente
cadastrado no COFECI/CNAI — Cadastro
Nacional de Avaliadores de Iméveis sob o
n.211.161, devidamente estabelecido a Rua
Jodao Domingos Barreto, 123, Centro,
Boituva/SP, na qualidade de Avaliador
Imobilidrio Contratado , contratado por
Vossas Senhorias, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica.

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica

Finalidade:

A finalidade do presente Parecer € determinacéo do valor praticado
pelo Mercado Imobiliario do lote de terreno avaliando para fins de
comercializacdo na venda do imovel.

Este laudo estda em conformidade com o disposto no art.3° da Lei
6.530,de 12 de maio de 1978(D.O.U. de 15/05/1978),que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imodveis, e com as
Resolucées do Conselho Federal de Corretores de Imédveis
(COFECI) n.°s 957, 22 de maio de 2006 (D.O.U. De (26/06/2006), e
1.066 e 22 de Novembro de 2007 (D.O.U. 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoéveis para a
elaboracdo do Laudo Técnico de Avaliacao Mercadologica e
regulamentam a sua forma de elaboracéo.
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1.1 Aspectos de Localizagao

1.2 LOCALIZACAO

O imoével avaliando esta localizado, e inseridos em um dos locais
valorizados da cidade, a cerca de 2.300m do centro financeiro da
cidade, a cerca de 4.500m para a Rodovia Presidente Castelo
Branco SP 280.

1.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Boituva € um municipio do Estado de Sao Paulo, no Brasil, estando
uma atitude de 637 metros, sua populacdo atual é de 61.081
Habitantes, de acordo com o IBGE, esta localizado na regiao de
Sorocaba e possui uma area de 249.0 Km?, e tem um indice de

IDHM em 2010 de 0,78, Fonte: Atlas Brasil 2013 Programa das Nag¢des Unidas para o
Desenvolvimento.

Boituva teve origem na propriedade de Jodo Rodrigues Leite, que
foi doador do terreno em que a Estrada de Ferro Sorocabana
construiu, em 1883, a estacdo ferroviaria e suas dependéncias.
Foram seus primeiros povoadores, Eugénio Corte Real, Nicolau
Vercellino, Coronel José de Campos Arruda Botelho e respectivas
familias. O coronel Arruda Botelho criou o distrito policial local,
transferiu freguesia de Boituva da Paroquia de Porto Feliz para a de
Tatui e criacao do distrito de Paz.

Boituva foi elevada a categoria de vila pelo decreto 1.014de 16 de
outubro de 1906, e a municipio pelo decreto 3.045, de 6 de
Setembro 1937, sendo instalado em, fonte Wikipédia.
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Recanto Maravilha, um dos bairros mais encantadores de Boituva.
Um verdadeiro oasis de tranquilidade e qualidade de vida, perfeito
para quem busca um refugio do agito da cidade grande sem abrir
mao das comodidades urbanas. Aqui, vocé encontra ruas
arborizadas. uma infraestrutura completa para atender todas as
suas necessidades.

Com uma localizacéo privilegiada, o Recanto Maravilha oferece facil
acesso a escolas, supermercados, restaurantes e centros
comerciais. Além disso, é o lugar ideal para os amantes do ar livre,
com varias opcdes de lazer e esportes.

Descubra o Recanto Maravilha, um bairro proximo a renomada E.M.
Anténio Mébdolo, uma escola de referéncia na regidao. Aqui, a
educacdo dos seus filhos esta garantida com professores
qualificados e um ambiente de aprendizado seguro e estimulante.

A saude da sua familia também é prioridade no Recanto Maravilha.
A UBS Recanto Maravilha estda a poucos minutos de distancia,
oferecendo atendimento médico de qualidade e um ambiente
acolhedor para todos os moradores do bairro.

Dessa forma, considerando as caracteristicas do imovel avaliando,
bem com o seu fator comercial, os signatarios acreditam que os
mesmos apresentem liquidez média alta ao mercado imobiliario
local
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2. Descricao dos Imoveis

2.1 Terreno
2.1.1 Dimenséao do Terreno

Terreno possui um total de 982,62m? (novecentos e oitenta e dois

metros e sessenta e dois centimetros quadrados).

2.1.2 Infra Estrutura.

O Local esta muito préximo de varias melhorias publicas tais como:
num raio 800m, podemos encontrar Escola Municipal Antdnio
Moédulo, UBS Mario Mébdulo, supermercados, padarias, bares,
restaurantes etc, 6nibus circulares, energia elétrica, iluminacéo
publica, telefonia, internet de alta velocidade via satélite.
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2.1.3 Topografia

O Terreno que se encontra de frente para uma esquina na
confluéncia das ruas de frente para duas ruas a Rua Boituva e a
Rua Uruguai, possui frente no nivel dos logradouros,
desenvolvendo topografia plana;

2.2. BENFEITORIAS

O imével nao possui benfeitorias.

3. Metodologia Utilizada

Metodologia: os procedimentos utilizados no presente caso
obedecem aos ditames recomendados pela norma brasileira NBR
14653-2:2011 da ABNT Avaliacao de Imdveis Urbanos, tendo sido
utilizado o Método Evolutivo determinado pela seguinte equacao:

V terreno: determinado pelo Método Comparativo de dados de
mercado, Metodologia Classica, Tratamento por Fatores.

4 .\Vistoria

A vistoria dos Imoéveis avaliando foram realizadas em novembro de
2024.

De acordo com a Lei:
LEI No 2.854, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2.021.

Dispbe sobre o Plano Diretor do Municipio de Boituva e da outras
providéncias.
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zona de chacara de recreio e lazer - ZCRL 2

m—— 7o0na Corredor de Comeércio e Servigos - ZCCS

LEI No 2.854, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2.021.
Dispoe sobre o Plano Diretor do Municipio de Boituva e da outras providéncias.
Subsecdo Vil
Da Zona de Chdcara de Recreio e Lazer 2 —ZCRL2

Art 46.Sdo porcoes do territorio destinadas predominantemente ao uso residencial de
habitacdes unifamiliares, predomindncia de lotes de grande porte, niveis de ruido
compativeis com o uso residencial e com vias de trdfego leve e local.

Subsecdo Xl
Zonas Corredores — ZCOR

Art 57.As Zonas Corredores — ZC, incidem em lotes lindeiros as zonas que estdo inseridas que
fazem frente para vias que exercem estruturagdo local ou regional, destinadas aos usos
preferencialmente ndo residenciais compativeis com o uso residencial e com a fluidez do
trdfego subdivididas em:
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I. Zona Corredor de Comércio e Servico — ZCCS: compreende os trechos de vias destinados a
diversificacdo de usos de forma compativel a vizinhanca residencial e a conformac¢do de
subcentros de bairro;

5 - DETERMNACAO DOS VALORES DOS TERRENOS
RESIDENCIAIS.

Contexto

O imoével avaliando esta localizado numa das areas que vem se
expandindo no que diz respeito ao mercado imobiliario, como esta
em bairro entanto quanto afastado do centro da cidade, muito
embora se encontre de frente para a Rodovia Presidente Castelo
Branco, uma das maiores Rodovias do Estado de Sao Paulo,
topografia do imével € plana, com leve declinio.

6. Pesquisa de Mercado de lotes Residenciais

A pesquisa do mercado permitiu a obtencao de 8 (oito) valores nas
imobiliarias da cidade, de acordo ofertas de vendas de lotes
residenciais, das, infra estrutura do local, estado de conservacéao
dos imodveis e sua localizagdo, enumeramos a seguir.

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https:/boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4COF-AF1F-B76A
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06 R$ 150.000,00 1.000,00m? R$ 150,00
07 R$ 150,000,00 1.105,00m? R$ 135,74
08 R$ 160.000,00 1.000,00m? R$ 160,00

6.1 Sintese da Analise das Amostras

As amostras coletadas relacionar-se entre si, de forma a se
completarem uma a outra, outro fator a ser considerado € que estas
amostras tratam-se de imoéveis em ofertas.

7. Evolucao dos Calculos Lotes Residenciais

7.1 Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatédrio dos valores de metro quadrado pesquisados

Numero dos valores pesquisados

Média Aritmética= R$ 1.205.54 (Valor soma dos iméveis)

8(oito Amostras)
Média Aritmética = R$ 150,69m?2 .

Tendo em vista que as amostras coletadas tratam-se de ofertas e nao de
transacoes efetuadas, optamos por depreciar essa média aritmética obtida na
ordem de 10% (dez por cento), pois € praxe no mercado imobiliario a existéncia
de proprietarios que requerem valores superiores a fim de obter propostas que
serao adequadas aos valores reais, logo, temos o seguinte valor da média
aritmética

Média Aritmética = R$ 135,62m?
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10. Determinacdo do Valor de Mercado do
Terreno Avaliando

Valor de Mercado dos Terrenos Residenciais Avaliado = valor da venda
dos Terrenos Residenciais avaliando

Logo teremos:

Valor metro quadrado R$ 135,62 x 982,62m? = R$ 133.262,92

11. Grafico Mercadoldgico

O poder de predicao do modelo utilizado no presente Parecer pode ser
verificado no Grafico Mercadolégico abaixo, que evidéncia a
conformidade entre os precos observados nas diversas amostras e o
valor calculado para o imével avaliando, ja com depreciacao de 10%, as
linhas horizontais, indicam as faixas de valores/m? calculando para cada
amostra inclusive do imovel avaliando, e as colunas verticais indicam
cada amostra de forma individual e seus valores/m?.

Amostras de Terrenos Residénciais - Valor Por m?
R$180,00
R$160,00

R$140,00

R$120,00
R$100,00
R$80,00
R$60,00
R$40,00
R$20,00
RS-

Amostra 1 Amostra 2 Amostra 3 Amostra 4 Amostra 5 Amostra 6 Amostra 7 Amostra 8 Avaliando

W Amostras de Terrenos Residénciais - Valor Por m?
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12. Conclusao

Com base em pesquisa de imdveis residéncias de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, que
correspondem a oferta de iméveis, utilizando a Avaliacédo Direta de
Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacéo
normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuagbées do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de
outros ramos da economia, concluimos que o valor para o imovel é
o de:

R$ 133.262,92 (cento e trinta e trés mil, duzentos e
sessenta e dois reais e noventa e dois centavos)

Boituva 18 de novemhrn da 2N2%4
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ANEXO 1
RELATORIO FOTOGRAFICO
IMOVEL AVALIADO
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Imodvel Avaliando
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Imodvel Avaliando
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IMOVEIS RESIDENCIAS AVALIANDO

Imobiliaria: Acessa Imével
Telefone: (15) 3363-4979
Corretor: Acessaimovel Negocios

E-mail: atendimento@acessaimovel.com.br
Terreno 1019,50m2  Valor R$ 140.000,00 R$ 137,32m?

i3

< ® TE1189 Terreno Residencial / Recanto Maraviiha |l ¥

i imehmarin Acessa Imovel
: [ 1 Tetalane: (15) 38634979
) Carretor. Acessalmavel Megacios
et

ia,

E-Ml: ATENIME T ERCESSAIM AU Com b

Detthes

Informagoes basicas

101730 ares Tooad

com Eamprang. incal T30 NG DATT Recansn MmNl Ligie azom e
79 16 HA2-S555 (Wieshi Apr)
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Imobiliaria: Acessa Imével

Telefone: (15) 3363-4979

Corretor: Acessaimovel Negocios

E-mail: atendimento@acessaimovel.com.br

Terreno 1000,00m2  Valor R$ 150.000,00 R$ 150,00m?

{o TET424 Terrane Residencial / Recanto Maravilha Il >
= ImchisArn: Acssss Imavel ”‘
‘ 1;} Telefone: (15) 33634979
e, Carmeter: Lis Gz Rader
E-mail I
[
Informagtesbisicas Valares Diescrigaa

200000 dras 108!
E T

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https:/boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4COF-AF1F-B76A
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Para ter mais informacodes sobre este imével ligue:

(15) 99771-0725 ou (15) 29490-986 Fortion Imodveis
Rua Expedicionério Souza Filho, 273

Centro - Boituva

(15) 99771-0725 ou (15) 29490-986
imoveis@fortion.com.br

Terreno 1.000,00m? Valor R$ 180.000,00 R$ 180,00m?

& 3 O ‘5 iamnmbdinoveld e e endi ot s cato masvin 2« O @
iR [ Cemidfestocachs @ (14 Whasiop @ locacio - Gangle .. QN Caleste Imbieis - Fa.. [ Evéar [ G8) Webmail: Coe. [ Importads [ Impestada da i » [ Tadss as fvoritos
Ak
— # WINDA  UDCACRD - BEORMACOLS - COMIATY -
drow » —

MavEr

Terreno para Venda, Boituva / SP TALE ACO0A CONGECD
LTI Lk 0 P Wi i i 100 = |
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Imobiliaria: Casari Imoveis

Telefone: (11) 4122-7777

Corretor: Evelin Scaziti Gomes
E-mail: evelin@casariimoveis.com.br

Terreno 982,62m?  Valor R$ 140.000,00 R$ 142,48m?

€ @ TE5189 Terreno Residencial / Recanto Maravitha 1l >

Imco Earia: Casar imavels a
MI Tel=fone {11} 4122-7777
[ et LOMETOr: EVERN SCAZIT GOmes i
o -

InformanSes basicas

E-rnail: muelin@casas imosts com be

Descrigie
Terrena vence. 982 m' - Recanto Maravilrie 0l - Bosuva/SP

Exeslina tarranc, plane o canh 8 iSmBrado 50 IS00F £ ALK TrangqUilE 0o baiTTo a3 Checars: Beoits

ferintis no mercedo impbilisia com servios ingvadores
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Imobiliaria: Vendo em Boituva
Carlos Toffoli

CRECISP 204.638
(15) 99762-4927

Terreno 1.000,00m2  Valor R$ 150.000,00 R$ 150,00m?

v @aw x| @ Modd X | B aviBor X | B Moot X | disor % Temets: % | G lotesn X 1 Teren % PoFee X Terene X+ = fu *®
& 3+ 8 5 sy eyl A0S 05 e e bt sp-yeca Lo s et a & o @
o [ Certidoes Locecio @ () Whstsfop. @ Locagio - Google O., @Y Celeste imdves - Fa, [ Ermer [ (55 Webomail o Caix, 3 Importsda. [ Impartads do IE » 3 Tados os tmartos

bact agtma cusuees

Bl ofin] ¢ ie]o]-|
\ R$ 150.000 i - ity
= 2 pesausar e, B o - 2 € & 0 @ Y E H Dwc o bW oE W oy 17.11:?:&4 L]
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Para ter mais informacdes sobre este imével ligue:

(15) 99771-0725 ou (15) 29490-986 Fortion Imodveis
Rua Expedicionario Souza Filho, 273

Centro - Boituva

(15) 99771-0725 ou (15) 29490-986
imoveis@fortion.com.br

Terreno 1.00,00m?  Valor R$ 150.000,00 R$ 150,00m?

€ & O S tomoncomd L3020 flerTans- Vel Bty caita-marzuiha a %« 0O @
- [ Cestivtes Lvais @ (19 Wihalitpp: & Lisdu-Tumyie Dy @ o lisovel-Pa- [ b B 000 Welimioil 5Caine. [ lmwtaus  [o3 Ipiiiteuu oy 1E » [ T us Tavuiitis
e G RS AR e

Terreno para Venda, Boituva / SP T i AT

EBRREOE

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https:/boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4COF-AF1F-B76A
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Imobiliaria: Bordin e Zanolla
GISLAINE DE ALBUQUERQUECRECI - 202531

(15) 9 8123-8616

Terreno 1.105,00m2?  Valor R$ 1560.000,00 RS$ 135,74m?

& 3 0 = i ootibch i T o T b - Dotuva- /978 a v O @

28 [ Cefidfssipencic @ N4 Whatsdps @ Lochds-Google D @) Colsaeimius- o [ Ersir [ OOl WebmailiCakl, [0 Wmpartsds’ [ kmpartads da IE » | [ Tedssoi fvorits:

&= mEwe

Terrenao Terreno em Recanto Maravilha, R$150.000,00
Boituva A asmor

CUSLAINE DE ALBUGUERGE
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Para ter mais informacdes sobre este imével ligue:

(15) 99771-0725 ou (15) 29490-986 Fortion Imodveis
Rua Expedicionario Souza Filho, 273

Centro - Boituva

(15) 99771-0725 ou (15) 29490-986
imoveis@fortion.com.br

Terreno 1.000,00m? Valor R$ 160.000,00 R$ 160,00m?

Terrena para Venda, Boituva / SP
[@lo]inj=j¥i=]c]

T
L.000
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Documentagio IPTU

PREFEITURA DE BOITUVA
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Tributos e Arrecadagdo

Av Tancredo Neves 01 Centro - CEP 183550-000
#JUNTOSCONSTRUINDOOPORTUNIDADE

Ficha Cadastral !
Registro Cadastral
1* Cadastre scrigdo Cadastral Data Cadastro
013313-0 44131.33.9B8.0288 WWTD MARAVILHA I1I 03/05/2013
) Setor Cuaora Categornia THabite-se [Data Habite-se
10 3 BARTICULAR Q |
DD MUNT S ITIF A
ai
0. OT0=00
Endeiego do imovel ==
Numera Loteamento (Guadra  (Lose Matrituls i
o RECH 1 1 ARE
Edifizic Bioco Inscrig 3o Anterior
ogra dours Esguina Mimero Esquina CEF
o 18555526
It oes do Imavel
estada Principai Testads Secunddra Area Terreno Valor Venal do Terrena
25,1460 41,0000 882, 620D 1
irea Construida Valor Venal Total | Valor Venal Construgio
1.0 H5S 15,4867, 24 BE 00

e TonSEIEaAn| Valor MP Construgas Classe

+ 00 LEV NUORMAL

Jalor Venal Terreno Walor Venal Construgle alor Venal Total
15,467, 24 RS 00 HE .24
Caracterisiticas
Caracteristcas Termno Carasteristeas Imavel
farma BEAULAZD Categoria Pmpﬂelarlu._m?”. "
Posigdo: Topografia: oo
Pedologia:

EHAL

Tipo Construgan

A ALIWHADA

Cal de UtiTizagio REST

Ano Reforma.

Cat de Qoupagao.

Ocorrencia

LEV NO

Documentagdo Matricula 7.249 Py 01
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REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP

| MATRICULAN[ 7 249 |

— ] IMOVEL |

e

LOTE DE TERRENO N° 01, da Quadra “30", do L to d Inado
“Recanto Maravilha II”, situado nesta cidade, nos Bairras Americana ¢ Campo
de Boituva, com a drea de 982,62m° {novecentos e oitenta e dois metros e
sessenta ¢ dois decimetros quadrades), medinde 11,00m (onze metros) com
curva conc. 14,14m (quatorze metros € quatorze centimetros) de frente para a
Avenida Boituva, lado par, localizado na esguina com & Rua Uruguai, medindo,
pelo lado direito de quem da via publica clha para o lote, 41,00m (quarenta e um
metros), confrontando com a Rua Uruguai; do lado esquerdo 50,00m (cinquenta
metros), confrontando com o lote n® 17 @ nos fundos medindo 20,00m (vinte
metros), confrontando com o lote n® 02, A guadra n® 30 & formada pelas Ruas
Uruguai, Venezuela, Avenida Boituva e Avenida Sac Paulo. Cadastrado na
Prefeitura Municipal sob a sigla n® 07621 .-

7.249

Comarca de Boituva
Estado de 530 Favlo

-MATRICULA N°

TITULO ANTERIOR:- Registro n® 03 da Matricula n® 11,580, datado de 29 de
janeiro de 1987, do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Porto Feliz-SP.-

PROPRIETARIOS:- CARLOS ALBERTO PARMEJANE, brasileiro, comerciante,
portador do R.G. n® 6.459.325, inscrito no CPF/MF sob n® 527 .906.488-04, casado
pelo regime da comunhao de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77, com
MARIA AMELIA BARROCAS PARMEJANE, brasileira, do lar, portadora do R.G. n®
8.229.692-SSP/SP e dependente do CIC. do marido, residentes e domiciliados na
Capital, & Praga Sir Crookes, n® 14, C. Mongbes .-

R.1.M. 7.249 :- ADJUDICACAO

(protocolo n® 13.872 - 31.10.2012)

Pela Carta de Adjudicacao datada de 12 de janeiro de 2012, expedida pelo Juizo
de Direito da 1" Vara desta Comarca, extraido dos autos da Agdo de Execugao
Fiscal (Processe n® 082.01.1993.000034-7/000000-000 - Ordem n® 73/1993),
movida em face de Carlos Alberto Parmejane, procede-se a presente para
constar gue o imdvel desta matricula, foi ADJUDICADO a favor da FAZENDA
DO MUNICIPIO DE BOITUVA, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 46.634.455/0001-90,
com sede na Avenida Tancredo Neves, n® 01, Centro, nesta cidade; pelo valor de
R$3.000,00 {trés mil reais); nos termos do auto de adjudicagio datade de 27 de
julho de 2006, homelogado pela r. sentenga proferida acs 18 de junho de 2007,
ambos pela MM.® Juiza de Direito Exma. Sr.® Dr.® Karla Peregrino Sotilo, transiiada

em julgado aos 06 de agosto de 2007.- Val al do imével para o Exercicio de
2012 € de R$7.626,08.- Boituva, M de 2012. Carlos Marcelo de
Castro Ramos Mello. O Oficial Reg dor

Livro 02 - Registro Geral

Av.2.M. 7.249 :- ATUALIZAGAO DE DASTRO

Pela Escritura Pablica referida no registro n® 01, procede-se a presente para
constar que o imdvel desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na
Prefeitura Municipal seb a sigla n® 44131-33-98- -00-000.- Boituva, 07 de
novembro de 2012.- Carlos Marcelo de Castro lic, © Oficial Registrador:-

| Pag.: 0B1/002 M.7249

Documentagdo Matricula 7.249 By 01 Verso

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https:/boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4COF-AF1F-B76A
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MATRICULA N° |
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CERTIDAC DIGITAL DE MATRICULA
OFICIAL DE REGISTRO DE I DE BOITUVA - SP

Certifica @ dou f&, pos termas do artigo 19 § 1% dalein®8g D1 E1973 que Eatedmumenmm
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Cartidac expedida com base nos dados atualizades &té as 16:00 horas do dia antericr.
Boiluva 18 de novembro de 2024

Para lavratura de escrituras esta certidac @ valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 80 “c").
Prdide; 056303

N® Selo: 1465223F10568030017249243
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ANEXO — CURRICULO DO PERITO

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https:/boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4COF-AF1F-B76A
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Joao Batista Corréa

Técnico em Transagoes Imobiliarias Inscrito Creci 2.2 Regiao Sao Paulo
CRECI n.° 111.978

Avaliador Imobiliario Inscrito No Conselho Nacional de Avaliadores CNA
n.° 11.161

e Formacgao Académica

Ensino Médio— Supletivo Estado de Sdo Paulo — Concluido em 2010

Técnico em Transacées Imobiliaria — Escola Brasileira De Ensino a Distancia -
Concluido em 2011.

Avaliador Imobiliario — Colégio Soer— Concluido 2014

Perito Judicial - CRECI/ — Conselho Regional de Corretores de Imdéveis — Concluido
2018

e Historico Profissional
Celeste Iméveis S/S Ltda - Boituva/SP 01/2010 a Atual

FUNCAO: Diretor Administrativo — Responsével Técnico

Delegado do Municipio de Boituva do Creci 2.? Regiao Sdo Paulo (Conselho
Regional dos Corretores de Imdéveis) Sub Delegacia de Itu — SP.

Unimar Supermercados(empresa familiar)-1tu/Sp11/2007 a 12/2009

FUNCAO: Diretor Administrativo.

Supermercado Center 2000 — Boituva/SP 04/2001 a 08/2007

FUNCAO: Gerente Geral de Loja.

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https:/boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4COF-AF1F-B76A
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Engerauto Veiculos Especiais — Tatui/SP 02/1997 & 03/2001
FUNCAO: Gerente PCP.
EX Vereador Gestao 1993 a 1996 — Municipio de Boituva/SP

Marinha do Brasil — Iper6/SP  12/1987 a 12/1996

Boituva, 19 de Fevereiro de 2025

FUNCAO: Técnico em Planejamento e Controle de Materiais e M&o de Obra.

REPUBLICA FEDERATIVA DD BRASIL
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAD DE SAC PAULD
Aprovada pela 13° Delogacia de Ensing da Capital
Publicagac em 0.0 E de 17/01/96
Parecer CEE 655/89 - D. O E. de 81121948
Recredenciamento - Parecer CEE 25520056 - D.O.E de 30V07/2005
Mantida paln Sindicato dos Gormelares de Imdvals no Esiado de S&a Paulo

‘Diploma
Tuaa Vaiista Covear

natural do estado de 350 Paula

_, nascido em 1?_de maio de 1963

RG. rp 13492891

conciuiu

=
emEE
© presante diploma outorga os direitos e prerrogativas a ele inereries,

S0 Paulo, 05 de Malo den2011 —~

b}

/2 ~1 4l \
~A = __'"__ = ST _
Lisamat BEGH Ehatro Ros G P
Sucretiria [

]
Rg N° 11,858,508 R W02 955 RegNEC LK

Escolis Brasieira de Ensing a Distdnca

do de Sho Palilo
O AT D00 - CMPE &% Mk 502100798

cztn dos Cormbates da Imdvels

Sede: Run Famgibana, | 00

51 Gy | BR300 - Vel (V7 $277AV6%
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Certificado

Certificamos que Jodo Batista Corréa, RG n®. 13.432.991-0 SSP/SP CRECT n® 111978, concluiu o Curso
de Avaliador Imobilidrio Urbano e Rural, com carga hordria de 96 horas, reconhecido no COFECT pela
portaria 074/2012, segundo a Resolugdo — COFECT n® 1.066/2007 e dto Normative - COFECT «® (01/2011,
reatizado em Aragatuba no Coldgio SOER.

Aragatuba, 25 de fevereiro de 2014.

. Direbwa ; Titulsdo Secretiria
Praf* Maria doz Gimeas Redrigues de Pacln i Kesllyn Dumyla Frederien
R 4.513.350 SSFSP RG: 29,208 B15.2 SSPSR

I ]
A55T AFET
EEAI E8DY CRECI - 2 Regidio

aFFD
Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
Estado de Sao Paulo

CERTIFICADO

0 Conselho  Regional de  Corretores de  Imdveis de  Sdo Paule - 2" Regido concede o preseme  certificado  a

JOAO BATISTA CORREA

por ter concluide o Curso de Perite Judicial, dentro das prerrogativas legars, tendo finalizade os exercicios de fixagdo satisfaloriamente ¢
cumprido toda a programagio das 8 (eite) aulas do curso com inivie em 16042018 ¢ térming em 03052018, com carga hovdria total de
4 (quatro} horas, « plande. em sen ¢ do pragramdrico as Habilidades do Perito, Perfcia e as responsabilidades do Perito,
LElementos do Processe Juridico, Principios Processuaty, o Corretor de Imoveis enguanto Perito Judicial ¢ ¢ PTAM, Coma ser Perito, Oy
prazos para respeitar, a Legislagde vigente (CPC - Lei n" 13.1052015), o Fluxo Operacional da atividade do Perito ¢ as Petigies para
diversas situagdes e oeorreneias et atividade do Perito Judicial.

Sdo Pauvlo, 04 de muaio de 2018

Virricsis: & auiatickino ey ead.crecl.on.bevalica
Cidigo: 4547-AFET-EEASL-EBDS-OFFD:
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Jodo Batista Corréa

Rua: Jodo Domingos Barreto, 108 - Centro — Boituva/SP

Tel. Residencial: (15) 3263-1256 / Celular (15) 99660 - 1986

E-mail: celesteimoveis@hotmail.com

61 anos — Casado
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Parecer Técnico

De Avaliacao Mercadologica n.® 702

Avaliando

Imével Avaliando: Nesta avaliacdo estaremos avaliando os lotes de terreno
constituidos pelos lotes 10, 11, 12 e 13, da Quadra “N” do Condominio Denominado
Vivendas do Parque, situado nesta Cidade De Boituva-SP, Bairro Pau D’alho, cada lote
possui 250m? de terreno, com area total de 1.000,00m?2 (mil metros quadrados) ambos
de frente para a Av. Ipés Amarelos, lado impar.

Documentacao: Matriculas 13.769, 13.770, 13.771 e 13772, ambas do oficial de
Registro de Boituva, Cadastros Municipais 44142-14-08-0090-00-000, 44142-14-08-
0100-00-000, 44142-14-08-0110-00-000 e 44142-14-08-0120-00-000.

Finalidade: Determinacao do valor de mercado do imével avaliando.
Liquidez: Média

Interessada: Prefeitura Municipal de Boituva, CNPJ 46.634.400/0001-90, com sede a
Av.Tancredo Neves, n.2 01, Centro — Boituva/SP.

Data da Avaliacao: Novembro de 2024
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A/C. Prefeitura Municipal de Boituva.

Jodo Batista Corréa, Corretor de Imdéveis Com
Registro no CRECI as 2.2 Regido (Sdo Paulo —
Brasil) sob o n.2 111.978 — F, devidamente
cadastrado no COFECI/CNAI — Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imdveis sob o
n.211.161, devidamente estabelecido a Rua
Jo3ao Domingos Barreto, 123, Centro,
Boituva/SP, na qualidade de Avaliador
Imobilidrio Contratado , contratado por
Vossas Senhorias, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica.

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica

Finalidade:

A finalidade do presente Parecer é determinacao do valor praticado
pelo Mercado Imobiliario dos lotes de terreno avaliando para fins de
comercializacao na venda dos iméveis.

Este laudo esta em conformidade com o disposto no art.3° da Lei
6.530,de 12 de maio de 1978(D.O.U. de 15/05/1978),que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imébveis, e com as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis
(COFECI) n.%s 957, 22 de maio de 2006 (D.O.U. De (26/06/2006), e
1.066 e 22 de Novembro de 2007 (D.O.U. 29/11/2007), que dispdem
sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracao do
Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua
forma de elaboracgéo.
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1.1 Aspectos de Localizagao

1.2 LOCALIZAGAO

Os iméveis avaliando estao localizados, e inseridos em um dos locais
valorizados da cidade em um condominio fechado, a cerca de
2.300m do centro financeiro da cidade, a cerca de 4.500m para a
Rodovia Presidente Castelo Branco SP 280.

1.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Boituva € um municipio do Estado de Sao Paulo, no Brasil, estando
uma altitude de 637 metros, sua populacdo atual é de 61.081
Habitantes, de acordo com o IBGE, esta localizado na regido de
Sorocaba e possui uma area de 249.0 Km?, e tem um indice de
IDHM em 2010 de 0,78.

Fonte: Atlas Brasil 2013 Programa das Na¢des Unidas para o Desenvolvimento.

Boituva teve origem na propriedade de Joao Rodrigues Leite, que foi
doador do terreno em que a Estrada de Ferro Sorocabana construiu,
em 1883, a estacdo ferroviaria e suas dependéncias. Foram seus
primeiros povoadores, Eugénio Corte Real, Nicolau Vercellino,
Coronel José de Campos Arruda Botelho e respectivas familias. O
coronel Arruda Botelho criou o distrito policial local, transferiu
freguesia de Boituva da Pardquia de Porto Feliz para a de Tatui e
criacao do distrito de Paz.

Boituva foi elevada a categoria de vila pelo decreto 1.014de 16 de
outubro de 1906, e a municipio pelo decreto 3.045, de 6 de Setembro
1937.
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O setor, onde se localiza o imével avaliando, ja esta quase totalmente
consolidado no que diz respeito a construcdes, comércios etc. possui
facil acesso ao centro da cidade como um todo.

Os lotes sdo dotados de todas as infra estruturas, tais como ruas
asfaltadas, guias, sarjetas, coleta de lixo, agua potavel, coleta de
esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica linhas de 6nibus
circulares, internet de alta velocidade, proximo a escolas, creche,
posto de saude, bares, restaurantes etc.

Dessa forma, considerando as caracteristicas do imével avaliando,
bem com o seu fator comercial, os signatarios acreditam que o0s
mesmos apresentem liquidez média alta ao mercado imobiliario local

E T —— = T =l ! “:I‘," [ o - i = |
¥ Residéncial Vivendas do Parque 3 - '\ ¥ el  “x Legenda i
+ Lotes 10/11/12113 - . . i —— > ! Areatotal 1.000m? .

BNl xS 7
———

Google E'gl_rt
ge B235 Ak
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2. Descricao dos Imoveis

2.1 Terreno

2.1.1 Dimensao dos Terrenos

Cada Terreno possui 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e como s&o contiguos no total possuem 1.000m2 (mil
metros quadrados)

2.1.2 Infra Estrutura.

O Local esta muito préximo de varias melhorias publicas tais como:
num raio 800m, ainda conta com escolas tal como Instituto Federal
Educacao, Ciéncia e Tecnologia de Sao Paulo IFESP — Campus de
Boituva, Colégio Anglo, Escola do Sesi etc, posto de saude, dnibus
circulares, energia elétrica, iluminacao publica, telefonia, internet de
alta velocidade via satélite, bares, restaurantes.

2.1.3 Topografia

Os Terrenos que se encontra de frente para a Alameda dos Ipés
Amarelos e possuem frente no nivel dos logradouros, desenvolvendo
topografia totalmente plana;

2.2. BENFEITORIAS

O imbvel nao possui benfeitorias.

3. Metodologia Utilizada

Metodologia: os procedimentos utilizados no presente caso
obedecem aos ditames recomendados pela norma brasileira NBR
14653-2:2011 da ABNT Avaliacao de Imdveis Urbanos, tendo sido
utilizado o Método Evolutivo determinado pela seguinte equacao:
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V terreno: determinado pelo Método Comparativo de opinides de
Corretores do Municipio de Boituva, conhecedores do mercado da
cidade de Boituva, uma vez que no condominio € nem no mercado
imobiliario, apds varias consultas, ndo foram encontradas amostras
de terrenos para venda, Metodologia Classica, Tratamento por
Fatores,

4 Vistoria

A vistoria dos Imdveis avaliando foram realizadas em novembro de
2024.

De acordo com a Lei:
LEI No 2.854, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2.021.

Dispbe sobre o Plano Diretor do Municipio de Boituva e da outras
providéncias.
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Subsecao Il
Da Zona de Expansao Central — ZEC

Art 41.S30 porc¢Oes do territério destinadas a implantacdo de usos residenciais bem como as
atividades ndo residenciais compativeis com o uso residencial, segundo critérios gerais de
parametros de incomodidade e qualidade ambiental da Zona.

Da Zona Predominantemente Residencial 3 — ZPR3

Art 44.Areas destinadas predominantemente ao uso residencial com predominancia de lotes
de grande porte.

5 - DETERMNACAO DOS VALORES DOS TERRENOS
RESIDENCIAIS.

Contexto

OS imoveis avaliando estdo localizados numa das areas de
expansao imobiliaria, haja visto que tomando-se por base um raio de
200m encontram-se varios loteamentos ja consolidados tais como:
Residencial Parque Ecolégico I, Residencial De Lorenzi, Residencial
Vitéria, Condominio Portal dos Passaros, Portal Ville Azaleia, Portal
Ville Primavera, Portal Ville Gardenia etc..., ou seja mais de dez
loteamentos consolidados e ainda muitos outros em faze de
consolidacdo, topografia do imodvel €& totalmente plana, esta
localizado em local privilegiado.

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https://boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4C9F-AF1F-B76A

Assinado por 1 pessoa: EDSON JOSE MARCUSSO

@

Imprensa Oficial Eletrénico conforme a Lei Municipal n 2.682, de 29 de Junho de 2018. :: Certificagdo Digital - NS: 5B:C8:2B:31:CC:7E:0D:D9 ::

i

¥




Edicao 1839 Boituva, 19 de Fevereiro de 2025

‘:ﬂu’(
LIt
CeLESTE IMOVEIS

Boituva

6. Pesquisa de Mercado de lotes Residenciais

A pesquisa do mercado permitiu a obtencao de 8 (oito) opiniées nas
imobiliarias da cidade, de acordo com os conhecimentos dos
mesmos na venda de lotes residenciais no Condominio Vivendas do
Parque, que enumeramos a seguir.

N.° Valor Menor Valor Maior Valor da Média m2
Sugerido m2 Sugerido m?
01 R$ 1.000,00 R$ 1.300,00 R$ 1.150,00
02 R$ 1.250,00 R$ 1.450,00 R$ 1.350,00
03 R$ 1.200,00 R$ 1.300,00 R$ 1.250,00
04 R$ 1.400,00 R$ 1.600,00 R$ 1.500,00
05 R$ 1.250,00 R$ 1.450,00 R$ 1.350,00
06 R$ 1.100,00 R$ 1.300,00 R$ 1.200,00
07 R$ 1.350,00 R$ 1.450,00 R$ 1.400,00
08 R$ 1.200,00 R$ 1.250,00 R$ 1.225,00
09 R$ 1.120,00 R$ 1.200,00 R$ 1.160,00

6.1 Sintese da Analise das Amostras

As opinides coletadas relacionar-se entre si, de forma a se
completarem uma a outra, outro fator a ser considerado é que tratam-
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se de opinides sobre a venda de iméveis.

9. Evolucao dos Calculos Lotes Residenciais

9.1 Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatério dos valores opinados

Numero dos valores opinados

Média Aritmética= BR$ 11.585.00(Valor médio dos imodveis)
9

Média Aritmética= R$ 1.287,22m2 .

10. Determinacao do Valor de Mercado do
Terreno Avaliando

Valor Apurado do Terrenos Residenciais Avaliado = valor da venda dos
Terrenos Residenciais Avaliando

Logo teremos o valor de cada lote individualmente:

Valor metro quadrado R$ 1.1287,22 x 250,00m? = R$ 321.805,00
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11. Grafico Mercadolbgico

O poder de predicdo do modelo utilizado no presente Parecer pode ser
verificado no Grafico Mercadoldgico abaixo, que evidéncia a conformidade
entre os diversos valores opinados para o metro quadrado, e o valor
calculado para os imoveis avaliando, as linhas horizontais, indicam as
faixas de valores/m? calculando para cada opinido inclusive do imovel
avaliando, e as colunas verticais indicam cada amostra de forma individual
e seus valores/mz2.

Chart Title

R$1,600.00
R$1,400.00
RS$1,200.00
R$1,000.00

R$800.00

R$600.00

R$400.00
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12. Conclusao

Com base em pesquisa de imdveis comerciais e residéncias de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes,
que correspondem a oferta de iméveis, utilizando a Avaliagao Direta
de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas que permitem a determinacao do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de
outros ramos da economia, concluimos que o valor para venda de
cada lote é o de:

R$ 321.805,00 (trezentos e vinte e um mil, oitocentos e
Cinco reais)

Boituva 14 de novembro de 2024.

Assinado por:

Yoo Batista (orvia
J6E6 B4tista Corréa

Corretor de Iméveis/Perito Avaliador
Creci n°111.978 -2°Regiao (Sao Paulo) CNAI 11.161
Rua Jodo Domingos Barreto,108 —Centro - Boituva/SP

Fone:15 — 3263-1256- Email:celesteimoveis@hotmail.com
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ANEXO 1
RELATORIO FOTOGRAFICO
IMOVEIS AVALIADO
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RELACAO DE CORRETORES OPINANTES

1 - Alan Rodrigues Gouveia 15 98105-7100 opinido de R$1.000,00m? a R$1300.00 m?
VM = RS 1.150,00m? - CRECI 154.020 F.

2 - Ana Cristina Miranda Rezani 15 99777-0408 opinido de RS 1.250,00m? a RS
1.450,00m? VM = R$1.350,00 m? - CRECI 121.644 F.

3 — André Fernando Brancaccio 15 98175-1084 opinido de R$1.200,00m? a
R$1.300,00m? VM = RS 1.250,00m?2 CRECI 234.343 F.

4 - Flavio Eugénio Biscaro 15 99755-5001 opnido de RS 1.400,00m? a RS 1.600,00m?
VM= R$1.500,00 m? CRECI 136.887 F.

5 - Gislaine de Albuquerque 15 98123-8616 opinido de RS 1.250,00m? a RS 1.450,00m?
VM = R$1.350,00 m? - CRECI 202.531 F.

6 - Osmar Ribeiro de Almeida 15 99105-7259 opinido de RS 1.050,00m? 3 $ 1.150,00m?
VM = R$1.200,00 m? CRECI 52.265 F.

7 - Priscilla Libetati Garcia 15 99126-6519 opinido de RS 1.300,00m? a RS 1.500,00m?
VM = R$1.400,00 m? CRECI74207 F.

8 - Iva Maria Carriel 15 99721-2002 opinido de R$1.200,00m? a R$1.250,0 m? VM = R$
1.225,00m? CRECI 60.639 F.

9 - Marcia Adriana Amaral 15 99711-0981 opinido de RS1.120,00m? a R$1.200,00m?

VM = R$ 1.160,00 CRECI 212.928 F
Rubrica
| L
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Matricula 13.769 Lote 10 Quadra “N” pg 01

M : 140522.2.0013768-18

@ REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP

| MaTRicULAN® [ 33,789 | J

IMGVEL I

| TERREND wrbano, sem benfeitorias, sitdado nesta cidade, 3 Alameda dos
lpéa Amarelos, lado impar, constituido pelo Lote n® 10, da Quadra “N*, do
L "Vivendas do Parque”, no Bairro Pau D'Alho,
medindo 10.00m (dez metros) de frente; do lado direita de quem da alameda ciha
para o terreno, meda 25,00m (vinle & cinco matros) confrontande com o lole n® 06,
do lado esquerdo de quem da al da alha para o terreno, mede 25 00m (vinis &
cinco metros), confrontando com o lote n® 11 e nos fundos mede 10,00m (dez
metros), I ‘noma e deMlIIon , a érea
de 250,00m* )- Ci na
Prefeitura Municipal sob a algla ne 1141424& 08—&'!90-00—000 -

13.78%

Comarcs de Boiluva
Eslpdo de Séo Paue

MATRICLILA N#

TITULO ANTERIOR:- Matricula n® 43.050 datada de 25 de fevereira de 2003,
ofiunda do Registro n® 10 da Matricula n® 28,142, datado de 25 de fevereiro de
2003, ambas do Oficlal de Registre de Imdveis da Comarca de Porto Feliz-SP -

PROPRIETARIA- ROSA & CRISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJMF. 2ob n°® 04 444.030/0001-52, com sede & Rua Coronel
Eugénic Mota n® 18, Cerntro, em Boltuva-5P -

Av. 1M 13 768 - R

Procede-se a prasenle nos lermos dow 213, inciso [, alh'lsa “a", da Lei n*
E.016/73, para constar qua no ha quanto ao uso
i de julho de 2014 .- Gadns Marcelo de Castro

{protecalo n® 19.688 — 11.07.2014)
Pela Escritura Publica datada de 27 de junho de 2014, lavrada no Tabelao de
Notas e de Frotesto de Letras e Titulos desta cidade. no Livro n® 266, as fis.
189/196, e na JUCESP
sob n®s. 208.640/06-0. sessfo em 10 de agosio de 2008 e [)5690&‘10-2 SE85a0
em 1° de margo de 2010, umceda-ae a presente para constar que a proprietaria,
Rosa & Cristo Emp Ltda, alterou sua razio social
para ROSA & ROSA EMPREENDIMENTOS moaluagjg_a LTDA; bem como
para constar que a mesma alterou sua sede social para a | Rua l:uidlo Primo
n" 53, Centro, nesta cidade; ja se
encontrarm amuivades na Serventia em classif préprio’- Baituva, 15 de julho
de 2014 - Carlos Marcelo de Castro Ramos Ofici

Livro 02 - Registro Geral - CNS 14652-2
g
g
H
§
g

Vilice este documento clicando no ink a seguir: hiips:Vassinada-web,onr,ang brideca/dFOL3-DP2TE-Y 282-MKBED

R.2M 13760 - PERMUTA

Pela Escritura Pablica referida na vb i

Empreendimentos Imobilidrios Ltda, Im&mlm a lméui desta matricula, a
titulo de PERMUTA ao inserita no CNPJMF. ach n®
46.634.499/0001-90, com sede 3 Avenida Tancredo Neves n® 01, Centro, nesta
cdade; pelo valor de R$22.815.00 (vinte & deis mil, oitocentos e quinze reais), sem
condigheas.- Valor do iméve: para o Exercicio de 2014 & de R522.81500.-
Boiluva, 16 de 2014.- Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial

“Pag: 00100 WATES |

Rubrica
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Valide este dosuments dicando no lnk a seguir: hitps /assinadorweb. onr.ong bridocsdFOLS DP2TE-Y2JK2-MKBED
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2852
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dou fé, nos fermos do 19§|*ul.aln°50|&1§?8 ue este documento
dnndrlwin‘mb_ D X

& forma medlanle pn ﬂwﬂﬂllmlﬂm
mp-m.mmmuammummzzmsmma cevendo para valdacde
oonservada em meio cletrinioo, bem mrrvmndunmmnlelimgﬂd.ldu Certifios ainda,
ammmmmqunmnuumwulm mmmlﬂw

GERTIDAD DIGITAL DE MATRICULA
OFICIAL DE REGISTRO DE I DE BOITUVA, - 5P

GOMem o
. nada mais havendo a bvlullummwlo:
wwmm

Z-ZS9%L SNO - [e499 onsiBay - Zo 0IAI

T T

Bweq ap Ty

L

: =

Assinade tﬂuﬂ-ﬂlmuru- por GRAZIELE ROCHA DOS SANTOS SILVA - ESCREVENTE AUTORIZADA - 14/11/2024 95 09:28:29

Ao Oficial..

Ag Exmde...:

An WPESP

Ao Reg Civil :
Ao Tribdust 2

Ao Municipio
Ac FEDMP..:
Total i

Certidio axpedida com base nos dados atuslizados ath os 1600 horas do dia sntarior.
Bcituva 14 de novembro de 2024

Parn [Svrstien dis sscrity sas sSta cartidbe & valida por 30 das NSCOJISP, XIV, 60 “e")
Padice: BS6ETT

N° Selo: 1465223F3056877001370924E

SELDS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Rubrica

L

:: Certificagao Digital -

NS: 5B:C8:2B:31:CC:7E:0D:D9 ::
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Matricula 13.770 Lote 11 Quadra “N” pg 01

CNM : 146522.2.0013770-18

@ REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP

| marricutane [ 13,770 | ‘

| IMOVEL |

TERREND fei / nesta cidade, 4 Alameda dos
IPH &mmlﬂ. lndo impcr. WM_QM do
das do Parque”, no Bairro Pau D'Alho,

rnedin:lu 10.00m (dez metros) de frente: do lade direita de quem da alameda olha
para o terreno, mede 25 00m (vinle & cinco metros) confrontando com o lote n® 10;
do lado esquerdo de quem da alameda olha para o terreno, mede 25,00m (vinte &
cinco matros), confrentande com o lote n? 12 & nos fundos mede 10,00m (dez
maetros), fi do com a pro i de Millon Sanoreﬂl. encerrando a area
de 250,00m* e ) - Cad. na

Prefeitura Municipal sob a sigla n® 44142-14-08-0100-00-060.

13,770

Comrarce de Boltuva
Estinde dé S0 Mo

MATRICULA N2

TITULD ANTERIOR - Matricula n® 43.051 datada de 25 de feversiro de 2003,
oriunda do Registro n® 10 da Matricula n® 28.142, datado de 25 de fevereiro de
2003, ambas do Oficial de Regi de Imoveis da C de Poro Feliz-SP .-

/SVUFB-9TEIG-46GSK-00PQT

5 S L IS5 =] 105
inscrita no CNPJME. sab n° 04444 0391'000\ 59, com udo & Rua Coronol
Eugénio Mota n® 18, Centro, em Boituva-SP -

wib.onr.org.bri

Av.1.M. 13770 - RESTRICOES
Procade-se a presenta nos termos do artigo 213, inciso 1, alinea "a”, da Lei n®
6.015/73, para constar que no hé G q ao uso
e ocupagio do solo.- Boiuva, .- Carlos Marcelo de Caslro
Ramos Mello, O Oficial Registrador:-

AvZ M 13770 - ALT]

{protocolo n® 19,688 — 11.07.2014)

Pela Escritura Plblica datada de 27 de junho de 2014, lavrada no Tabeligo de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, no Livio n® 266, as fis.
189/186, e conforme Alteragoes Contratuais, devidamante registradas na JUCESP
sob ns. 208.640/06-0, sessao em 10 de agosto de 2006 e 055.906/10-2, sessao
em 1° de margo de 2010, procede-se a presente para constar que a proprietaria,
Rosa & crlatﬂ Ernpmdlmcnhi lmahlll.irbl lea.. I rou su razdo social

Livro 02 - Registro Geral - CNS 14652-2

para T Ll BL] [DA; bem como
pnmnomhrqn-n mosma ahmum udemhl partnRuuC.ckllo Primo
n® 53, Centro, nesta cidade; doc que |a se
encontram aruivados na Serventia eam classifi m‘g:r? - Baoil . 16 de julho

de 2014.- Carlos Marcelo de Castro Ramaos MQM.O‘HH Iegistrsdan

Valide este documento clicando na link a seguir: hitps

B3M. 13770 PERMUTA
ferda na rbags iria Rosa & Rosa

Ell!pnﬁndim‘nhl lmohlllarioo Ltda, mﬂ]ﬂ ] ||!|6'wl desta matricula, a
titulo de PERMUTA. as MUNICIPIO DE BOITUVA, inscrito no CNPJ/MF. sob n®
46.634.488/0001-80, com sede a Avenida Tancredo Newves n® 01, Centro, nesta
cidade, palu valor de RSZZ 815,00 (vinte e dois mil, oitocentos e quinze reais), sem
i do imével para o Exercicio de 2014 & de R$22.815,00.-

2014.- Carios Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial

! —

[ Pég 001002 MAITTO |

Rubrica

Jel

Assinado por 1 pessoa: EDSON JOSE MARCUSSO
g Para verificar a autenticidade do documento, acesse https://boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4C9F-AF1F-B76A
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CNM : 148522.2.0013770-18

i MATRICULA N2 | || o i

CERTIDAQ DIGITAL DE MATRICULA
OFICIAL DE REGISTRO DE | DE BOITUVA - SP

UFB-9TE3G-46GSK-0970T

b onr.org.

225971 SNO - [eseD ousiBay - Z 0IAI

Valide este documento clicando no link a seguir: hitpe-/i

|
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Assinado digialments por GRAZIELE ROCHA DOS SANTOS 5ILVA - ESCREVENTE AUTORIZADA - 1411172024 as 09:28:41
Ao Oficial. _.: R§ 4223 Cartldio sxpadida com bass nos dados stualizades ats as 18:00 horas do dia antarior. E .
1 Belwva 14 de novembro de 2024 e

Para lavratura de escrituras esta certiddeo & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 80 "c").
Padido: 058578

Ao TribJust.: RS 0,00 N® Balo; 1485223FI0SE2TROO13TTO24U

Ao MIJnkrpao R$ 0,84 SELDS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDODS POR VERBA

Rubrica

L
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CNM : 188522.2.0013771-13

@ REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP

| waraicutans [ 13.m | |

-
= =
:': é E | INMOVEL } v
T TERRENO ias, nesta cidade, & Alameda dos
o Ipés Amareics, :m imp-r. constituido pelo Lote n* 12, da Quadra “N", do
o g Vi do Parque”., no Bairro Pau D'Alho,
= maﬂmdo 10,00m (dez metros) de frenle; do fado direito de quam da alameda olha
= para o terreno, mede 2500m (vinte @ cinco metros) confrontando com o lote A® 11;
o do lado esquerdo de quem da alameda olha para o terrenc, mede 25,00m {vinte &
= cinco mefrm} confrontando com a lote n® 13 & nos fundos mede 10.00m {d.w_
= do com a propriadad da Mﬂlnn Sartorelli, encerrando a area
= de 250,00m* & ci Ararica)— Catasiads M

Prefeitura Municipal sob a sigla n® 44142 1#08—01 10-00-000.-

TITULD ANTERIOR:- Matricula n® 43.052 datada de 25 de fevereiro de 2003,
onunda do Registro n® 10 da Matricula n® 28.142, datado de 25 de feverairo de
2003, ambas do Oficial de Registro de Imé da C: de Porto Feliz-SP .-

ARIA - ROSA & CRIST EE TOS | I
inserita no CNPJ/MF. sob n°® 04.444.038/0001-59, com sede a Rua Coronel
Eugénio Mota n® 18, Centra, em Boituva-SP -

Av.1M. 13771 - RESTRICOES
Procede-se a presente nos wurlnun do arfigo 213 inciso 1, alinea “a", da Lei n®
8.0156/73, para constar que no ha quanto ao uso
e ocupacgio do solo.- Boituv: de j de 2014 .- Carles Marcelo de Castro
Ramaos Melio, O Oficial Registrador.-

Av.2.M, 13771 - ALTERACAD DE RAZAO SOCIAL E SEDE

(protocolo n* 19,688 — 11.07.204)

Pela Escritura Pablica datada de 27 de junho da 2014, lavrada no Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras & Thu!os dasi.a cidade, no Livro n® 266, s fls.
188/186, & confr C na JUCESP
sob n"s. 208.5840/06-0, sessan em 10 de agosto de 2008 & 055, Q08M10-2, sessio
em 1° de margo de 2010, procede-se a presente para constar gue a proprietiria,
Rosa & Cristo Empreendimentos Imobilldrios Ltda, alterou sua razdo social

Livro 02 - Registro Geral - CNS 14652-2

para ROSA & ROSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; bem como
para que a It: sua sede social para a Rua Cesidio Primo

n® 53, Centro, nesta cidade. conforme documentos
encontram arquivados na Serventia em classificadar p
de 2014 - Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello,

Valide este documento clicando no ink a seguir hitps Aessinador-web.onr,org bridoca™ZCOW-ERVEL-B28B6-6FXUF

13.7
Pela Escritura Plblica referida na averbagio n® 02/ a proprietiria Rosa & Rosa
Emproendimentoe Imobiliarios Ltda, T| © imavel desta matricula, a
titulo de PERMUTA ao IciPiO DE . Inserite no CNPMF. scb n®

46.634.489/0001-80, com sede 3 Avenida Tancredo Neves n® 01, Centro, nesta
cidade; pelo valor de R$22 615,00 (vinte & dois mil, oitocentos e quinze reais), sem
condicbes.- Val al do imével para o Exercicio de 2014 & de R322.81500.-
de 2014.- Carios Marceio de Castro Ramos Mello, O Oficial

Rubrica

Jel

Assinado por 1 pessoa: EDSON JOSE MARCUSSO
g Para verificar a autenticidade do documento, acesse https://boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4C9F-AF1F-B76A
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Assinado digitalmants por GRAZIELE ROCHA DOS SANTOS SILVA - ESCREVENTE AUTORIZADA - 14/11/2024 as 09:27:33
Ao Oficial, . - R§42,22 Cartidio sxpadida com basa nos dades atualizados ats as 16:00 horas do dia anterior b
Boituve 14 da novembro de 2024

Para lavrsturs de escrituras ssts certidio 4 valids por 30 dise (NSCGJISP, XIV, 60 "c”)
Ao Reg Civil: RS 0.00 Padido: 056873

Ao Trib Just.: RS 0,00 N Balo: 1468223F JOSEETIN ITT124R

Ao Wunicipio RS 0,34 SELOS E CONTRIBUIGDES REGOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDM)
Tosal...
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REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP

Livro 02 - Registra

| [ wwwicvaw [z ] | &SR8 oow, |
| P
' ' 7

— IMOVEL

TERRENO urbano, sem nesta a
Ipés Amarelos, lado impar, 13, d dra “N", do
L A inado “Vi i do Parque"”, no Bairro Pau D'Alho,
medindo 10,00m (dez metros) de frente; do lada direlto de quem da alameda olha
para o terreno, mede 25.00m (vinte e cinco metros) confrontando com o lote n® 12;
do lado esquerdo de quem da alameda olha para o terreno, mede 25,00m (vinte &
cinco metros), confrontando com 2 Area Institucional 02 & nos fundos mede
10,00m (dez metros), confrontando com a proprledade de Milton Samrsﬂl
mmndulm.nduzmnom’ metros d
naF | sob a sigla n“44142 14-08-0120-00-000.-

13,772

Comarca de Beduvn
Eslado de S50 Paulo

MATRICULA N2

- Matricula n® 43,053 datada de 25 de fevereiro de 2003,
] oriunda do Registra n® 10 da Matricula n® 28.142, datado de 25 de fevereiro de
2003, ambas do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Porto Fellz-SP -

PROPRIETARIA - ROSA & CRISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
inscrita no CNPJ/MF. sob n® (4 444.039/0001-59, com sede 3 Rua Coronel
Eugénio Mota n® 18, Centro, em Boituva-SP.-

Av.1M 13772 - RESTRICOES

Procede-se a presente nos termos do arigo 213, inciso 1, alinea "a", da Lei n®
B6.015/73, para constar que no rofe nto ha restricdes quanto ao uso
e ocupagao do solo.- Boituva, 18 de jiho de 2014.- Carlos Marcelo de Castro
Ramas Mello, O Oficial Reg|

Av.2.M 13.772 :- Cl, S
{protocolo n° 19,688 - 11.07.2014)

Pela Escritura Plblica datada de 27 de junho de 2014, lavrada no Tabelifo de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, no Livro n® 266, as fis
189/196, e conforme Aleragdes Contratuais, devidamente regisiradas na JUCESP
sob n°s. 208.840/06-0, sessdo em 10 de agosto de 2005 e 055.906/10-2, sessdo
em 1° de marco de 2010, procede-se a presente para constar que a proprietaria,
Rosa & Cristo Empreendimentos Imobiliarios Ltda, alterou sua razio social

Livro 02 - Registro Geral - CNS 14652-2

para ROSA & PREENDI IMOBIL| &y ; bem como
para que a sua sede sodll para a Rua Cesidio Primo
n® 53, Centro, nesta cidade; conforme dc obatorios que j& se

encontram arquivados na Serventia em olasamoador
| de 2014.- Carlos Marcelo de Castro Ramos Mell

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps.//assinador-web.onr.org, bridocs/FPI54-RUSLK-ADDGU-HRMME

R.3M. 13.772 - PERMUTA

Pela Escritura Publica referid
Empreendimentos Imuhilﬁﬁn Llﬂl _ﬂmuﬂ]_u o lmdw! desta matricula, a
titulo de PERMUTA ao MUNICIPIO DE BOITUVA, inscrite no CNPJ/MF, sob n®
46634 488/0001-80, com sede a Avenida Tancredo Neves n° 01, Centro, nesta
cidade; pelo valor da R$22.815,00 {vinte & dois mil, oitoceantos e gquinze reais), sem
condigbes.- Valor venaldo imével para o Exercicio de 2014 é de R$22.815,00.-
Boituva, 16 de | 2014.- Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial

Fag.: 001/002 M.13772
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CHMW : 148522.2.0013772-10

| MATRICULA N2 | [[wm I
— ! [ i

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA
OFICIAL DE REGISTRO DE DE BOITUVA - SP

Mﬂwemfe.mwmwmlﬁ.ﬁ“.dﬂ.ﬁ‘r\'m!msﬁ. ue este dooumento contém o
I nele o nada mals havendo & . Inclusive com i:l
Penmes.mrenharenmn mpueu agbes reals ou pessoals
500 @ Torma documento aletrd mmmﬂtﬂwd ital o
pdulCP—&’ull.nollwmd«Ldn’“DﬁS.dezadesmbmde ﬂewldocwtvnﬁdode
B conservada em melo eketrdnico, Dem como mnprmdaaamlae:hwm ertifico aind

mum&mcomm. ue al o Mu ]
e T By o T s BA
hora abaixo indicadas.

Vailide este documanio cicando na link a seguir: hitps /fassinador-web onr.ong bridocs/F PSS4-RUILK-ADDGU-HRMME
Z-259%) SND - [e499 onsibiay - Z0 04AIT

Oined GRS 9P OPEES

RO BP ST

| =

Assinade digitalments por GRAZIELE ROCHA DOS SANTOS SILVA - ESCREVENTE AUTDRIZADA - 1411 1/2024 45 09:26:21

Ao Oficial,.. Certiddo uxpedida com base nos dados atuslizados ste as 16:00 hores do dis smterior.
Ao Estado. Boituva 14 da novembro de 2024
Ao IPESP, Para lavratura da sscrituras esta certidio & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 80 “c”).

Ao Reg Civil: R§0.00 Padido: 056880

Ao TribJust - RS 0.00 N Salo: 1485223F 3056880001 ITT224W

Ao Municiplo RS 0.84 SELOS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP..: R$0.00

Total. s RS 43,08
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PREFEITURA DE BOITUVA
Secretaria Municipal de Financgas
Departamento de Tributos e Arrecadagdo

Ay Tancredo Neves 01 Centro - CEP 18550-000
SJUNTOSCONSTRUINDOOPORTUNIDADE S

Rubrica

e b
Ficha Cadastral
Registro Cadastral
I* Cadastro Inscngio Cadastral Zona IBairro Data Cadastro
] 44142.14.08.0090.00.000 1 : 9/02f2
recho Setor Guadra Cateyoria Siuagdo Registio Habite-se iData Habite-se
2 N ARTICULAR
— Proprietario 3
Iroprietano sponsivel
BOITUVA REFEITURA DE BOLTUVA
CPFICNPJ Respansavel mail
o 10,000, i
Enderega do imowel
.ogradourd [Numero oteaments Cuadra  |Lote Matricuia
L. L IPE ) VIVENDAS [ PARQUE | 10 13.765
smplements Edificio Andar Aparamento ’Taiucn Tnscrigac Anterior
| |
_ogradours Esquina Numero Esquina  [-EF | é
5 8 '”3
—_— — [T
Informagoes do Imovel E
estada Principal Testada Secundana Area Terrenc Fragao Ideal IValor M Terrene  |Valor Venal do Terreno <
v
,0000 D, 0000 250, 000 | 11,0000 | 163,9797 |RS 40.994,93 &
wrea Construida [Valor Venal Total | Valor Venal Construgdo | Tipo de Construgdo %r)
i
(2]
! l <
ino Consirugac| Valor M? Construgan llsengac Classe 8
MUNE LE @
(&)
=
=
[
>
=
faler Venal Terreno WValor Venal Construgin Waior Venal Total 'g
Q
RS 00 HS 40,004, <
Q
] (e}
Caractensiticas ©
-
Caracteristicas Terreno Caracteristicas Imével g
2
FOMMA. ey am Categoria Proprietario: i S
I i 8
Posigdo: SALDIO Tepografia ;
=3
Benfeiorias 0 Pedologia o000 =
S %
SAGR 0 ; Tipe Construgdo. - on T 1]
w - [0}
Lixo: - x 5]
. POR EE . Cat de Ubligagao: | oo ooy o ©
[
4no Reforma Cat. de Ocupagio =
[J]
Ocorrencia IS
3
(5]
o
©
o
e
[0
e
©
2
2
=
c
[
=
>
@®
©
o
[
(&}
=
=
[
>
©
©
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Ficha Cadastral Lote 11 Quadra “N”

PREFEITURA DE BOITUVA
Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Tributos e Arrecadacgao

Av Tancredo Neves 01 Centro - CEP 18550-000
£JUNTOSCONSTRUINDOOPORTUNIDADE S

Ficha Cadastral
Registro Cadastral
I¥ Cadastro Inscrigao Cadastral Tone Bairre Data Cadastro
1631LI= 44142.14.08.0100.00,.000 ¥ Ior n - a
recho Setor Quadra Situagdo Registro fu;bm £1) Data Habite-se
E N
= |
Proprietario
Tropristario Responsavel
REFEITURA DE BOITUVA REFEITURA DE BOITUVA
"PFICNFJ [CPF/CNP Responsivel rm"'
Enderego do Imavel
.ogradouro Numero [Loteaments Quadra |[Lote Matricula
S IPES ) lvive DO PARQUE N 1 13.
“amplemento Edificin TAndar Aparaments aioco Inscrigao Anterior
1
_ogradoure Esquina umero Esquina  [GEP [
5 |
|

informagoes do imovel
Fragde |deai Valor M* Terrene  |Valor Venal do Terreno

estada Principal Testada Secundaria Area Terreno

\rea Construida Valor Venal Total Valor Venal Construgdo Tipe de Construgio

994,93 RS ,00 ASA ALINHADA

TG Cansw Uy o] valor M Consirugao Isengao Classe

falor venal Terreno (Valor Venal Construgio (Valor Venal Total

4,93 RS ,00 RS 40.994,93 |

Caracterisiticas |

Caracteristicas Terreno Caracteristicas Imével
Tormal peerran Categoria Proprietario: ., oo iis 2 p
Posigdor .. LO10 Topografia '
Senfeitorias MENHUMA Fedologia A
Sy MEIO DE @ Tipe Construgao A ALINHA
Lixo POR SE Cal de Utilizagao. RESID

ino Reforma CalL de Ogupagao. i

Oeorrencia

Rubrica

L
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PREFEITURA DE BOITUVA
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Tributos e Arrecadagao

Av. Tancredo Neves 01 Centro - CEP 18550-000
£JUNTDSCONSTRUINDOOPORTUNIDADES

— T ———
Registro Cadastral

1t Cadastro lona Bairro Data Cadastro

recho Setor Quadra Categoria Siuagao Registro Habite-se [Data Habite-se

o Proprietario

*ropretano Responssve|

EFEITURA DE B RE I A DE BOIT A
‘PFCHPI CPFICNPJ Respansavel mall
ne-00 10 10 0=

Enderego do Imovel

.ogradours Numero ote amento Quadra |Lote ]’Mmﬂcula

L - EL 0 V1 A5 DO PAF N Ld (L3, L

Smplemento Edificio Andar Blooo inscrigio Anterior

|
—ogradoure Esquina Mumero Esquina  [CEF | |
1

Informagoes do Imovel

estada Principal Testada Secundaria Area Terreno [Fragao deal WValor M Terrenc  [Valor Venal do Terreno

« UL 2,000 250, 0¢ | L, 0UL 163,975 RS 40.994,93
\rea Construida Valor Venal Total Valor Venal Construgao Tipo de Construgdo

f RS 40.994,93 RS ASA ALIN

o LonstrugaciValor M! Construgao Isengac Classe

Q0 MUNE LE

faior Venal Terreno Valor Venal Construgio Walor Vensl Total

Caracterisiticas

Caracteristoas Terreno Caracteristicas imavel

Sorma. . 1t A Categoria Proprietario: . ..

REGULAR PARTI LAR
Posigao: Topograha
Benfedorias:,, ., M Pedologia ., .,

NENHUM? 1OR

e o ME Tipe Construgaa: ~peca a: A
Lixg

Cat de Utilizagde: by

&no Aeforma: Cat de Ocupagio

Ocorrencia

Rubrica
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Ficha Cadastral Lote 13 Quadra “N”

PREFEITURA DE BOITUVA
Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Tributos e Arrecadacao

Av Tancredo Neves 01 Centro - CEP 183550-000
#JUNTOSCONSTRUINDOOPORTUNIDADE S

N

Ficha Cadastral
Registro Cadastral
1? Cadastro Inserigio Cadastral Zana Bairro Data Cadastro
016915~ 44142.,14.08.0120,00.000 [ VIVE? D UE 0D9/02/72C
recho Setor Quadra Sitluagio Registro Habite-se Data Habite-se
e e
Proprietario
Iroprietano lﬂ!sponu\.‘el
'REFEITURA DE BOI .
ICPFrI:NFJ Responsavel ’Eﬂﬂ"
Enderego do Imowvel
-ogradouro Numero Loteamento Quadra |Lote Matricula
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©
~
oq
z EF w
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18552178 <
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©
1q, 0, 0000 1, 000 163,9797 |RS 40.994,93 =
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Vrea Construrda Valor Venal Total Valor Venal Construgdo Tipe de Construgio 8
| (&}
RS 40.934,93 RS ,0 |CASA ALINHADA/ISOL S
| =
' 8
ino Consirugao|Valor MF Construgac Isengac Classe >
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| 8
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©
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/aler Venal Terrenc Valor Venal Construgdo Walor Venal Total <
E
40,994, 53 RS ,00 RS 40.994,93 ©
o
=
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: O a
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ANEXO — CURRICULO DO PERITO

Joao Batista Corréa

Técnico em Transacoes Imobiliarias Inscrito Creci 2.2 Regiao Sao Paulo
CRECI n.2 111.978

Avaliador Imobiliario Inscrito No Conselho Nacional de Avaliadores CNA
n.2 11.161

e Formacao Académica

Ensino Médio— Supletivo Estado de Sdo Paulo — Concluido em 2010

Técnico em Transacoées Imobiliaria — Escola Brasileira De Ensino a Distdncia -
Concluido em 2011.

Avaliador Imobiliario — Colégio Soer — Concluido 2014

Perito Judicial - CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imdveis — Concluido
2018

e Histodrico Profissional
Celeste Imoveis S/S Ltda - Boituva/SP 01/2010 a Atual

FUNCAO: Diretor Administrativo — Responsavel Técnico

Delegado do Municipio de Boituva do Creci 2.2 Regido Sao Paulo (Conselho
Regional dos Corretores de Imdveis) Sub Delegacia de Itu — SP.

Unimar Supermercados(empresa familiar)-Itu/Sp11/2007 a 12/2009

FUNCAO: Diretor Administrativo.

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https://boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4C9F-AF1F-B76A
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Supermercado Center 2000 - Boituva/SP 04/2001 a 08/2007
FUNCAO: Gerente Geral de Loja.

Engerauto Veiculos Especiais — Tatui/SP 02/1997 a 03/2001
FUNCAO: Gerente PCP.

EX Vereador Gestao 1993 a 1996 — Municipio de Boituva/SP
Marinha do Brasil — Iperé/SP  12/1987 a 12/1996

FUNGCAO: Técnico em Planejamento e Controle de Materiais e Mao de Obra.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL |
GOVERNOQ DO ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAD DE SAO PAULD |
Aptovada pata 13° Delegacia de Ensino da Capital
Publicacic em D.O.E de 17/01/98
Parecer CEE §55/99 - D O E. de 8/12/1898
Recredanciamento - Parecer CEE 25672005 - D.O.E. de 30/07/2005

Mantida palo Sindicata dos Comelares de Imdveis no Esiado de S8a Paulo

‘Diploma
g’jﬁﬁf}f Datista c@oa/waf RG. e 18:432.981

S&o Paulo _. nascido em 17 de maic de 1963

natural do estado de == i L £ : . conciuiu

am ﬂ , & habilitacso prafissional de Técnico em Transagbes Imobiliarias. eslando aplo ap proszeguimento dé estudos:

O presante dipioma outorga os direltos e prerrogativas a sle inerentes.

Sao Pauls. 06 de halo den2011 -~

.I .,," \ - .

Llu--?ﬁﬂéwﬁiom Nmmﬁﬂu

Secretiria Durzlers
R N* 21,560,508 figh Eez a5 ;(vg![l:ﬂﬂ.

EBRAE

Escola Brasieira de Ensing @ Disthncin
e S30 Paulo
VS-S0 - CHPE 25, 16 SIKO007 98

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https://boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4C9F-AF1F-B76A
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Credenciado ¢ sstoricado sm Mo
Amtoriicmg s dos Cuaran do 14 I"wl.lmlm\d: Meddfin EAD - C
Fua Ipirmga, 631 - Mova York+ Aragenia - 5P CEF 1(018-302
Gecadads &1 Grwies Beghernal Lttt Fiie/Fa (1R 36255560
- o

AL/ T117-T4R2
Coldgia SOER

i

Repiblica Federativa do Brusil
Fstadn de Sio Faulo

Certificado

Certificamos que Jodo Batista Corréa, RG n®. 13.432.991-0 SSP/SP CRECI n® 111978, concluiu o Curso
de Avaliador Imobilidrio Urbano e Rural, com carga hordria de 96 horas, reconhecido no COFECI pela
portaria 074/2012, segundo a Resolugdo — COFECT n® 1.066/2007 e Ato Normative - COFECE n® 001/2011,
realizado em Aragatuba no Colégio SOER.

Aragatuba, 25 de fevereiro de 2014.

— Dirctom Tituiader T Secretirin —
Prof* Masin des Grges Rodrigees de Paula Kealiyn Damyla Frederico
RG: 4.513.296 SSPEP RG: 29,208.815-2 SSP/SP
= — — = =

4557 AFRT
EEAI EBD4 CRECI - 2* Regldo

aFFD
Servigo Plblico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
Estado de Séo Paulo

CERTIFICADO

0 Conselho  Regional de  Corretores de  Imdveis de Sdo Pawlo - 2" Regideo concede o presemte  certificado  a

JOAO BATISTA CORREA

por ter conclulido o Curso de Perito Iudicial, dentro das prerrogarivas legais, tendo finalizado os exercicios de fivagdo satisfatoriamente ¢
cumprid toda a programagdo das 8 feite) awlas de curso com infcio em 16042018 e término em 03052008, com carga hordria total de
4 (quatre) horas, contemplando em seu ¢ il & itico as Habilidades do Perito, Pericia ¢ as responsabilidades do Periro,
Elementos do Processo Juridice, Principios anm\rmn a Corretor de Imdveis enguanto Perito Judicial ¢ o PTAM, Coma ser Perito, Oy
prazos para respeitar, a Legislagdo vigente (CPC - Lei 0" 13.105/2015), o Fluxo Operacional da atividade do Perito ¢ as Petigdes para
diversas situagdes e acorréncias na arividade der Perite Judicial.

Sdo Paulo, 04 de maio de 2018

dutle Vides
|
Verfiue & nutentickace e sed crocl ong.be vl gty Veara Rt
Cadigo: 4857 AFRT EEAYEADS.IFFD Prasatants
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CeLesSTE IMOVEIS
BoiTuva

Jodo Batista Corréa

Rua: Jodo Domingos Barreto, 108 - Centro — Boituva/SP
Tel. Residencial: (15) 3263-1256 / Celular (15) 99660 - 1986

E-mail: celesteimoveis@hotmail.com
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 27/07/2021 13:22:40
Partes concordam em: Jodo Batista Corréa

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a Owli poderé estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condigdes para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacgdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informagdes abaixo, e se vocé
puder acessar essas informagdes eletronicamente de forma satisfatéria e concordar com estes
termos e condicdes, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
parte inferior deste documento.

Obtencao de cépias impressas

A qualquer momento, voc€ podera solicitar de n6s uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé poderd baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessd-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a voce. Apo0s esse periodo, se desejar que enviemos cOpias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritério para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por péagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgacdes eletronicamente, voc€ poderd, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgacdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a voc€, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nés que
vocé mudou de ideia, vocé deverd revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogag¢do de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assind-lo. Isto indicard que vocé€ revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgacgdes eletronicamente e voc€ nao poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nds, eletronicamente, as notificagcdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.

Imprensa Oficial Eletronico conforme a Lei Municipal n 2.682, de 29 de Junho de 2018. :: Certificagao Digital - NS: 5B:C8:2B:31:CC:7E:0D:D9 ::

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https://boituva.1doc.com.br/verificacao/1964-4C9F-AF 1F-B76A

Assinado por 1 pessoa: EDSON JOSE MARCUSSO




Edicao 1839 Boituva, 19 de Fevereiro de 2025

Todos os avisos e divulgacoes serdao enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrério, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usudrio da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé€ durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagdo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, vocé poderd receber todas as divulgacdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé€ nao concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o pardgrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nds os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a Owli:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contatd-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informacdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletronico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: Owli
Para informar seu novo endereco de e-mail a Owli:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé€ deverd nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informagdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé deverd notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanga de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a Owli:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgagdes previamente fornecidos por
noés eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da
mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. N6s cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a Owli:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgagdes em formato
eletronico, vocé poderé:
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(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intengdo de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. Nés ndo precisamos de
quaisquer outras informacdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacdo de seu consentimento para documentos online, as transacdes levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucdo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Bstes requisitos minimos estao sujeitos a alteragdes. No caso de alteracao, serd solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sao suportadas.

Confirmacio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual serd similar a
outros avisos e divulgacdes eletrdnicos que enviaremos futuramente a voc€, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacdo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacdo e consentimento, via e-mail, para um enderego através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condi¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e
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(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a Owli conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletrénico, todos os avisos,
divulgacgdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por Owli durante o curso do meu relacionamento com vocé.
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