Regras de Participacao e Condicoes de
Venda - Sistema COMPREI / PGFN

Processo n©® 0508301-89.2009.4.02.5101- 12 Vara Federal de
Sao Goncgalo/RJ

A Aviso Importante aos Interessados

Q As propostas e lances feitos no site do leiloeiro tém carater meramente
indicativo, servindo apenas para sinalizar a intengao de compra a equipe da Vinco
Leildes. Apds esse registro, a equipe entrara em contato diretamente com o
interessado para orientar quanto ao envio da proposta oficial, que obrigatoriamente
deve serrealizada no sistema COMPREI (comprei.pgfn.gov.br). Propostas feitas fora
da plataforma COMPREI nado possuem validade juridica ou efeito de compra,
conforme estipulado na Portaria PGFN/ME n° 3.050/2022.

ASincronizagéo das Informagoes entre Plataformas

Atencéo a Atualizacédo dos Dados

E fundamental que os interessados estejam cientes de que n&o existe
sincronizagdo automatica entre o site do leiloeiro e a plataforma oficial COMPREI
(comprei.pgfn.gov.br). Por conta dessa auséncia de integracédo, pode ocorrer que 0s
anuncios e as informacoes disponibilizadas no site do leiloeiro estejam
desatualizados quando comparados as condi¢cdes vigentes no sistema oficial.

Recomendacao aos Interessados

Antes de formalizar qualquer proposta de aquisicdo, recomenda-se que o
interessado entre em contato com a equipe da Vinco Leildes para confirmar se os
dados relativos a venda, tais como valores, prazos e status do imoével, permanecem
inalterados. Essa conferéncia é essencial para evitar divergéncias e garantir que a
negociacao esteja de acordo com as regras oficiais.

Prevaléncia das Informacdes Oficiais

Em casos de divergéncia entre as informacdes apresentadas no site do leiloeiro e
as condicdes registradas na plataforma oficial COMPREI, prevalecerdao as
informacgodes constantes no Sistema COMPREI, conforme estabelece a Portaria
PGFN/ME n° 3.050/2022.



Informacgoes Gerais do Leilao

O presente documento estabelece as regras e condi¢gdes para participacao e
aquisicao de imovel ofertado pela Unido Federal, por meio do Sistema COMPREI,
conforme a Portaria PGFN/ME n© 3.050/2022, Resolugdo CNJ n°® 236/2016, Lei n°
6.830/1980 € CPC (Lei n® 13.105/2015). Trata-se de venda direta judicial do imével
localizado na Estrada Rocha Leao, s/n, bairro Califéornia, Municipio de Rio das
Ostras - Estado do Rio de Janeiro (RJ), com matricula n® 11.846 do Cartério do
Oficio Unico de Casimiro de Abreu/RJ. O credor é a Uni&o Federal, representada
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PRFN3 - Niteroi), com
intermediacao de leiloeiro oficial credenciado Victor Alberto Severino Frazao
(SFrazao /Vinco Leildes).

e O prazo de negociacao encerra-se em 09/10/2025
o O processo ainda esta em negociacéo judicial entre devedor e credor. Mas
ja pode ser anunciado.
e O prazo paraenvio de propostas (1) encerra-se em 07/11/2025.
o Avenda so é feita pelo preco de compra imediata
e (O prazo paraenvio de propostas (2) encerra-se em 23/05/2026.
o A venda pode ser feita com desconto, se o caso. E o prazo maximo que o
bem fica disponivel na plataforma.

1. Objetivo

Estas regras definem as condigdes para participacao, oferta e aquisicao do imével
ofertado pela Unido Federal, utilizando o Sistema COMPREI e observando a
legislacéo vigente.



2. Caracteristicas do Imodvel

Imével rural denominado “Fazenda Terra Seca” (ou “Fazenda Barro Seco”),
situado a Estrada Rocha Leao, s/n, bairro California, Municipio de Rio das
Ostras/RJ, sob Matricula n® 11.846 do Cartério do Oficio Unico de Casimiro de
Abreu/RJ (CNPJ 30.404.883/0001-66). Antiga matricula n°® 2.634 do 2° Oficio da
mesma Comarca. Area aproximada de 75 hectares (750.000 m?), composta
predominantemente e por pastagens, com trechos de mata nativa e nascentes
d’agua. O acesso se da pela BR-101 (altura de Rocha Leao), seguindo por
estrada vicinal até a porteira principal da fazenda. Estrada Rocha Leao, s/n,
bairro Califérnia, Municipio de Rio das Ostras — Estado do Rio de Janeiro (RJ)
Referéncia de acesso (segundo a certidao): entrada pelo posto de gasolina
abandonado na BR-101, sentido norte, na altura de Rocha Leao, atravessando a
linha férrea, pegando a direita e seguindo pela estrada de chao até a porteira
principal. Avaliacao judicial (02/10/2019 / reavaliacdo 11/03/2025): R$
13.500.000,00

3. Condicoes Gerais de Venda

e Modalidade: Venda Direta Judicial (COMPREI).

e Preco minimo: 75% do valor de avaliagédo (R$ 10.125.000,00).
e Compraimediata: 100% do valor de avaliagao.

e Entrada minima: 50% do valor.

e Parcelamento: até 59 parcelas mensais.

e Comissao do leiloeiro: 5% sobre o valor da venda.

e Forma de pagamento: Depdsito Judicial (DJE).

A venda é realizada na modalidade “ad corpus”, ou seja, o bem sera entregue no
estado em que se encontra, sem garantias quanto a conservagcao, medidas ou
eventuais reparos.

4. Quem Pode Participar

Podem participar pessoas fisicas maiores de 18 anos ou pessoas juridicas
devidamente constituidas. E obrigatério o cadastro no portal comprei.pgfn.gov.br.
Fica vedada a participagcéo de pessoas impedidas pelo art. 890 do CPC, tais como
magistrados, membros do Ministério Publico, servidores atuantes no processo ou
o préprio executado. O interessado deve declarar ter lido e aceitado integralmente
estas regras e as condi¢des do imével.

5. Como Fazer Propostas

Somente serdo consideradas validas as propostas registradas na plataforma
COMPREI. Propostas abaixo do valor de avaliagao poderao ser aceitas se nao



houver proposta superiorem até 30 dias. Propostas iguais ou superiores a avaliagao
resultam em compra imediata. Propostas enviadas fora do COMPRELI, inclusive via
site do leiloeiro, sdo apenas consultivas e ndo produzem efeito de compra.
Ressalta-se que toda proposta feita pelo site do leiloeiro serve apenas para
demonstrar interesse, possibilitando o contato com a equipe da Vinco Leildes e
assisténcia na submissao oficial via COMPREI.

6. Pagamentos e Prazos

O pagamento devera ser efetuado em até 2 dias Uteis apds a emissao da guia, que
podera ser uma DARF (emitida no sistema COMPREI) ou DJE (Depésito Judicial,
emitida pelo vendedor/intermediario). O sistema COMPREI nao gera boletos ou
links de pagamento. A comissao do leiloeiro (5%) deve ser paga diretamente via
transferéncia bancaria, separadamente da proposta.

7. Parcelamento

O parcelamento segue as regras da Portaria PGFN n® 3.050/2022, com aplicacao de
juros SELIC mensais acrescidos de 1% no més do pagamento, constituicao de
hipoteca judicial até a quitagdo, multa de 50% em caso de inadimpléncia e
execucado imediata do saldo em atraso.

8. Formalizacao da Compra

A venda judicial é formalizada por Auto de Alienacao, assinado digitalmente e
homologado pelo Juizo. Apds a homologacao, € emitida a Carta de Alienagao para
registro no cartério competente.

9. Entrega e Registro

A entrega do imdvel ocorre mediante apresentacao da Carta de Alienacgao assinada
pelo Juiz. O comprador é responsavel pela retirada, transporte e registro da
propriedade, devendo concluir o registro em até 30 dias apés a posse. O nao
registro pode acarretar riscos juridicos e de titularidade.

10. Onus e Responsabilidades

O imovel sera transferido livre de 6nus e gravames, salvo decisédo judicial em
contrario. Débitos federais serdo quitados pela Unido, mas eventuais encargos
condominiais, municipais ou de consumo gerados apés a venda sao de
responsabilidade do comprador.

11. Comissao do Leiloeiro

A comissao de 5% do valor da venda é devida pelo comprador e nao integra o valor
da proposta, devendo ser paga diretamente ao leiloeiro oficial.



12. Vedacoes Legais

Nao podem participar do leildo: juizes, membros do Ministério Publico, auxiliares
da Justica, servidores publicos atuantes no processo, o préprio devedor, seu
cbnjuge, ascendentes ou descendentes, e advogados ou procuradores das partes,
nos termos do art. 890 do CPC.

13. Disposic¢oes Finais

A participagcdo no processo implica ciéncia e aceitagao integral destas regras.
Casos omissos serao resolvidos pela PGFN ou pelo Juizo competente. Duvidas
podem ser esclarecidas junto a equipe da Vinco Leildes / SFrazao Leiloeiros
Oficiais.

Contato:
contato@vincoleiloes.com.br
@ www.vincoleiloes.com.br

ﬂ Alameda Araguaia, 2190 - Alphaville, Barueri/SP



