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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL,
CRIMINAL E DA INFANCIA E DA JUVENTUDE DA COMARCA DE NANUQUE/MG

/ALIACOES & PERICIAS

GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO,
Engenheiro agronomo, Perito Judicial nomeado nos
autos n° 5001064-15.2024.8.13.0443, em que é
AUTOR, GEOLINDO CAMPAGNARO, RE, JORGE
LUIZ SIMAO (e outros), tendo procedido com os
estudos e diligéncia que se fizeram necessarias, vem
a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o

presente: LAUDO PERICIAL.

LAUDO PERICIAL

Matricula 2.060 — Faz. Planicie

Marco de 2025.
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1 OBJETIVO E FINALIDADE

O presente laudo pericial tem por objetivo assistir a este juizo nas questdes técnicas
colocadas em julgamento no presente caso, buscando esclarecer as duvidas e
conflitos existentes, havendo a necessidade de se efetivar a avaliacdo do imovel rural,
matriculado junto ao Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Nanuque, Estado
de Minas Gerais, sob 0 n° 2.060, devido a carta precatéria civel expedida pelo 9° juizo
da Comarca de Vitoria/ES, nos autos n° 5001064-15.2025.8.13.0443.

2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente laudo foi realizado com base nos documentos apresentados nos autos n°
5001064-15.2025.8.13.0443 e no que determina a Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), na NBR 14.653-3, que detalha as metodologias e parametriza¢des

de avaliagdes de bens — imoveis rurais.

O presente laudo é de uso restrito para os autos em questéo, ndo tendo valor para
qualquer outro fim que nao este especificado.

Este perito ndo se responsabiliza por verificar a legitimidade da documentacdo
apresentada nestes autos, eis que se presume a boa-fé de todas as Partes e a NBR
14.653-1:2019 é clara neste sentido:

6.1 Requisi¢do da documentagao

Caber ao profissional da engenharia de avaliagdes solicitar ao contratante ou
interessado o fornecimento da documentacéo relativa ao bem, para realizacéo

do trabalho. Ndo é de responsabilidade do profissional da engenharia de

avaliac6es analisar a legitimidade da documentacio juridica do bem nem a

realizacdo de estudos, auditorias, exames, medi¢des e inspecdes prévias para o

desenvolvimento da avaliagao.

GRIFO NOSSO

3 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O municipio de Nanuque esta localizado na mesorregido do vale do Mucuri, e faz parte
da sua microrregido. A cidade completou 76 anos de emancipacdo em 27 de
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WALIAGOES & PERICIAS

dezembro de 2025. Segundo o ultimo censo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia
e estatistica), do ano de 2022, a populagéo estimada é de 35.038 habitantes.

A cidade esta a 320 metros de altitude em relagéo ao nivel do mar, e situa-se entre as
coordenadas 17° 50' 20" Sul (Latitude) e 40° 21' 14" Oeste (Longitude). Apresenta
uma area territorial de 1.518,166 km?2 (151.816,60 hectares), dos quais
aproximadamente 95% do seu territério € utilizado para agropecuaria, de acordo com
0 IBGE.

3.1 CLASSIFICACAO DO SOLO DA REGIAO

Segundo a classificacdo de solos do estado de Minas Gerias, realizado pela
Universidade Federal de Vigosa, Fundagdo Centro Tecnoldgico de Minas Gerais,
Universidade Federal de Lavras e Fundacao Estadual do Meio ambiente, os solos da
regido de Serra do Salitre sao classificados como (Figuras 1 e 2):

e Latossolo: compreendem solos constituidos por material mineral que
apresentam horizonte B latossélico imediatamente abaixo de qualquer um tipo
de horizonte A, dentro de 200cm a partir da superficie ou dentro de 300cm, se

o horizonte A apresenta mais que 150cm de espessura;

)f"«

62\‘

Rvae 1),

Lol ;
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\LIACOES & PERICIA

Figura 1 - Classificacéo do solo de Nanuque/MG.
Fonte: FEAM, 2025.

LEGENDA LEGENDA LEGENDA
Primeiro elemento da associacdo Primeiro elemento da associacdo Primeiro elemento da associagio

| Agua Corpos didgua [Jwad  Latossolo amareto distréfico [ Pva  Angissolo vermelho distréfico
[Jar  Afloramento rochoso [CJwad ¢ h [ rve Amgissolo vermeino eutrdfico
[ lau  Area urbanizada [Jwd  Latossolo vermelno distrofico [ RL  Neossolo fitdiico distrofico
[ cxva Cambissolo haplico b distréfico [T Lvet L istroférmi [ Rish A litdlico distro-Gmb,
:] CXbdf Ci hépiico Tb férri E Ve  Latossolo vermelho eutrofico - RLe  Neossolo litdlico eutrdfico

[dcxve Cambissolo héplico T eutréfico [T Lvef L [ RLh  Neossolo fitdlico hamico

[ cHa  Cambissolo himico distrofico [T Nve  Nitossolo vermelho eutrdfico [ Irag A é ! ofi
[Jcybe Cambissoio fiavico Tb eutrofi [ nver fi [ 1RrQo  Neossolo quartzarénico értico
[0 FTd  Piintossolo argilavico distréfico [ NXd  Nitossolo haplico distréfico [_JRUbd Neossolo fiitvico Tb distrfico

[ oma Tb distrofi [Jrvad g : [[Isxe Pranossolo haplico eutrofico
|| GXbd Gleissolo haplico Tb distréfico :] PVAe g [ Tco  Luvissolo crémico brtico

Figura 2 - Legenda para interpretacéo da Figura 1.
Fonte: FEAM, 2025.

4 CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1 DA LOCALIZACAO

O imovel se localiza no municipio de Nanuque, estado de Minas Gerais, sob as
coordenadas UTM, SIRGAS 2000, 340570.07 m E, 8019835.24 m S.

Prefeitura Municipal
de Nanuqu

VILATESPERANCA

y

Julio Ferreira =) 35 min
245km
=
v
y

M//v‘q.s(?g

R PR

Figura 3 — Localizag&o do imével.

Fonte: Adaptado de Google Maps, 2025.

4.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Se refere ao imével rural cadastrado sob a matricula n® 2.060, no C.R.l. desta

Comarca.
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ALIAGOES & PERICIA

Nome do(s) proprietario(s) | Jorge Luiz Sim&o (e outros)

Uso do solo Pastagem
Matricula (n°) 2.060
Municipio Nanuque/MG
Area Total (ha) 725,604

Limitando-se ao norte, com terras de Ormindo Rodrigues Santos; Ao
o B sul, terras de Geraldo José Coelho Lima, a leste, terras de Carlos
Limites e confrontagdes _ _ _ . _ )
Correia e herdeiros de Fidelcino Viana Filho, e a oeste, terras de Dr.

Antonio Coelho Lima e Joaquim Lourengo.

Latitude 17°563'39.03" S

Longitude 40°30'23.28" O

INCRA 413.062.001.589

CAR MG-3144300-75ECD8S8AA3BI9E411FB2AF9F1722ECBE3B

Nanuque/MG . S § #EN DRPSl Leoends
Matricula 2,060 : 7o A ! 3 X ) freado mbvel

-

Google Earth

igura 4 — Area do imével.
Fonte: Autor, 2025.
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Figura 5 — Imével avaliando.
Fonte: Autor, 2025

Figura 6 - Imével avaliando.
Fonte: Autor, 2025.
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4.2.1 Localizacao

O imobvel se encontra em zona rural em boa situacdo com relacdo a localizagéo e

acesso.

e A propriedade estd a cerca de 295 km de Novo Cruzeiro e 266 km de
Malacacheta;
e Encontra-se a 320 km de Governador Valadares, 418 km de Ipatinga e 626km

de Belo Horizonte.
4.2.2 Topografia da area

A Topografia tem por finalidade determinar o contorno, dimensé&o e posigdo relativa
de uma porc¢éo limitada da superficie terrestre, sem levar em conta a curvatura
resultante da esfericidade terrestre (ESPARTEL,1987).

O objetivo principal é efetuar o levantamento (executar medi¢cdes de angulos,
distancias e desniveis) que permita representar uma porc¢ao da superficie terrestre em
uma escala adequada. As operacdes efetuadas em campo, com o objetivo de coletar
dados para a posterior representacdo, denomina-se de levantamento topogréfico
(VEIGA et al, 2012).

Existem trés tipos de levantamentos topogréaficos: o planimétrico; o altimétrico; e o
planialtimétrico. O primeiro faz referéncia as medidas em um plano, enquanto o

segundo levanta medidas na vertical.

A unido desses dois levantamentos resulta no levantamento planialtimétrico, sendo

esse, 0 método que permite um mapeamento mais completo da area.

Neste caso, foi necessario realizar o levantamento altimétrico, responsavel por
identificar o grau de declividade da area. O qual foi determinado pelo uso do software
Google Earth Pro (Figura 7), por meio de caminhamento ao longo do perfil, a fim de

determinar a inclinagcdo média.
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Inclinagao média

Figura 7 - Perfil de elevacéo
Fonte: Autor, 2025.

Os resultados indicaram declividade média de 3,31% (suave ondulado). A Tabela 1,
a seguir, indica as classes de relevo de acordo com a declividade, segundo a
EMBRAPA (2013).

Ponto mais alto = 261m

Ponto mais baixo = 207m

Desnivel = 261 — 207 = 54m

Distancia percorrida = 1.630m

Declividade = Desnivel/Distancia percorrida = 54/1.630 = 0,03312 ou 3,31%

@

Tabela 1 - Classe de relevo

Classe de relevo | Declividade (%)
Plano 0-3
Suave-ondulado 3-8
Ondulado 8-20
Forte ondulado 20-45
Montanhoso 45-75
Escarpado >75

Fonte: EMBRAPA, 2013.

4.2.3 Classe e capacidade de uso do solo

N

A adaptagdo das terras as varias modalidades de utilizacdo diz respeito a sua
capacidade de uso, ou seja, relagdo as possibilidades e limitacdes que elas
apresentam. Assim, pode-se conceituar capacidade de uso da terra como a sua
adaptabilidade para fins diversos, sem que sofra desgaste e empobrecimento, onde
as principais exigéncias para se estabelecer o melhor uso de um solo decorrem de
um conjunto de interpretacdes do proprio solo e do meio onde ele se desenvolve
(BELLINAZZI et al., 1983).

Dessa forma, segundo o levantamento realizado na propriedade, o imével se

enquadra no grupo A, o qual categoriza terras passiveis de qualquer utilizacéo, de

https://tmcavaliacoes.com.br 9) Maringéd — PR 9; Uberaba — MG
contato@tmcavaliacoes.com.br (O (44) 99833-2023 (O (34) 99191-3647

- Numero do documento: 25030722303137500010402438897

Assinado

https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25030722303137500010402438897
Assinado eletronicamente por: GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO - 07/03/2025 22:30:31

eletronicamente por: MARCIO PEREIRA FARDIN - 21/03/2025 16:53:05

[=g% https://pje.tjes.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032116530535800000058193521

Ndmero do documento: 25032116530535800000058193521

Num. 10406491928 - Pag. 1

Num. 65547594 - Pag. 12



/ALIAGOES & PERICIAS

acordo com as indicag8es das restricdes das classes de | a IV (Figura 8).

Em sequéncia, pode-se enquadrar nas classes: lll - Terras com limita¢des tais que
reduzem a escolha dos cultivos e/ou necessitam de praticas complexas de

conservacgao e/ou melhoramentos quimicos.

GR UPOS CLASSES SUBCLASSES UNIDADES DE USO

-
I. declive occentuado
2 declive lomngo
3 mudansa tedtural abFupta
4. erosdo laminar
S. erosdo em sulcos
T ; =
1 . (=3 srusgo o.M Yopone cas
| i 7. erosdo edlica

| | F |
| | L B depdsitos de erosdo

| | ¥ S permaabilidode baixa |
I I W A lexcataw ) 0. horizonte A aranoso

N e

A — \ ez

pouca profundidode
Stextura arenosa em toda perfil
" - | pedregosidade
y argilas exponsivas
l v | z | baixa scturacio em boses
% = toxicidado de aleminio

3 £ | 7. boixo copocidode de trocao

| B dcidos sulfotodos ou sulfetos
S. atta saturapde com sddio

1
i |
OB N~

i | 10- excasso de sais soliveis
My — | 1l.excessa de carbonato

< |
e

B VI
| | .
F-— - N, e, O | I. lengol fradtico elevado
| [ w11 ™ —— 2. risco de inundoclo
| , 3. subsidéncio em solos organicos
- — N e 4.defrciencia de oxiginio no salo

C | vin | e e
| - | ¥ b T |, seca prolongaoda

M 2. geada
N | 3 wentos frios

3 | 4 granizo

\\i 5. neve -
Figura 8 - Esquema de grupo, classes e subclasses de unidades de capacidade de uso das terras.
Fonte: LEPSCH, 1983.

5 INDICACAO DOS METODOS UTILIZADOS COM JUSTIFICATIVA DE

ESCOLHA

Para determinar o valor da terra nua, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados do Mercado. Parte-se do pressuposto de que a capacidade de uso do solo, o
tamanho da area, o percentual de uso consolidado, o acesso a propriedade, a
localizacéo (em relagdo as zonas de influéncia da regido) e as benfeitorias presentes

s&o os principais fatores que determinam o valor da terra de uma propriedade rural.

Para os dados de mercado, foi aplicado o tratamento estatistico cientifico por
Regresséo linear, técnica utilizada quando se deseja verificar ocomportamento de

uma variavel dependente em relagdo a variaveis independentes, responsaveis pela
variabilidade observada nos precos.

Deste modo, de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnica

— ABNT n° 14.653-3 Imoveis rurais:
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“7.4 Pesquisa para a utilizacdo do método comparativo de dados direto do
mercado

7.4.1 Planejamento da Pesquisa

Na pesquisa, o que se pretende é a composi¢cdo de uma amostra representativa
de dados de bens com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa deve iniciar-se
pela caracterizacao e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de
teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo profissional da engenharia de avaliagdes sobre aformacao do
valor.

A pesquisa pode abranger dados localizados em diversos municipios situados
dentro da regido geoecondmica do bem avaliando, definida e justificada no
laudo.

7.7. Tratamento de dados
7.7.1 Preliminares

7.7.1.3 No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em

funcdo daqualidade e da quantidade de dados e informacdes disponiveis:

- Tratamento por fatores: homogeneizagdo por fatores e critérios,
fundamentados porestudos conforme 7.7.2.1, e posterior analise estatistica dos
resultados homogeneizados;

- Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a indugcdo de modelo validado para o

comportamento do mercado;

5.1 DADOS DE MERCADO

O levantamento de dados de mercado busca apurar uma amostra representativa de
imoveis no mercado, a fim de elucidar o comportamento deste, no qual o imdvel

avaliando esté inserido.

Como néao é habitual encontramos — no mercado — elementos muito semelhantes ao

imovel avaliando, ja que a heterogeneidade entre areas rurais é alta, € comum a
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@

utilizacdo de variaveis de corregdo ou até de adequacéo.

No caso do uso de inferéncia estatistica, a mensuracdo dos atributos dos dados
pesquisados e do imével avaliando séo as proprias variaveis a serem testadas. No

caso de inferéncia, as diferencas entre os iméveis que sao analisadas.

Deste modo, os dados coletados devem apresentar as caracteristicas julgadas como
significativas, com um grau de detalhamento que permita compara-los com o bem

avaliando.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes
para esclarecer a formacao de valor. Vale destacar que as caracteristicas descritas
para cada dado (abaixo) ndo expressam, obrigatoriamente, resposta a variavel

depende do modelo (R$ hectare).

A determinacéo da pesquisa foi pautada na NBR 14.653-3, item 7.4.1, conforme trecho

abaixo:

“A pesquisa pode abranger dados localizados em diversos municipios situados
dentro da regidao geoecondmica do bem avaliando, definida e justificada no

laudo.”

Ou seja, dados que estdo localizados nos municipios vizinhos do imével avaliando e
apresentam a mesma exploracéo econdmica da regido, podem ser utilizados como
referéncia. A finalidade é refinar as buscas por uma area onde as caracteristicas de:
mercado; tipo de solo; uso do solo e topografia, sejam semelhantes as apresentadas

pelo imovel em questéo. Neste caso, foram utilizados 26 dados de valor de mercado.
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Tabela 2 - Dados de mercado

1 Segundo a norma vigente o valor do imével avaliando é obtido por meio da conjugacédo de métodos, a partir do valor da terra nua, ou seja, a terra sem a
consideracéo de benfeitorias sejam elas reprodutivas ou ndo. Portanto, os célculos das benfeitorias dos dados de mercado foram estimados e apresentados
em ANEXO C do Laudo.

Sabendo disso a coluna “R$ imovel — benfeitorias — fator de oferta” acima é referente ao valor da terra nua de cada dado apresentado, ou seja, ja deduzidos
os valores das benfeitorias e o fator de oferta (10%).

A coleta de dados foi realizada em janeiro de 2025.

2 QR code direciona para pasta com cépias dos 26 anuincios utilizados para compor o conjunto amostral.
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52 TRATAMENTO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

ApoOs a coleta de dados do mercado, a fim de elevar a confiabilidade dos dados
apresentados, foi aplicado o tratamento estatistico cientifico por regresséo linear.
Essa técnica é utilizada quando se deseja verificar o comportamento de uma variavel
dependente em relacdo a variaveis independentes, estas, responsaveis pela

variabilidade observada nos precos.

No modelo linear para representar 0 mercado, a variavel dependente é expressa por
uma combinagdo linear das varidveis independentes, em escala original ou
transformadas. Em outros termos, é fundamental a variavel dependente (R$ ha)

apresentar correlagdo com as variaveis independentes incorporadas ao modelo.

Quando se aplica o Modelo de Regresséo, € necessario observar seus pressupostos
basicos quanto a sua especificagdo, normalidade, homoscedasticidade,
multicolinearidade, correlacdo, independéncia e inexisténcia de pontos atipicos, com

o intuito de obter avaliagdes ndo-tendenciosas, eficientes e consistentes.

Para evitar a micronumerosidade no modelo, o nUmero minimo de dados efetivamente
utilizados (n) e o numero de mesma caracteristica (ni) devem obedecer aos seguintes

critérios:

n 2 2 (k+1), sendo k o niUmero de variaveis independentes;
ni 2 3 para variaveis dicotbmicas, e

ni2 3 nos dois extremos de escala adotada para variaveis qualitativas expressas por
cédigos alocados ou c6digos ajustados.Onde nié o nimero de dados de mesma
caracteristica, no caso de utlizacdo de variaveis dicotdmicas e variaveis

gualitativa expressas por codigos alocados ou codigos ajustados.

Logo, o modelo que se enquadrar nos pressupostos basicos, apresentara o Valor da

Terra Nua (VTN), que é utilizado como base para aferir o valor indenizatorio.

Ha ainda um fator denominado “elasticidade de oferta” (margem de negociagéo), que
se refere a dados de imoveis que estdo a venda, ou seja, ofertados no mercado.
Nesses casos, para efetuar a avaliagdo de um imovel, &€ necessario que se corrija o

valor da oferta para um valor que demonstre o praticado no mercado, ou valor a vista.
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@

Esta correcdo € realizada em relacdo a diversos valores de negociacGes
concretizadas, demonstrando o valor real da terra. Segundo Lima (2005), em iméveis

rurais, essa variacao pode ser de até 50%.

Desse modo, quando ha impossibilidade da determinacao desse fator ou a distribuicéo
de dados nao esta equilibrada (nimero de vendas diferente do nimero de ofertas),

€ adotado o fator de elasticidade de oferta (LO) igual a 10%.

Nesse caso, como os dados ndo estédo equilibrados (0 dados de venda, 26 dados de
oferta), foi adotado 10% como fator de elasticidade de oferta (LO) conforme podemos
observar na tabela 2.

5.2.1 Variaveis

As variaveis do modelo sio identificadas como dependentes?® e independentes.*

Variavel dependente, de acordo com ARANTES (2020), para a sua especificacdo
correta, é necessaria uma investigacdo no mercado em relagdo a sua conduta e as
formas de expressdo dos precos (por exemplo, preco total ou unitario, moeda de
referéncia, formas de pagamento), bem como a observacdo da homogeneidade nas

unidades de medida.
Portanto, ela é uma variavel de resultado, onde depende da varidvel independente.

Ademais, segundo ARANTES (2020), as variaveis independentes também
denominadas prognosticadoras ou explicativas, referem-se as caracteristicas fisicas
(area percentual de area agricultavel, classes de capacidade de uso da terra, potencial
agricola, entre outros), de situacdo (acesso, localizacédo, distAncia ao centro de
referéncia, entre outros), e econdmicas (oferta ou transacdo, época, condicdo do
negécio — a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes,
conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelam
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas

importantes no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes

3 Variaveis dependentes consistem sempre nos valores almejados. Exemplos: R$ hectare, R$ alqueire,
R$ m?, entre outros.

4 Variaveis independentes podem ser classificadas como: 1 - quantitativas/numéricas (consistem em
caracteristicas que podem ser medidas, ou seja, qualquer pessoa que aferir o dado, encontrara o
mesmo resultado — Exemplos: area total, drea de uso consolidado, distancia, entre outros), 2-
qualitativas (Proxy, dicotdmica, cédigo alocado, codigo ajustado e codigos binarios).
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posteriormente e vice-versa — por esse motivo, todas as variaveis do modelo sdo

testadas.
5.2.2 Tratamento estatistico
5.2.2.1 Variaveis ndo aderidas

A variavel independente que ndao demonstrou correlacdo com a variavel dependente
(R$ ha), conforme a Tabela 3, é:

N&o houveram variaveis rejeitadas pelo modelo.
5.2.2.2 Variaveis aderidas

As variaveis independentes que demonstraram maior correlagdo com a variavel
dependente (R$ hectare), conforme a Tabela 3, sdo:
e Area total do imével (ha): Variavel independente quantitativa que indica a area
total do im@vel, expressa em hectares (ha);

e PIB per capita: Varidvel independente quantitativa que indica o produto interno
bruto de cada municipio;

e Areade pastagem do imével (ha): Variavel independente quantitativa que indica
a area de uso de pastagem, expressa em hectares (ha);

e Distancia (km): Variavel independente quantitativa que indica a distancia

expressa em quildbmetros até o perimetro urbano;

e VTN R$ hectare: varidvel quantitativa dependente, onde o valor apresentado
(Tabela 3) ja esta reduzido (do Fator de Oferta), conforme apresentado no item
5.1 do presente laudo.
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Tabela 3 - Variaveis aceitas e rejeitadas no modelo

Informante m Municipio ||| PIBpc | Distancia (km) Erentotaldoirﬁml{hn) Area de pastagem | VTN R$ ha

B Texto &E Texto K| 123056 O|F] 123456 C 1.234.56 = 1.234.56 B 123456 ©
1 Fazenda Aberta Nanugque/MG 19.924,58 32,00 55,00 55,00 45.231,92
2 Cézar Rodrigues MNanugue/MG 10.924 58 4300 200,00 180,00 21.375,33
3 X Site Integrado 11 Manugue/MG 19.924 58 60,00 60,50 50,00 7.020,43
4 Adriano Avelino Carlos Chagas/MG 25642 26 22,00 590,48 413,34 21.830,40
5 Adriano Avelino Pinheiros/ES 3121996 40,00 475,00 430,00 7148143
[ 4 Felipe Imdveis Teixeira de Freitas/BA = 17.504,82 15,00 150,00 150,00 65.748,80
7 Cézar Rodrigues Teixeira de Freitas/BA | 17.504,82 60,00 40,00 ap.00 45.000,00
8 X Cézar Rodrigues Teixeira de Freitas/BA = 17.504,82 31,00 250,00 250,00 15.204,00
] Daniel Abrantes Vieira ltamaraju/BA 17.24619 18,00 150,00 112,50 16.750,24
10 Jorge Braga Itamaraju/BA 17.246,19 5,00 105,00 91,00 38.357,72
1 Terrenos na Roga CrisdlitaMG 11.215,05 12,00 2411 193,53 16.494 36
12 % Cézar Rodrigues .ﬂ'\guas Formosas/MG | 1491312 34,00 514,00 462,60 8.080,868
13 Cézar Rodrigues .ﬂ'\guas Formosas/MG | 1491312 26,00 200,00 100,00 8.568,15
14 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 80,00 711,48 504,76 21.964,39
15 KX Afs 2000 Tedfilo OtoniMG 20.893,97 19,00 1.200,32 840,22 7.051,20
16 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 70,00 484,00 411,40 15.572,65
17 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.89397 65,00 542,08 433,66 11.791,33
18 X Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 2089397 4300 188,76 160,45 15.369,89
19 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 10,00 150,04 90,02 15.687,37
20 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 17,00 135,52 94,86 16.756,06
21 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 32,00 145,20 100,00 13.016,53
22 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 25,00 72,60 4500 16.816,60
23 Facilita Solucdes Imobilidrias Tedfilo OtoniMG 2089397 17,00 987 36 789,89 15.524 66
24 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 2089397 33,00 266,20 159,72 14.336,93
25 Lauro Corretor de Imdveis Tedfilo CtoniMG 2089397 4500 48400 338,80 10.579,01
26 Lauro Corretor de Imdveis Tedfilo CtoniMG 20.893,97 4500 190,00 133,00 13.569,19
Fonte: Autor, 2025.

Tabela 4 - Legenda para tabela 3.
LEGENDA

@ | Variaveis aceitas pelo modelo
8 | Varidveis e dados rejeitados pelo modelo

Fonte: Autor, 2025.

5.2.2.3 Modelo de regressao

Tabela 5 - Modelo de regresséo aderido.

Valores de Modelo
referéncia
Correlagcéo 0,70 - 1,00 0,9154
R2 ajustado > 0,70 0,7948
F Calculado® - 19,40
Regressores® - 4 em 47

SIndica a significancia do modelo, sendo 0,01 (grau Ill), 0,02 (grau I1) e 0,03 (grau I).

fIndica quantas varidveis foram aprovadas e aderidas.

’Neste modelo, estd indicando que foram aprovadas e aderidas 4 variaveis (area total do imével, area
de pastagem, PIB e distancia)
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WALIAGOES & PERICIAS

Micronumerosidade® Nao Nao ha®
Dados efetivamente utilizados - 20

N° de Outliers10 0 0
Normalidade Sim Sim
Autocorrelacao N&o N&o ha
Valor Avaliado - R$20.026,20
Minimo - R$17.277,33
Méaximo - R$23.815,28
Precisao - 31,82%

Fonte: Autor, 2025.

De acordo com a Tabela 5, a equacao que representa o modelo aderido é:

[VTN R$ ha] = 1/( -4,5977x106 - 2,8312x10° x [PIB pc ] + 1,1476x105 x
Ln([Distancia (km)]) + 1,1987x10% x Ln([Area total do imével (ha)]) - 1,1052x10°
4x Ln([Area de pastagem ]))

° F calculado: F calculado (19,40) > F Tabelado (4,058 para nivel de
significancia de 2,00% = 8,6 x10%%), onde a significancia do modelo é igual 0,2,

atingindo Grau de fundamentagéo I

Grau de fundamentacéo | (0,05)
Grau de fundamentacéo 1l (0,02)

Grau de fundamentacéo 11l (0,01)

° Normalidade: A verificacdo da normalidade pode ser realizada, entre outras,

por uma das seguintes formas:

1. Histograma - com obijetivo de verificar se sua forma guarda semelhanca com
a da curva normal.
Deste modo, ao observar o gréfico formado pelo modelo, vemos que

respeita a curva normal.

8 Para evitar a micronumerosidade no modelo em grau de fundamentagao I, o nimero minimo de dados
efetivamente utilizados (n) e o nimero de mesma caracteristica (ni) devem obedecer aos seguintes
critérios: n 2 2 (k+1), sendo k o nimero de variaveis independentes; ni 2 3 nos dois extremos de escala
adotada para variaveis qualitativas expressas por cédigos alocados ou codigos ajustados;

9 De acordo com a norma vigente, o modelo ndo possui micronumerosidade tendo em vista respeitar o
n° de dados efetivos para grau de fundamentacéo | (3*(4+1)= 15).

10 Qutliers séo dados considerados muito distantes do centro de distribuicdo dos valores, no entorno
da média estimada. A distribuigdo normal permite que < 4,99% dos dados estejam nesta categoria. O
adequado é sempre zero. Os dados que se encontram fora do intervalo +/- 2 desvios padrdes em torno
da média séo classificados como Outliers e devem ser excluidos do conjunto amostral.
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VALIAGOES & PERICIAS

Frequéncias Absolutas

Frequéncia
ZE @Mai]

Classe

2. Distribuicdo dos residuos normalizados- pela comparacdo da frequéncia
relativa dos residuos amostrais padronizados nos intervalos de [- 1; + 1], [~
1,64; + 1,64] e [~ 1,96; + 1,96], com as probabilidades da distribuicao normal
padrdo nos mesmos intervalos, ou seja, 68 %, 90 % e 95 %. Assim, quando o
modelo apresentar a distribuicdo dos residuos normalizados dentro dos
seguintes intervalos, ele se enquadra nos parametros ideais: 0,64 - 0,75; 0,85
- 0,95 e 0,95 - 100.

Intervalo Distribuicdo de % de Residuos no
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 65,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 95,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Assim, ao observar a distribuicdo do modelo, vemos que se enquadra no
intervalo admissivel.

3. Pelo exame do gréafico dos residuos ordenados padronizados versus
guantis da distribuicdo normal padronizada, que deve se aproximar da
bissetriz (semirreta que divide um angulo em dois &ngulos que possuem a
mesma medida).

Ao observar o gréafico do modelo, vemos que ele forma a bissetriz.
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VALIAGOES & PERICIAS

TaOmm

“alor Estimado
CE@vau)

om ISAND  JEDM Q0@ SI0M  samm

“alor Observado

4. Pelos testes de aderéncia ndo paramétricos, como, por exemplo, o qui-

guadrado, o de Kolmogorov- Smirnov ajustado por Stephens e o de Jarque-

Bera.
Assim, através do teste de Kolmogorov foi verificado a normalidade.

Segundo o teste de Kplmogoroy-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicdo normal {ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-3 Regressdo Grau Il

Portanto, o0 modelo possui normalidade, tendo em vista ter se enquadrado nas 4

(quatro) formas supracitadas.

° Preciséo: Este valor indica o grau de precisdo. O modelo acima se enquadra

em grau Il (31,82%).

< 50% Grau de preciséo |

< 40% Grau de precisao Il (31,82%)

< 30% Grau de preciséo |l

5.3 VALOR DA TERRA NUA

O valor médio ajustado foi calculado e demonstrado na Tabela 6.

Tabela 6 - Valor da terra nua.

Resultados R$ ha Area (ha) Valor do imével
Limite inferior R$17.277,33 725,60 R$ 12.536.430,65
Valor médio R$20.026,20 725,60
. R$ 14.531.010,72
homogeneizado
Limite superior R$23.815,28 725,60 R$ 17.280.367,17

Fonte: Autor, 2025.
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WALIAGOES & PERICIAS

5.4 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Benfeitorias ndo reprodutivas sdo aquelas que nao geram renda de forma direta, o
gue ndo significa que elas ndo séo importantes na formacgéo do valor de um imoével

rural.
Exemplos: Edificacdes, estradas, cercas, entre outros.

De acordo com a NBR 14.653:

10.4.1 As avaliagbes, quando nao usado o método comparativo direto de custo,
devem ser feitas através de orgamentos qualitativos e quantitativos,

compativeis com o grau de fundamentacéo.

10.4.2 Quando empregado o método da quantificagdo de custo, podem ser
utilizados orgamentos analiticos, cadernos de pre¢os ou planilhas de custo,
compativeis com mercados rurais. E recomendavel que esses materiais sejam

anexados ao trabalho, de acordo com o grau de fundamentacéao.
10.4.3 A depreciacao deve levar em conta:

a) aspectos fisicos em funcdo da idade estimada, vida util e do estado de

conservagao;

b) aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no
contexto socioeconémico do imovel e da regido em conjunto, a obsolescéncia

e a funcionalidade da benfeitoria.

Portanto, conforme a citacao, é permitido o uso de caderno de precos, ou orgcamentos
detalhados. Ha uma ressalva nestes casos: o célculo de depreciagdo das benfeitorias

devera ser realizado.

Em se tratando de “areas rurais”, ha uma planilha, elaborada por MAGOSSI (1983),
que relaciona “depreciagao fisica” versus “depreciag¢éo funcional” da benfeitoria, que

pode ser utilizada.
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/ALIACOES & PERICIAS

Tabela 7 - Depreciacéo fisica x depreciacdo funcional da benfeitoria.

Depreciagao funcional
Depreciacao fisica [1009% utilizada | 75% utilizada ou | 50% utilizada ou | 20% utilizada ou

ou 6tima Otima 6tima 6tima

Otimo — 100% 1,00 0,76 0,50 0,20
Bom - 80% 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular — 60% 0,60 0,45 0,30 0,12
Precéario — 40% 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau — 20% 0,20 0,15 0,10 0,04

Fonte: MAGOSSI, 1983.

Para as benfeitorias apresentadas a seguir, foi aplicado o custo unitario basico de
construgdo (CUB/m?), referentes ao més de fevereiro de 2025, calculados pelo
SINDUSCON/MG (Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Minas
Gerais), de acordo com a Lei Fed. N°4.591, de 16/12/64 e com a NBR 12.721:2006.

Ainda, utilizou-se o valor do BDI de 22,12%, de acordo com o acérdao 2622/2013.

Benfeitoria Casa de alvenaria 01 - Padrdo Normal R1
p Fator de
2 2
Area (m?) R$ m BDI depreciacio R$ total
279,47 R$2.811,35 22,12% 0,80 R$767.585,73

1121425,
-17.902490 -

Para tal, considerou-se o disposto na ABNT NBR 12721:2006, com relagdo ao item
5.7.3 — Coeficientes médios. Assim, para calculo da area equivalente, considerou-se
gue dos 315 m?2 de construcgédo total, 172,90 sdo de construcédo residencial e 142,10
sdo referentes a &rea de varanda. Assim, aplicou-se na area de varanda coeficiente
médio de 0,75, resultando em uma area de 106,57 m2. Desta forma, a area total

equivalente da construcao é de 279,47 m2.

Subtotal A | R$767.585,73
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ALIACOES & PERICIAS

Benfeitoria Casa de alvenaria 02 - Padrdo Baixo R1

p Fator de
2 2
Area (m2) R$ m BDI depreciagio R$ total

56,75 R$2.344,84 22,12% 0,80 R$ 130.003,75

7

.
1/21§25,10:15 AM 1/21/25, 10:15 AM
-17.902746,-40.504715 -17.902756,-40.504715

o B A Gt e 5
Para tal, considerou-se o disposto na ABNT NBR 12721:2006, com relacdo ao item
5.7.3 — Coeficientes médios. Assim, para calculo da area equivalente, considerou-se
gue dos 63 m?2 de construcdo total, 38 sdo de construcdo residencial e 25 séo
referentes a area de varanda. Assim, aplicou-se na area de varanda coeficiente médio
de 0,75, resultando em uma area de 18,75 m2. Desta forma, a area total equivalente
da construcéo é de 56,75 m2.

Subtotal B | R$130.003,75

Benfeitoria Caixa de agua - Padréo Baixo R1
p Fator de
2 2
Area (m2) R$ m BDI depreciacdo R$ total
6,35 R$2.344,84 22,12% 0,80 R$ 14.546,67

_ e D W~ TN
Para tal, considerou-se o disposto na ABNT NBR 12721:2006, com relag&o ao item
5.7.3 — Coeficientes médios. Assim, para calculo da area equivalente, considerou-se
gue a caixa de agua tem 5m2 e a varanda tem 4,5 m2 geométricos. Assim, aplicou-se
na &rea de varanda coeficiente médio de 0,30, resultando em uma &rea de 1,35 m2.
Desta forma, a area total equivalente da construcao é de 6,35 m2.

Subtotal C | R$ 14.546,67
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ALIACOES & PERICIAS

Benfeitoria Deposito - Padréo Baixo R1
A Fator de
2 2
Area (m?) R$ m BDI depreciacdo R$ total
16 R$2.344,84 22,12% 0,80 R$ 36.653,04

1/21/25, 10:28'AM
-17.902714,-40.505620

Subtotal D | R$ 36.653,04

Benfeitoria Deposito
A Fator de
2 2
Area (m?) R$ m BDI depreciacio R$ total
215,74 2.344,84 22,12% 0,80 R$ 494.220,40

1421125, 10:2¢ AM
=17.902400,-40.506732

Subtotal E | R$ 494.220,40
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ALIACOES & PERICIA

Benfeitoria Cercas
Valor das cercas! BDI d Fator_ de~ R$ total
epreciagdo
R$330.523,66 22,12% 0,60 R$242.181,30

1721/25310:30 o (e [ 25, 11:08 AM
+17.902889, FA8"505474 . - { RO .902228,-40.505536

Subtotal F | R$242.181,30

Benfeitoria Curral
Valor do curral? BDI d Fator. de~ R$ total
epreciagdo
R$200.081,76 22.12% 0,80 R$195.471.88

1125 02B AN
A7.902704,-40,505552

Subtotal G | R$195.471.88

11 Vide Anexo E
12 \Vide Anexo E
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WALIAGOES & PERICIAS

BENFEITORIA VALOR
A R$767.585,73
B R$130.003,75
C R$ 14.546,67
D R$ 36.653,04
E R$ 494.220,40
F R$242.181,30
G R$195.471.88
TOTAL R$ 1.680.190,89

Portanto, o valor referente as benfeitorias ndo reprodutivas do imével é de
R$1.680.190,89 (um milh&@o seiscentos e oitenta mil cento e noventa reais e

oitenta e nove centavos)
6 VISTORIA

Segundo o item 7.3 da NBR 14.653-3:

A vistoria visa permitir ao engenheiro de avaliagdes conhecer, da melhor
maneira possivel,0 imovel avaliando e o contexto imobiliario a que pertence, de
forma a orientar a coleta de dados. Além do previsto na ABNT NBR 14653-1,
devem ser observados os aspectos relevantes na formacgé&o do valor, de acordo
com o objeto, o objetivo e a finalidade da avaliagdo, constantes em 7.3.1 e
7.3.2.

Sendo assim, a vistoria da area foi realizada no dia 21 de janeiro de 202, em local
indicado nos autos. Esteve presente na vistoria o Perito Eng. Agrénomo Giuseppe
Carlo Altoé Marcantonio, bem como Welington Santos e Elso Vagno Teixeira de
Andrade.

7 GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Com base na tabela de grau de fundamentacéo, em caso de utilizagéo do tratamento
por fatores, apresentada no item 9.3.5 NBR-14653-3, foram analisadas todas as

exigéncias e inferiu-se o grau de fundamentacao Il (Tabelas 7 e 8) e grau de precisédo

Il (Tabela 9).
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Tabela 8- Grau de fundamentag¢&@o em caso de utilizagdo de Regressao linear.

. Grau
Item Descrigao
1 I
Completa quanto
Caracterizacdo as variaveis Completa quanto as = ) -
1 do bem consideradas variaveis utilizadas Adon;agrggis::Jaagao—
avaliando influenciantes a no modelo P 9
priori
Quantidade
minima Eg‘:‘guﬂg’; 3(k+1), onde k & 0 2(k+1), onde k & 0
2 de dados de variaveis numero de variaveis nlmero de variaveis
etet_n_famente independentes independentes independentes
utilizados
Todos os dados ) )
Apresentacdo SO Lo s aoztggl(;tg: Er-e\.lrgtrlig?.rzis
3 205 . do'?s analisados na variaveis analisados | 98 "8 0% % TEEENE S
modelagem, com na modelagem e
foto
Admitida para
apenasuma | agmitiga, desde que:
variavel, desde que: )
A) s Iediders s car:ltisrigjizl: 32 ?;zvel
lmc:\:zf;iglslgf%ii%o avaliando ndo sejam
Ho.obi0 4o NIk nem inferiores a n?etadé
s < = amost_ral s_u peno_r, do limite amostral inferior
4 Extrapolacdo N&o admitida nem inferiores a ) i
metade do limite b) o valor estimado nao
amostral inferior ultrapasse 30 % do
b) o valor estimado valor calculado no limite
néo ultrapasse 20 % da fronteira ampstral,
do valor calculado Pafa &5 feteridas
5 : variaveis, de per sie
noalr'":gts?rgf ‘f)rzc;ge;ra simultaneamente, e em
referida variavel, em moduo
modulo
Nivel de
significancia a
(somatorio do
valor das duas
caudas) maximo o e =
5 para a rejeicao 10 % 20 % 30 %
da hipdtese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeicao
6 da hipdtese 1% 2% 5%
nula do modelo
através do
ensaio F de
Snedecor.

Fonte: NBR 14653-3, 2019.

@i https://tmcavaliacoes.com.br
contato@tmcavaliacoes.com.br

Numero do documento: 25030722303137500010402438897

g Maringéd — PR
(O (44) 99833-2023

c?) Uberaba - MG
(O (34) 99191-3647

L https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25030722303137500010402438897
Assinado eletronicamente por: GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO - 07/03/2025 22:30:31

¥ *! Assinado eletronicamente por: MARCIO PEREIRA FARDIN - 21/03/2025 16:53:05

Num. 10406491928 - Pag. 2!

@ https://pje.tjes.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032116530535800000058193521
Numero do documento: 25032116530535800000058193521

Num. 65547594 - Pag. 30



/ALIAGOES & PERICIAS

Tabela 9 - Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o no caso de utilizag@o de Regressao linear
Graus ] I |

Pontos minimos 15 9 6

2. 5 e 6 no minimo
no grau Il e os
demais no minimo
nograu |

2,5e 6 nograu
Il e os demais no
minimo no grau Il

Todos, no minimo

Itens obrigatorios
nograu |

Fonte: NBR 14653-3, 2019.

Tabela 10 -Grau de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo de dados de

mercado
5 Grau
Descrigao
1 ] |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80 % em tormo do valor central da <30 % <40 % <50 %
estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ulrapassar 50 %, ndo ha classificacdo
do resultado quanto a precisdo e & necessana justificativa com base no diagnéstico do mercado.
Fonte: NBR 14653-3, 2019.

8 CONCLUSAO

Com base na norma NBR 14.653-3, o valor da terra nua foi determinado utilizando o
método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM), com posterior
tratamento cientifico (regresséo linear), resultando em um trabalho classificado como

grau de fundamentacéo Il e precisao |Il.

Diante das metodologias adotadas neste trabalho, conclui-se que o imével rural
matriculado sob 0 n°2.060, objeto desta avaliagéo, possui o valor de R$16.216.201,61
(dezesseis milhdes duzentos e dezesseis mil duzentos e um reais e sessenta e

um centavos).

Item R$ hectare Area (hectare) R$ total

VTN

R$20.026,20

725,60

R$ 14.531.010,72

Benfeitorias

R$ 1.680.190,89

Total

R$ 16.216.201,61

10 QUESITOS

. AUTOR (ID. 10313557463)
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@

1. Queira o senhor Perito do juizo informar a sua experiéncia profissional,
comprovando sua habilitagdo, para poder realizar pericias avaliativas ou
similares. O perito pertence a algum conselho de classe profissional? Favor
explicar de forma detalhada e documentada.

R: A documentacdo do perito se encontra disponivel na plataforma do PJE. Ainda,
toda a documentacao se encontra em anexo apos a manifestacao inicial do perito nos

autos.

2. Queira o senhor Perito informar qual a técnica, procedimentos e
metodologia utilizados para o desenvolvimento desta pericia? Justifique.

R: Reportar ao item 5 do laudo.

3. Esclareca a Sr. Perito se o(s) imével objeto da Pericia, esta (do)
georeferenciadas? se estdo certificado no INCRA? e feitas as referidas
averbacdo nas sua respectivas matriculas? Se sim favor apresentar o CCIR do
Imével ano 2024,

R: Sim. Ambos os imdvel estdo georreferenciados e certificados pela INCRA.

4. Queira a Sr. Perito fazer uma descricdo das caracteristicas fisicas do
imoével de propriedade do requerido?

R: Reportar ao item 4 do laudo.

5. Esclareca o Sr. Perito qual a utilizacdo atual dada pelo proprietario ao
imovel objeto da penhora?

R: Uso para pastagem.

6. Indique a Sr. Perito se existe alguma benfeitoria, culturas perenes ou
reflorestamento no imével ora avaliado?

R: Reportar ao item 5.4 do laudo.

7. Sendo afirmativa a resposta do item anterior, queira o Sr. Perito

esclarecer a demanda no mercado na regido pelas producfes existente no

imovel.
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Assinado

PERICIAS

R: Com vénia, entende-se que ndo € o objeto da pericia.

8. Indique S. perito se o imoével ora avaliado existe &rea de serviddo? se sim
gual percentual em relagdo a area total do Imével? Qual valor atribuido a area
de servidédo?

R: N&o héa servidao.

9. Exponha o Sr. Perito, detalhadamente, a metodologia utilizada para o
calculo do valor do imovel? Justificando o eventual valor apurado, explicando a
metodologia utilizada para chegar tais valores, bem como apresentar as tabelas
de composicédo de valores unitarios consoante as orientacdes nas NBRs(ABNT)
aplicaveis a espécie, expurgando eventuais especulacdes imobiliarias.

R: Reportar ao item 5 do laudo.

10. Queira a Sr. Perito identificar se as propriedades avaliadas est&o
localizada em &rea urbana ou rural? Qual imposto recolhido inerente a
propriedade (IPTU ou ITR)? Qual o valor declarado pelo proprietario por hectare
na sua declaracdo anual de ITR?

R: Area rural. Com vénia, entende-se que n&o é o objeto da pericia.

11. Queira SR. Perito esclarecer qual e a atividade econdmica exercida na
propriedade?

R: Agropecuaria.

12. Queira o Sr. Perito identificar no seu laudo, na hipétese de valor superior
indicado pelo oficial de Justica, se a diferenca pode ser decorrente da
valorizagdo ou especulacdo imobiliaria, variacdo da inflagdo, alta das
comodites, ou ainda imputada a qualquer questdo politica, social ou
econdmica?

R: Com vénia, entende-se que ndo é o objeto da pericia.

13. Queria o Sr Perito informar quais imével similares ao imével ora avaliado
foi utilizado para fazer chegar o valor da Terra Nua? Descrever detalhadamente

as caracteristicas dos referidos iméveis.
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14.

R: Reportar ao item 5.1 do laudo.

Queira o senhor Perito informar se os assistentes técnicos das partes

tiveram conhecimento do inicio das diligéncias periciais, bem como do

desenvolvimento dos respectivos exames periciais até o resultado final?

R: O perito peticionou em 11/11/2024 agendando o inicio dos servigos (ID.
10343312764).
Il.  RE (ID. 10316593727)

1. Informe o senhor perito a sua graduacgado e experiéncia profissional que o
credenciam para a realizacdo desta pericia.

R: A documentacao do perito se encontra disponivel na plataforma do PJE. Ainda,
toda a documentacao se encontra em anexo apds a manifestacao inicial do perito
nos autos.

2. Queira o Senhor perito informar qual a metodologia utilizada na avaliacdo do
imével.

R: Reportar ao item 5 do laudo.

3. A metodologia utilizada para a avaliacdo do imovel atente as normas da
ABNT?

R: Sim.

4. Informe o senhor perito se o imével objeto da avaliacdo ja foi
georreferenciado. Em caso positivo, informe se ja ocorreu a averbagao a
matricula do imével.

R: N&o foi encontrado CAR do imdvel. Com vénia, entende-se que ndo é objeto da
pericia.

5. Queira o senhor perito caracterizar o imoével objeto da avaliacdo, no que se
refere as suas caracteristicas fisicas.

R: Reportar ao item 4 do laudo.
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6. Queira o senhor perito informar se existem benfeitorias no imével. Em caso
positivo, quais sdo as benfeitorias existentes? Especifique de forma
individualizada a sua avaliagao.

R: Reportar ao item 5.4 do laudo.

7. Queria o senhor perito informar qual a atual destinac&o do imovel.
R: Uso agropecuario.

8. Informe o senhor perito qual a atividade econémica exercida atualmente na
propriedade.

R: Uso agropecuério.

9. Informe o senhor perito como € o acesso até a propriedade objeto da
avaliacéo.
R:Acesso vicinal.

10. Informe o senhor perito como é a topografia do imével objeto da avaliacao.
R: Reportar ao item 4.2.2 do laudo.

11. Queira o senhor perito informar quais séo os recursos hidricos existentes no
imével objeto da pericia.

R: Com vénia, entende-se que nao é objeto da pericia.

12. Queira o senhor perito informar a classificacdo do solo, a cobertura vegetal
e a capacidade de uso e aproveitamento do solo do imdvel objeto da pericia.

R: Reportar ao item 4.2.3 do laudo.

13. Queira o senhor perito informar o valor de mercado do hectare naregido que
esta localizado o imdvel objeto da pericia.

R: Reportar ao item 5.1 do laudo.

14. Queira o senhor perito informar o valor atual do imovel objeto da pericia,
considerando todas as benfeitorias existentes.

R: Reportar ao item 8 do laudo.
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@

15. Queira o senhor perito informar se utilizou algum imoével da regido como
par@dmetro para realizar a sua avaliacdo. Em caso positivo, informe quais.

R: Reportar ao item 5.1 do laudo.

16. Queira o senhor perito apresentar quaisquer outros esclarecimentos que
entenda necessario para o deslinde da demanda.

R: Nada a acrescentar.

11  TERMINOLOGIA E PARAMETROS TECNICOS

Ativo ambiental: conjunto de atributos e fun¢cBes ambientais que representam

beneficios economicamente valoraveis.
Benfeitorias: resultado de obra ou servico realizado no imével rural

Benfeitorias ndo reprodutivas: benfeitorias que ndo geram renda. Ex.: edificacdes,

estradas, etc.
Benfeitorias reprodutivas: benfeitorias que geram renda diretamente

Amostra: conjunto de dados utilizados para obter as informacbes que serdo

utilizadas.

Capacidade de uso das terras: € uma classificacdo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento das potencialidades e limitacdes das terras, considerando
em especial a suscetibilidade a eroséao, e informando as melhores alternativas de uso

das terras.

Custo de desmonte: quantia gasta para a desmobilizacdo, o transporte e relocagdo

de determinados bens rurais, inclusive semoventes.

Cultura anual: sdo aquelas que concluem seu ciclo produtivo em um ano ou em até

menos tempo.

Cultura Perene: séo aquelas culturas que apés serem plantadas e concluirem o seu

ciclo produtivo, ndo necessitam serem replantadas.

Cultura de ciclo curto: cultura com ciclo igual ou inferior a um ano.
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Cultura de ciclo longo: cultura com ciclo superior a um ano.

Custo de formagdo: quantia gasta para o preparo do solo e implantacdo até a

primeira safra ou pastoreio.
Custo de manutenc¢éo: quantia gasta com os tratos culturais

Desapropriacdo: refere-se a situacdo em que o proprietario é forcado a perder a
posse, 0 uso, 0 gozo e o dominio do imoével rural e pode ter diferentes finalidades,
como: reforma agréria, construcdo de obras publicas localizadas no meio rural,
serviddo de passagem de linhas de transmisséo, de rodovias, ferrovias, oleodutos,

gasodutos, etc.
Floresta plantada: floresta formada para fins comerciais ou industriais.

Imoével dominante: é aquele que impde restrigbes por serviddo, ou seja, a faixa de
dominio da servid&o.

Imovel rural: imével rdstico de &rea continua, qualquer que seja sua localizagdo, que
se destine a exploracao agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal, agroindustrial

ou aqueles destinados a protecéo e preservacédo ambiental.

Imovel serviente: é o imovel que sofre restricbes impostas por servidéo, ou seja, 0

imovel original e suas partes nao atingidas diretamente pela servidao.

Obras e trabalhos de melhoria do solo: obras e trabalhos de conservacéo, protecéo
e correcdo de deficiéncias do solo, visando ao seu melhor aproveitamento e a

otimizacdo da capacidade de producéo.

Passivo ambiental: Obrigac6es economicamente valoraveis, decorrentes de danos

ambientais ou da inobservancia da legislacdo ambiental.

Serviddo: encargo especifico que se impde a qualquer propriedade em proveito de
outrem. A servidao pode ser administrativa — quando decorre de iniciativa do Poder
Publico ou particular — quando destinada a atender a interesse particular. A instituicao
de serviddo ndo implica em desapropriacdo, mas gera direito de indenizacdo ao
proprietario do imével atingido, na proporcéo dos danos causados, incluindo servidao
acessorias, definidas como aquelas necessarias a prover acesso a area da servidao

principal, como estradas, passagens, etc.
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Situacdo do imovel: localizagdo em relagéo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

Terra bruta: terra onde existe vegetacdo natural em seu estado original ou estagio

regenerativo.
Terra cultivada: terra com cultivo agricola ou em pousio.
Terra nua: terra sem a consideracgdo de benfeitorias.

Valor: No sentido econémico e/ou financeiro, valor é o elemento de medida da
utilidade de um bem, se um direito ou de um servico. Do ponto de vista da pericia
avaliatoria, o valor de um determinado objeto é Unico, independentemente da sua
finalidade,

Valor de mercado/comercial/venal: € o valor mais provavel pelo qual é possivel
realizar-se, em um dado momento, uma operacao de compra e venda entre partes
interessadas, mas ndo obrigadas, ambas perfeitas conhecedoras do objeto da
transacdo e do mercado, dando-se lhes prazo razoavel para se encontrarem e

realizarem os procedimentos necessarios a efetivagédo do negécio.

Valor real: se refere ao valor efetivo da transacéo realizada, O valor real de um
determinado imdvel, assim como o valor de escritura, pode ndo representar o valor de

mercado.

Valor da terra nua: diferengca entre o valor total do imdvel e o valor de suas

benfeitorias, considerada, quando for o caso, a existéncia de passivos ou ativos

ambientais.
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Dado 1 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 70 0,7 R$111.960,59 |R$ 3.000.800,00 | R$ 2.764.173,19
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00
Poco artesiano 1 R$ 110,00 100 0,7 R$ 7.700,00

Dado 2 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 70 0,7 R$ 111.960,59 R$ 5.000.000,00 | R$ 4.750.073,19
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0.7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 200 0,7 R$ 42.000,00

Dado 3 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22 R$ 650.000,00 | R$ 533.033,78
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00

Dado 4 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 5 R$ 2.284,91 65 0,7 R$519.817,03 | R$ 15.000.000,00 | R$ 14.322.682,98
Mangueira 3 R$ 300,00 250 0,7 R$ 157.500,00

Dado 5 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.383,23 120 0,7 R$ 200.191,32 R$ 38.000.000,00 | R$ 37.726.308,68
Mangueira 1 R$ 300,00 350 0,7 R$ 73.500,00

Dado 6 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imdvel (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 100 0,7 R$ 138.577,60 | R$ 11.250.000,00 | R$ 10.958.133,60
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 50 0,7 R$ 69.288,80
Mangueira 1 R$ 300,00 400 0,7 R$ 84.000,00

Dado 8 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 225 0,7 R$ 311.799,60 R$ 4.890.000,00 | R$ 4.223.334,00
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 150 0,7 R$ 207.866,40
Mangueira 1 R$ 300,00 700 0,7 R$ 147.000,00

Dado 9 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 2 R$ 1.979,68 60 0,7 R$166.293,12 | R$ 3.000.000,00 | R$ 2.791.706,88
Mangueira 1 R$ 300,00 200 0,7 R$ 42.000,00

Dado 10 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 140 0,7 R$ 194.008,64 R$ 5.000.000,00 | R$ 4.475.067,20
Casa de alvenaria 2 R$ 1.979,68 80 0.7 R$ 221.724,16
Mangueira 1 R$ 300,00 520 0,7 R$ 109.200,00

Dado 11 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 100 0,7 R$159.94370 | R$ 4.800.000,00 | R$ 4.433.500,17
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 50 07 R$ 159.943,70
Mangueira 1 R$ 300,00 120 0,7 R$ 25.200,00
Barracéo 1 R$ 726,31 30 0,7 R$ 15.252,43
Poco artesiano 1 R$ 110,00 80 0,7 R$ 6.160,00

Dado 12 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imdvel (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 70 0,7 R$ 223.921,18 | R$ 4.860.000,00 | R$ 4.615.078,82
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00

Dado 13 [Quantidade [ R$m2 | Area (m?) [ Fator de depreciagdo [ R$ benfeitorias | Valor do imével (V) [ VI- benfeitorias
Casa de alvenaria [ 1 | R$2.284,91 | 60 [ 07 | R$95.96622 [R$ 2.000.000,00 | R$ 1.904.033,78

Dado 14 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 80 0,7 R$ 127.954,96 R$ 17.640.000,00 | R$ 17.363.578,82
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284 91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 250 0,7 R$ 52.500,00

Dado 15 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 75 0,7 R$119.957,78 | R$ 9.800.000,00 | R$ 9.404.109,79
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 191.932,44
Mangueira 1 R$ 300,00 400 0,7 R$ 84.000,00

Dado 16 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$2.284,91 100 0,7 R$ 159.943,70 R$ 8.800.000,00 | R$ 8.374.623,86
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 191.932,44
Mangueira 1 R$ 300,00 150 0,7 R$ 31.500,00
Mangueira 2 R$ 300,00 100 0,7 R$ 42.000,00

Dado 17 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 85 0,7 R$ 135.952,15 R$ 7.280.000,00 | R$ 7.102.047,86
Mangueira 1 R$ 300,00 200 0,7 R$ 42.000,00

Dado 18 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$2.28491 80 0,7 R$127.95496 | R$ 3.500.000,00 | R$ 3.223.578,82
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 250 0,7 R$ 52.500,00

Dado 19 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22 R$ 2.800.000,00 | R$ 2.615.259,12
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 45 0,7 R$ 71.974,67
Mangueira 1 R$ 300,00 80 0,7 R$ 16.800,00

@% https://tmcavaliacoes.com.br 9) Maringéd — PR 9; Uberaba — MG
contato@tmcavaliacoes.com.br (O (44) 99833-2023 (O (34) 99191-3647
i .
.“F Namero do documento: 25030722303137500010402438897
o ! https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25030722303137500010402438897 ,
Assinado eletronicamente por: GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO - 07/03/2025 22:30:31 Num. 10406491928 - Pag. 4!
Assinado eletronicamente por: MARCIO PEREIRA FARDIN - 21/03/2025 16:53:05 Num. 65547594 - Pég 42

https://pje.tjes.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032116530535800000058193521
Numero do documento: 25032116530535800000058193521




'™MC

VALIACOES & PERICIAS

Dado 20 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 100 0,7 R$159.94370 | R$ 2.800.000,00 | R$ 2.523.090,08
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00

Dado 22 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$2.284,91 70 0,7 R$111.96059 |R$ 1.500.000,00 | R$ 1.356.539,41
Mangueira 1 R$ 300,00 150 0,7 R$ 31.500,00

Dado 23 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$2.28491 100 0,7 R$159.94370 | R$ 17.340.000,00 | R$ 17.031.590,08
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 250 0,7 R$ 52.500,00

Dado 24 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imdvel (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 80 0,7 R$ 127.954,96 R$ 4.400.000,00 | R$ 4.240.545,04
Mangueira 1 R$ 300,00 150 0,7 R$ 31.500,00

Dado 25 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 150 0,7 R$239.91555 | R$ 6.200.000,00 | R$ 5.689.157,64
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 70 0,7 R$ 111.960,59
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 300 0,7 R$ 63.000,00

Dado 26 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 70 0,7 R$111.96059 |R$ 3.200.000,00 | R$ 2.864.606,97
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 191.932,44
Mangueira 1 R$ 300,00 150 0,7 R$ 31.500,00

13

13 Foram utilizados os custos unitérios basicos (R$ m2) apresentados pelo SINDUSCON-MG referente
a janeiro de 2025 para casa de alvenaria (N8), casa de madeira (N8/2), barracao rural (GI*0,60) e os
demais custos foram utilizados orgamentos do acervo técnico deste Perito. Além disso, foi aplicado um
fator de depreciagdo médio de 0,70.
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ANEXO D (Memorial de calculo)

Amostra
N° Am. «Informante » «Municipio » PIB pc «ACESSO

1 Fazenda Aberta Nanuque/MG 19.924,58 Vicinal

2 Cézar Rodrigues Nanuque/MG 19.924,58 Vicinal

«3» Site Integrado 11 Nanuque/MG 19.924,58 Vicinal

4 Adriano Avelino Carlos Chagas/MG 25.642,26 Vicinal

5 Adriano Avelino Pinheiros/ES 31.219,96 Vicinal

«6» Felipe Iméveis Teixeira de Freitas/BA | 17.504,82 Asfalto

7 Cézar Rodrigues Teixeira de Freitas/BA | 17.504,82 Vicinal

«8» Cézar Rodrigues Teixeira de Freitas/BA | 17.504,82 Vicinal

9 Daniel Abrantes Vieira Itamaraju/BA 17.246,19 Vicinal

10 Jorge Braga Itamaraju/BA 17.246,19 Vicinal

11 Terrenos na Roga Crisolita/MG 11.215,05 Vicinal

«12» Cézar Rodrigues Aguas Formosas/MG | 14.913,12 Vicinal

13 Cézar Rodrigues Aguas Formosas/MG | 14.913,12 Vicinal

14 Adriano Avelino Teofilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

«15» Afs 2000 Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

16 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

17 Adriano Avelino Teofilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

«18» Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

19 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

20 Adriano Avelino Teofilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

21 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

22 Adriano Avelino Tedbfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

23 Facilita Solu¢Bes Imobiliarias Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

24 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Asfalto

25 Lauro Corretor de Iméveis Teofilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

26 Lauro Corretor de Iméveis Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Asfalto

N° Am. | Distancia (km) | Area total do imével (ha) | Areade pastagem | VIN R$ ha

1 32,00 55,00 55,00 45.231,92
2 43,00 200,00 180,00 21.375,33
«3» 60,00 60,50 50,00 7.929,43
4 22,00 590,48 413,34 21.830,40
5 40,00 475,00 430,00 71.481,43
«B6» 15,00 150,00 150,00 65.748,80
7 60,00 90,00 90,00 45.000,00
«8» 31,00 250,00 250,00 15.204,00
9 18,00 150,00 112,50 16.750,24
10 5,00 105,00 91,00 38.357,72
11 12,00 241,91 193,53 16.494,36
«12» 34,00 514,00 462,60 8.080,88
13 26,00 200,00 100,00 8.568,15
14 80,00 711,48 604,76 21.964,39
«15» 19,00 1.200,32 840,22 7.051,20
16 70,00 484,00 411,40 15.572,65
17 65,00 542,08 433,66 11.791,33
«18» 43,00 188,76 160,45 15.369,89
19 10,00 150,04 90,02 15.687,37
20 17,00 135,52 94,86 16.756,06
21 32,00 145,20 100,00 13.016,53
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22 25,00 72,60 45,00 16.816,60
23 17,00 987,36 789,89 15.524,66
24 33,00 266,20 159,72 14.336,93
25 45,00 484,00 338,80 10.579,01
26 45,00 190,00 133,00 13.569,19

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" n&o seréo usadas nos célculos

Modelos Pesquisados

N° Modelo Correlacdo r2 ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"
1 0,9154 0,7948 19,4026 4em4 0
2 0,9093 0,7806 17,9001 4em4 0
3 0,9029 0,7660 16,5472 4em4 0
4 0,9019 0,7638 16,3571 4em4 0
5 0,8979 0,7546 15,6082 4em4 0
6 0,8974 0,7534 15,5119 4em4 0
7 0,8926 0,7426 14,7007 4em4 0
8 0,8916 0,7402 14,5354 4em4 0
9 0,8900 0,7367 14,2871 4em4 0

10 0,8873 0,7305 13,8735 4em4 0
11 0,8792 0,7124 12,7648 4em4 0
12 0,8735 0,6999 12,0767 4em4 0
13 0,8717 0,6958 11,8630 4em4 1
14 0,8690 0,7093 16,4507 3em3 0
15 0,8674 0,6864 11,3970 4em4 1
16 0,8672 0,7055 16,1692 3em3 0
17 0,8668 0,6849 11,3261 4em4 0
18 0,8526 0,6540 9,9785 4em4 0
19 0,8519 0,6743 14,1127 3em3 0
20 0,8474 0,6429 9,5503 4em4 1
21 0,8461 0,6400 9,4453 4em4 1
22 0,8403 0,6278 9,0111 4em4 1
23 0,8389 0,6248 8,9101 4em4 0
24 0,8378 0,6460 12,5558 3em3 1
25 0,8367 0,6202 8,7558 4em4 0
26 0,8351 0,6406 12,2872 3em3 0
27 0,8341 0,6145 8,5727 3em4 1
28 0,8339 0,6142 8,5634 4em4 1
29 0,8315 0,6092 8,4045 3em4 1
30 0,8267 0,6241 11,5155 3em3 0
31 0,8259 0,6225 11,4422 3em3 0
32 0,8238 0,5929 7,9170 4em4 0
33 0,8205 0,5861 7,7272 3em4 0
34 0,8175 0,6060 10,7427 2em3 0
35 0,8152 0,6017 10,5690 3em3 1
36 0,8135 0,5984 10,4366 3em3 1
37 0,8106 0,5656 7,1841 4em4 1
38 0,8088 0,5892 10,0849 3em3 1
39 0,8086 0,5615 7,0827 4em4 0
40 0,8060 0,5563 6,9550 4em4 0
41 0,8055 0,5551 6,9269 4em4 0
42 0,8035 0,5510 6,8301 4em4 1
43 0,8030 0,5501 6,8088 4em4 0
44 0,8015 0,5470 6,7347 4em4 1
45 0,8013 0,5467 6,7286 4em4 1
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46 0,8000 0,5441 6,6685 4em4 1

47 0,7991 0,5421 6,6234 4em4 0

48 0,7988 0,5417 6,6133 4em4 0

49 0,7973 0,5928 14,8327 2em?2 0

50 0,7960 0,5359 6,4847 3em4 0

N° Modelo Normalidade Autocorrelagdo Valor Avaliado Minimo Maximo
1 Sim N&o ha 20.026,20 17.277,33 23.815,28
2 Sim N&o ha 18.176,92 15.965,08 21.100,18
3 Sim N&o ha 21.183,40 18.015,57 25.702,96
4 Sim N&o ha 21.348,04 17.661,40 26.979,81
5 Sim N&o ha 21.648,50 18.010,74 26.021,02
6 Sim N&o ha 19.869,33 16.744,71 23.577,01
7 Sim N&o ha 19.062,25 16.532,46 22.506,13
8 Sim N&o ha 22.839,01 18.586,22 29.615,45
9 Sim N&o ha 22.916,56 18.416,86 28.515,64
10 Sim N&o ha 22.333,00 18.657,64 27.811,58
11 Sim N&o ha 24.319,33 19.391,01 32.606,40
12 Sim N&o ha 19.945,33 17.055,13 24.014,95
13 Sim N&o ha 23.167,67 18.960,58 28.308,25
14 Sim N&o ha 17.796,00 15.405,76 21.064,15
15 Sim N&o ha 21.208,94 17.581,24 25.585,19
16 Sim N&o ha 19.446,31 16.148,92 23.416,99
17 Sim N&o ha 24.770,72 19.610,05 31.289,50
18 Sim N&o ha 16.937,33 14.623,41 19.617,39
19 Sim N&o ha 18.568,03 15.920,49 22.271,78
20 Sim N&o ha 24.453,61 19.723,17 30.318,61
21 Sim N&o ha 26.319,10 20.547,55 33.711,81
22 Sim N&o ha 22.377,96 18.315,21 27.341,93
23 Sim N&o ha 17.982,73 15.284,35 21.157,49
24 Sim N&o ha 20.686,43 16.975,39 25.208,76
25 Sim N&o ha 15.620,18 14.027,47 17.620,88
26 Sim N&o ha 19.297,01 16.389,76 23.458,06
27 Sim N&o ha 22.724,89 16.523,50 28.926,27
28 Sim N&o ha 24.592,13 17.904,98 31.279,28
29 Sim N&o ha 26.143,01 18.423,21 33.862,80
30 Sim N&o ha 24.402,82 18.906,63 34.404,16
31 Sim N&o ha 22.568,40 18.276,33 29.495,12
32 Sim N&o ha 16.492,74 14.570,60 18.999,08
33 Sim N&o ha 18.153,06 14.968,59 22.015,00
34 Sim N&o ha 20.776,74 17.314,29 25.970,18
35 Sim N&o ha 22.248,81 15.985,17 28.512,44
36 Sim N&o ha 21.732,02 17.690,90 26.696,24
37 Sim N&o ha 17.824,94 15.167,09 20.948,55
38 Sim N&o ha 16.845,38 14.361,17 19.759,30
39 Sim N&o ha 16.165,10 14.383,67 18.450,17
40 Sim N&o ha 31.540,33 22.432,76 44.345,51
41 Sim N&o ha 40.549,84 23.958,86 131.859,77
42 Sim N&o ha 35.821,83 24.911,25 51.511,00
43 Sim N&o ha 31.248,54 20.744,59 63.300,58
44 Sim N&o ha 45.700,84 25.778,82 201.153,17
45 Sim N&o ha 19.256,74 14.382,28 24.131,20
46 Sim N&o ha 18.912,88 15.834,78 22.589,32
47 Sim N&o ha 17.113,80 14.961,10 19.990,11
48 Sim N&o ha 40.195,23 26.484,74 61.003,30
49 Sim N&o ha 20.125,46 16.862,89 24.953,34
50 Sim N&o ha 16.602,48 14.310,49 19.768,66
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N° Modelo Precisao
1 31,82 %
2 27,70 %
3 35,16 %
4 41,74 %
5 36,38 %
6 33,88 %
7 30,60 %
8 45,76 %
9 43,03 %
10 39,39 %
11 50,83 %
12 33,89 %
13 39,55 %
14 31,03 %
15 37,08 %
16 36,73 %
17 45,89 %
18 29,16 %
19 33,25 %
20 42,34 %
21 48,52 %
22 39,54 %
23 32,23 %
24 39,03 %
25 22,70 %
26 35,47 %
27 54,57 %
28 54,38 %
29 59,05 %
30 58,14 %
31 46,96 %
32 26,38 %
33 38,10 %
34 39,99 %
35 56,30 %
36 40,57 %
37 32,01 %
38 31,64 %
39 24,77 %
40 65,62 %
41 138,49 %
42 69,61 %
43 101,26 %
44 154,56 %
45 50,62 %
46 35,15 %
47 28,77 %
48 78,91 %
49 38,69 %
50 32,03 %
MODELOS

(1) _t L[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +

b4*Ln([Area de pastagem ])

2) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
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@

b4*Ln([Area de pastagem ])

3) : /[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

4) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc | + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*Ln([Area
de pastagem ])

(5) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(6) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

@) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(8) : U[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc 1) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

9) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(10) : Y[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(11) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(12) - Y[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(13) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(14) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])

(15) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(16) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])
17) - Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(18) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]

(19) : /[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])
(20) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imovel (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(21) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(22) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(23) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*1/[Area total do imovel (ha)] +
b4*1/[Area de pastagem ]

(24) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem

)

(25) : /[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ] i i

(26) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imé6vel (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])

27) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*Ln([Area
de pastagem ])

(28) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(29) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*Ln([Area
de pastagem ])

(30) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*[Distancia (km)] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem
)

(31) : Y/[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([Distancia (km)]) + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de
pastagem ])

(32) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]

(33) - Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]

(34) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + bl1*1/[Distancia (km)] + b2*Ln([Area total do imédvel (ha)]) + b3*Ln([Area de

pastagem ]) ) )
(35) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])

(36) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])

(37) - Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imovel (ha)] +

b4*1/[Area de pastagem ]

(38) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Area total do imdvel (ha)] + b3*1/[Area de pastagem ]

(39) : Y[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] +
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@

b4*1/[Area de pastagem ]
(40) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area
de pastagem ]

(41) : U[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area
de pastagem ]

(42) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area
de pastagem ]

(43) : U[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area de
pastagem ]

(44) : Y[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] +
b4*[Area de pastagem ]

(45) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]

(46) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*1/[Area total do imével (ha)] +
b4*1/[Area de pastagem ]

47) : Y[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*1/[Area total do imével (ha)] +
b4*1/[Area de pastagem ]

(48) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area de
pastagem ]

(49) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([Area total do imével (ha)]) + b2*Ln([Area de pastagem ])

(50) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]

Observagdes:
(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagcdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%

(d) Teste de autocorrelagdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricdo das Variaveis

Variavel Dependente:

* VTN R$ ha

Variaveis Independentes:

* Informante (variavel n&o utilizada no modelo)
* Municipio_(variavel n&o utilizada no modelo)

* PIB pc

* Acesso_(variavel néo utilizada no modelo)
Classificagéo:
Vicinal = 0; Asfalto = 1;

« Distancia (km)

« Area total do imével (ha)

« Area de pastagem

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 120
N° de variaveis independentes 14
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N° de graus de liberdade 115
Desvio padrao da regressao :1,1531x10°
Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo
1/VTN R$ ha 5,8533x10°% 2,5459x105 43,49%
PIB pc 20234 3905,9933 19,30%
Ln(Distancia (km)) 3,3456 0,7096 21,21%
Ln(Area total do imével (ha)) 5,4468 0,8105 14,88%
Ln(Area de pastagem ) 5,1657 0,8314 16,09%
Numero minimo de amostragens para 4 varidveis independentes: 15.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Variaciio
Luiffinea de pastagem E
Lufired 03l do maee | (a3 E
@ oS
2 LiiD e E g , =
% ; &
= i ]
O+ % 3 i1 M 2 231 F 2 &9
Yariagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude
Variavel médio Padréo Minimo | Maximo total
VTN R$ ha 22535,21 | 15627,7476 8568,15 | 71481,43 62913,28
PIB pc 20233,52 3905,9933 | 11215,05 | 31219,96 20004,91
Distancia (km) 34,85 21,0595 5,00 80,00 75,00
Area total do imével (ha) 313,79 251,9163 55,00 987,36 932,36
Area de pastagem 243,32 207,4428 45,00 789,89 744,89
Nome da Coeficiente
Variavel de variacao
VTN R$ ha 69,3481
PIB pc 19,3045
Distancia (km) 60,4289
Area total do imével (ha) 80,2809
Area de pastagem 85,2537
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Distribuicdo das Variaveis ndo Transformadas

Coeficientes de YVariacio

firea e paragem

fAirea ol do moue| ()

o =
z DEECE g =5
T
: ®
s [}
WwTH RFI3
0O 8 15 3 T F I8 993 A 2 5 3 =0
“ariagao (%)
Disperséo dos elementos
Dispersiio
Taomnm
Tirmm4-
L4~
or.mm4-
Amm -
(1]
0= =
§ 2amnm- %‘
Z  xamm{- 0
£ M
Zoamm |-
DAnm4-
13 30mA-
500,00
o 3 5 3 10 13 15 1w A4 2| X =
Arnostragem
Dispersdo em Torno da Média
@% https://tmcavaliacoes.com.br g Maringéd — PR 9; Uberaba — MG
contato@tmcavaliacoes.com.br (O (44) 99833-2023 (O (34) 99191-3647
= -Etl- 3 Numero do documento: 25030722303137500010402438897
n LT https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25030722303137500010402438897 , .
Assinado eletronicamente por: GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO - 07/03/2025 22:30:31 Num. 10406491928 - Pag. 4!
¥ H Assinado eletronicamente por: MARCIO PEREIRA FARDIN - 21/03/2025 16:53:05 Num. 65547594 - Pég. 51

@ https://pje.tjes.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032116530535800000058193521
Numero do documento: 25032116530535800000058193521




WALIAGOES & PERICIAS

Dispersiio

1m0t -

R

B 1 115 S PR POV SR SUPUO NN S NN DU Ny R
-4 3
1amnt -

QﬂﬂmﬂF -

snnmmf

JﬂﬂmﬂF -

14%TH R% ha
CE EH|

0o

Mmoo
SEAT -} - - -

@ﬂlﬂdﬂf - 1= ==

L4 mmamm
L4 mmamm

o
w
@
=1
o
o
B
B
"
]
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VTN R$ ha.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 45.231,92 61.539,54 | 16.307,62 36,0533 %
2 21.375,33 23.062,38 1.687,05 7,8925 %
4 21.830,40 17.427,05 -4.403,35 -20,1707 %
5 71.481,43 55.562,31 | -15.919,12 -22,2703 %
7 45.000,00 28.635,81 | -16.364,19 -36,3649 %
9 16.750,24 17.120,79 370,55 2,2122 %
10 38.357,72 40.994,60 2.636,88 6,8745 %
11 16.494,36 14.669,66 -1.824,70 -11,0626 %
13 8.568,15 8.566,37 -1,78 -0,0207 %
14 21.964,39 15.168,04 -6.796,35 -30,9426 %
16 15.572,65 16.449,48 876,83 5,6306 %
17 11.791,33 14.770,43 2.979,10 25,2651 %
19 15.687,37 15.150,67 -536,70 -3,4212 %
20 16.756,06 18.482,67 1.726,61 10,3044 %
21 13.016,53 15.673,46 2.656,93 20,4120 %
22 16.816,60 15.121,89 -1.694,71 -10,0776 %
23 15.524,66 17.265,46 1.740,80 11,2131 %
24 14.336,93 11.755,92 -2.581,01 -18,0025 %
25 10.579,01 12.956,88 2.377,87 22,4773 %
26 13.569,19 14.612,98 1.043,79 7,6924 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagBes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagéo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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Uma melhor adequagé&o dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[VTN R$ ha] = -4,5977x10° - 2,8312x10°x [PIB pc] + 1,1476x10® x Ln([Distancia (km)]) +
1,1987x10* x Ln([Area total do imével (ha)]) - 1,1052x104 x Ln([Area de pastagem ])

Modelo para a Variavel Dependente

[VTN R$ ha] = 1/( -4,5977x10° - 2,8312x10° x [PIB pc ] + 1,1476x10 x Ln([Distancia (km)]) +
1,1987x10* x Ln([Area total do imével (ha)]) - 1,1052x10+ x Ln([Area de pastagem ]))

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Méaximo
PIB pc b1 =-2,8312x10° 7,4498x1010 -3,8299x10° -1,8325x10°°
Distancia (km) b2 = 1,1476x10°5 4,1427x10° 5,9222x10°® 1,7029x10°°
Area total do imoével (ha) | b3 =1,1987x10* 1,5198x10°5 9,9494x10°° 1,4024x10*
Area de pastagem b4 = -1,1051x10* 1,5109x105 -1,3077x104 -9,0260x10°5

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,9154
Valor t calculado .........ccccveevveennennen. : 8,810
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
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WALIAGOES & PERICIAS

Coeficiente de determinacao (r?) ... :0,8380
Coeficiente r2 ajustado .................... 10,7948

Classificagéo: Correlacdo Fortissima

Tabela de Somatérios

1 VTN R$ ha PIB pc Distancia (km)
VTN R$ ha 1,1706x10°° 8,0839x10% 23,0821 3,9488x102
PIB pc 4,0467x10° 23,0821 8,4777x10° 1,3699x10°
Distancia (km) 66,9123 3,9488x103 1,3699x108 233,4313
Area total do imével (ha) 108,9375 6,4708x10° 2,2257x10° 367,9552
Area de pastagem 103,3145 6,0751x10°3 2,1135x10° 349,7277
Areatotal do imével (ha) | Area de pastagem
VTN R$ ha 6,4708x103 6,0751x103
PIB pc 2,2257x108 2,1135x10°
Distancia (km) 367,9552 349,7277
Area total do imével (ha) 605,8506 575,2368
Area de pastagem 575,2368 546,8286

Andlise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 1,0320x10® 4 2,5801x10° 19,40
Residual 1,9946x10° 15 1,3297x101°

Total 1,2315x10% 19 6,4817x101°

F Calculado 119,40
F Tabelado : 4,058 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 8,6x10%

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il.

Correlacdes Parciais

VINR$ ha | PIB pc | Distancia (km) | Area total do imdvel (ha)
VTN R$ ha 1,0000 [ -0,3200 0,0938 0,2405
PIB pc -0,3200 1,0000 0,3062 0,3583
Distancia (km) 0,0938 0,3062 1,0000 0,3195
Area total do imével (ha) 0,2405 0,3583 0,3195 1,0000
Area de pastagem 0,0689 0,3743 0,3637 0,9759

Area de pastagem

VTN R$ ha 0,0689

PIB pc 0,3743

Distancia (km) 0,3637

Area total do imével (ha) 0,9759

Area de pastagem 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais
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Valores calculados para as estatisticas t:

VTN R$ ha PIB pc Distancia (km)
VTN R$ ha 0 -1,308 0,365
PIB pc -1,308 0 1,246
Distancia (km) 0,365 1,246 0
Area total do imével (ha) 0,960 1,486 1,306
Area de pastagem 0,2676 1,563 1,512
Area total do imével (ha) | Area de pastagem
VTN R$ ha 0,960 0,2676
PIB pc 1,486 1,563
Distancia (km) 1,306 1,512
Area total do imdvel (ha) © 17,33
Area de pastagem 17,33 @
Valor t tabelado (t critico): 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3406
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
PIB pc bl -4,180 0,08% Sim
Distancia (km) b2 3,078 0,8% Sim
Area total do imével (ha) b3 36,72 4,4x10%4% | Sim
Area de pastagem b4 -34,73 8,9x10% | Sim

Os coeficientes s&@o importantes na formagéo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de [ diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8662

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
PIB pc b1 -3,800 0,09%
Distancia (km) b2 2,770 0,7%
Area total do imével (ha) b3 7,887 5,1x105%
Area de pastagem b4 -7,314 1,3x10"%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[VTN R$ ha].

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 2,2108x10° 1,6249x10° 5,8585x106 0,5080 0,6343
2 4,6782x10° 4,3360x10°° 3,4222x10°6 0,2967 0,3154
4 4,5807x10°° 5,7382x10% -1,1574x10° -1,0037 -1,1490

8 Uberaba - MG
(O (34) 99191-3647

8 Maringéd — PR
(O (44) 99833-2023
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5 1,3989x10° 1,7997x10° -4,0081x10 -0,3475 -0,4952
7 2,2222x10° 3,4921x10° -1,2699x10°5 -1,1012 -1,3632
9 5,9700x10° 5,8408x10% 1,2921x10% 0,1120 0,1176
10 2,6070x10° 2,4393x10° 1,6769x10° 0,1454 0,1991
11 6,0626x10° 6,8167x10° -7,5411x10% -0,6539 -0,8777
13 1,1671x10" 1,1673x10" -2,4192x108 -2,0979x103 -2,7526x10°
14 4,5528x10° 6,5928x10°5 -2,0399x10°5 -1,7690 -2,0292
16 6,4215x10°5 6,0792x10°5 3,4229x10° 0,2968 0,3254
17 8,4808x10° 6,7702x10° 1,7105x10° 1,4833 1,6170
19 6,3745x10° 6,6003x10°5 -2,2581x10°% -0,1958 -0,2250
20 5,9679x10°° 5,4104x10% 5,5751x10° 0,4834 0,5127
21 7,6825x10° 6,3802x10°5 1,3023x10° 1,1293 1,1920
22 5,9465x10° 6,6129x10° -6,6642x10 -0,5779 -0,6758
23 6,4413x10°° 5,7919x10% 6,4945x106 0,5631 0,6951
24 6,9749x10° 8,5063x10°5 -1,5313x105 -1,3279 -1,4411
25 9,4526x10° 7,7179x10° 1,7347x10° 1,5043 1,6021
26 7,3696x10° 6,8432x10°5 5,2640x10 0,4564 0,4828
N° Am. Quadratico

1 3,4322x1011

2 1,1711x101

4 1,3396x1010

5 1,6065x10°11

7 1,6126x10%°

9 1,6695x1012

10 2,8120x10%?

11 5,6868x1011

13 5,8530x10°16

14 4,1615x10%°

16 1,1716x101

17 2,9258x101°

19 5,0991x10%?

20 3,1082x101

21 1,6960x10-10

22 4,4412x10°11

23 4,2179x10°11

24 2,3450x10710

25 3,0094x101°

26 2,7710x101

Histograma
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Frequéncias Absolutas
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Amostragens eliminadas
Amostragens nédo utilizadas na avaliacao:
Erro/Desvio
0
N°e Am. | VTN R$ ha Padrao(*)
3 7929,4300 -3,9388
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6 65748,8000 -2,0630
8 15204,0000 -3,1998
12 8080,8800 -5,5225
15 7051,2000 -6,5715
18 15369,8900 -4,0227

Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&do existem outliers.

Grafico de Indicacdo de Outliers

" Outliers"
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omm
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-1,1100

-1,4300
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Arnostragem

Efeitos de cada Observacdo na Reqgressao

F tabelado: 7,567 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito

1 0,0449 | 0,3584 [ Sim

2 2,5772x10°% | 0,1146 | Sim

4 0,0819 | 0,2369 [ Sim

5 0,0505 | 05073 | Sim

7 0,1979 | 0,3474| Sim

9 2,8447x10* | 00931 | Sim

10 6,9488x10°% | 04669 | Sim

11 0,1235 | 0,4449 | Sim

13 1,0933x10° | 04191 | Sim
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14 0,2601 | 0,2400 Sim
16 4,2832x10° | 0,1681 Sim
17 0,0985 | 0,1585 Sim
19 3,2479x10°% | 0,2428 Sim
20 6,5618x10° | 0,1109 Sim
21 0,0324 | 0,1023 Sim
22 0,0335 | 0,2687 Sim
23 0,0505 | 0,3436 Sim
24 0,0738 | 0,1509 Sim
25 0,0689 | 0,1183 Sim
26 5,56507x10° | 0,1063 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii s@o os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagdo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii
ZE @Waju|

0 02 0% 0F 107 146 175 204 233 2@ 222 321 33

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicéo de % de Residuos no
Il Gauss Intervalo
-1, +1 68,3 % 65,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 95,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
14 -2,0399x10° | 0,0384 | 0,0500 0,0384 0,0115
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24 -1,5313x10° | 0,0921 | 0,1000 0,0420 7,9047x10°3
7 -1,2699x10° | 0,1354 | 0,1500 0,0353 0,0146
4 -1,1574x10° | 0,1578 | 0,2000 7,7603x10°° 0,0422
11 -7,5411x10° | 0,2566 | 0,2500 0,0565 6,5716x10°3
22 -6,6642x10° 0,282 [ 0,3000 0,0316 0,0183
5 -4,0081x10® 0,364 [ 0,3500 0,0640 0,0140
19 -2,2581x10% 0,422 | 0,4000 0,0723 0,0223
13 -2,4192x108 0,499 | 0,4500 0,0991 0,0491
9 1,2921x106 0,545 [ 0,5000 0,0946 0,0446
10 1,6769x106 0,558 [ 0,5500 0,0578 7,8098x10°3
2 3,4222x10°® 0,617 | 0,6000 0,0666 0,0166
16 3,4229x10 0,617 [ 0,6500 0,0167 0,0332
26 5,2640x106 0,676 [ 0,7000 0,0259 0,0240
20 5,5751x10°® 0,686 [ 0,7500 0,0143 0,0643
1 5,8585x10° 0,694 [ 0,8000 0,0557 0,1057
23 6,4945x106 0,713 [ 0,8500 0,0866 0,1366
21 1,3023x10° 0,871 | 0,9000 0,0206 0,0293
17 1,7105x10° 0,931 [ 0,9500 0,0310 0,0189
25 1,7347x10° 0,934 | 1,0000 0,0162 0,0662

Maior diferenca obtida: 0,1366
Valor critico: 0,2940 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, aum nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (n&o se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribuicdo é
desconhecida como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

{elementos da amostra)

3
m
@
%
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Teste de Sequéncias/Sinais
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VALIAGOES & PERICIAS

Numero de elementos positivos .. 111
NUmero de elementos negativos . 19
Ndmero de sequéncias ................. 111
Média da distribuigao de sinais .... :10
Desvio padrao 2,236

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior ... 10,2786
Limite superior .: -0,1857
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,4472
Valor z (Critico) .......ccvenneen. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
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Formacao dos Valores
Variaveis independentes:
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VALIAGOES & PERICIAS

+ Area de pastagem ......... . =645,92

« Area total do imével (ha) ........ = 725,60

* Distancia (km) .......ccccoceernnen. = 24,00
*PIBPC oo =19.924,58

Outras variaveis nao usadas no modelo:

® ACESSO ..ovvviiiiieeeeee i = Vicinal
* Informante . =00
* Municipio = Nanuque

Estima-se VTN R$ ha = 20.026,20

O modelo utilizado foi:

[VIN R$ ha] = 1/( -4,5977x10° -2,8312x10° x [PIB pc] + 1,1476x10° x Ln([Distancia (km)]) +1,1987x10" x Ln([Area
total do imével (ha)]) - 1,1052x10* x Ln([Area de pastagem ]))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 17.277,33
Méaximo: 23.815,28

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regresséo Grau Il de
extrapolag@o em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Avaliacdo da Extrapolacéo
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, as extrapola¢des podem ser admitidas com
algumas limitacdes.
» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagéo:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restricdes:

» Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

N&o sdo permitidas extrapolagées em variaveis qualitativas e dictémicas.

Caracteristica Limite Limite Valor no Variacédo da caracteristica
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagéo
sob avaliacdo inferior superior de avaliacdo aos limites amostrais
PIB pc 11.215,05 | 31.219,96 19.924,58 | Dentro dos limites amostrais
Distancia (km) 5,00 80,00 24,00 | Dentro dos limites amostrais
,(Ar{:)a total do imovel 55,00 987,36 725,60 | Dentro dos limites amostrais
Area de pastagem 45,00 789,89 645,92 | Dentro dos limites amostrais
Caracteristica
do objeto Situagao
sob avaliacédo
PIB pc Aprovada
Distancia (km) Aprovada
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WALIAGOES & PERICIAS

Area total do imével (ha) Aprovada

Area de pastagem Aprovada

Os parametros de extrapolacdo das caracteristicas do objeto sob avaliagcdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliacdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relacé@o aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-3 Regresséo Grau ll, ha os seguintes limites de extrapolacédo para o valor

estimado:

« Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
85.777,72

« Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a
10.281,78

. Limite Limite Variagdo do

Variavel . . ~ . ~
d amostral amostral | Valor estimado | valor estimado em relagdo | Situagdo

ependente e . A 8

inferior superior aos limites amostrais
VTN R$ ha 8.568,15 71.481,43 20.026,20 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau I, € admitida uma variagéo do valor estimado de até
20,0% acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolacao permitidos.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
PIB pc 19.903,22 | 20.150,72 247,50 1,24 %
Distancia (km) 19.659,80 | 20.406,52 746,72 3,73 %
Area total do imével (ha) | 13.667,73 | 37.447,42 23.779,69 93,04 %
Area de pastagem 13.094,66 | 42.549,32 29.454,66 105,87 %
E(VTN R$ ha) 14.855,32 | 30.718,92 15.863,60 69,62 %
Valor estimado 17.277,33 | 23.815,28 6.537,95 31,82 %

Amplitude do intervalo de confianga (precis&o): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regresséo Grau Il

* E(VTN R$ ha) possui uma precisédo superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

* As seguintes varidveis possuem precisdo superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa:
"Area de pastagem ","Area total do imével (ha)".
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WALIAGOES & PERICIAS

ANEXO E (Memorial de calculo das cercas e Curral)

e Cercas

Orgamento para construir 01 km de cerca de arame liso, 05 fios, madeira branca
DISCRIMINACAO UNID. QUANT. V. UNITARIO
Arame Liso: Rolo de 1.000 metros 5 663,46 R$ 3.578,69
Esticador de madeira eucalipto tratado, poste de 3 metros 4 88,33 R$ 381,16
Estacas de madeira branca 2,0 metros, didmetro de 10 a 12 cm 196 9,08 R$ 1.919,91
Kit anti-racha, diametro 10 cm para cabecgas dos postes e mourdes 200 23 R$ 496,25
Chave "T" para acoplar e esticar bobs 1 52,52 R$ 56,66
Esticador de arame liso tipo "bobs" 20 3,33 R$ 71,85
Transporte (2% sobre o custo de materiais) - 2% R$ 130,09
Mao de obra (cavar+socar+aprumar postes+ esticar) 200 - R$  3.036,00
TOTAL (1 km) R$ 9.670,60

TOTAL Faz.
Planicie (34,20 km) R$ 330.523,66

O orgcamento acima foi retirado do Informativo Técnico IBAPE/GO 06/2024. Uma vez
gue a data de publicacéo € de fevereiro de 2024, corrigiu-se o valor dos insumos com
base no IGPM acumulado até fevereiro de 2025, de 7,88%. Os valores apresentados
ja se encontram corrigidos. Por sua vez, o valor da mdo de obra é calculado
considerando o salario minimo em vigéncia. O presente valor se encontra apresentado

no item 5.4, onde sera aplicado o coeficiente de depreciacao e o valor do BDI.

e Curral
Orgamento para construir 01 lance de curral em cordoalha, de 2,0 m.

DISCRIMINA(}AO UNID. QUANT. V. UNITARIO
Cordoalha Fio 3/8" ou 4,76mm m 16 RS 89,24
Esticador para cordoalha rosca longa 7/16" e 20cm olhal soldado unid. 1 RS 9,21
Alga de ago 5fios/ 63 cm para ancoragem curral 3/16! Ou 4,8 mm unid. 1 RS 6,48
Esteio de madeira 3,5m sem base concretada (piso cascalhado) unid. 1 RS 202,07
Corrimdo com esteio de madeira mista serrada 2,0 m unid. 1 RS 29,61
Transporte (2% sobre custo materiais) - - RS 6,73
Mo de obra carpintaria (15% sobre custo de materiais) vb - RS 50,49
Total/ lance 2m| RS 393,84
Total Fazenda Planicie (80m)| R$ 15.753,65

Orgamento para construir 01 lance de curral em tabuas 2,0 x 2,0 m), 5 réguas fixas, de 2,0 m.

DISCRIMINAGAO UNID.  |QUANT. V. UNITARIO
Esteio de madeira de lei serrada de 3,0 m: entalhe tdbuas por carpinteiro unid. 1 RS 276,82
Tabua tipo “réguas lanche (17x3 cm): 2m x 05 tabuas m 10 RS 249,09
Tabua tipo Contra-réguas para prender 05 tabuas (17x3 cm) m 1,7 RS 42,35
Parafuso “francés” 5/8” rosca soberba e arruelas para prender 05 réguas unid. 5 RS 12,78
Transporte (2% sobre custo materiais) - - RS 11,62
Mao de obra carpintaria (15% sobre custo de materiais) vb - RS 87,16
Total/ lance 2m| RS 679,82
Total Fazenda Planicie (308m)| R$ 104.692,20
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WALIAGOES & PERICIAS

Orgamento para construir 01 porteira de manobra de animais

DISCRIMINA(}AO UNID. QUANT. V. UNITARIO
Tabua 15cm x 2,2 cm — 1,6 m x 5 tabuas longitudinais) m 8 RS 199,28
Vigotas (12 x 6cm) — (1,50 x 2) m 0 RS -
Suspensoério duplo (=02) —[(1,62 + 1,5?) *2] m 3,102 | R$ 51,23
Par Tabuas transversais do batente — 1,5 m + 2 tabuas m 3 RS 74,73
Par tdbuas transversais do couceiro —1,5 m + 2 tdbuas m 3 RS 74,73
Batente serrado quadrangular (1,85 + 1,2 m) m 0 RS -
Couceiro serrado quadrangular (1,85+1,2 m) m 0 RS -
Tramela “ferrolho” 33/4” x 58 cm p/ embutir no batente unid 1 RS 79,66
Dobradica “boca-de-lobo” B#7/8” com porca +arruela lisa unid 2 RS 151,89
Parafuso francés (35/16” — (5 tabuas x 2)x2 suspensdérios unid 20 RS 30,42
Transporte (2% sobre custo materiais) - - RS 13,24
M3o de obra carpintaria (15% sobre custo de materiais) vb - RS 99,29
Total/ porteira| RS 774,47
Total Fazenda Planicie (x15)| R$ 11.617,04

Orgamento para construir uma cobertura do curral de servigos em telha francesa (32m?)

DISCRIMINAGAO UNID. [QUANT. V. UNITARIO

Esteios de madeira mista lapidada (h=4m) unid. 10 RS 2.028,06
Cobertura telha francesa com beiral

Cobertura de telha francesa (17 telhas/m?) milheiro 0,544 RS 1.415,19

Engradamento para cobertura pesada (0,0308m?3/m?) de 4 dguas m? 0,9856 | RS 3.074,47

Prego 18x30 + parafuso ¢/ arruelas + ferragens cobertura (0,512 km/m?) kg 16,384 | RS 286,78

Canaletas trapezoidais galvanizadas nos beirais das 04 aguas 4,0m x 1 m 4 RS 85,67

Transporte (2% sobre custo materiais) - - RS 137,80

M3o de obra carpintaria (15% sobre custo de materiais) vb - RS 1.033,53

Total/32 m? de cobertura| R$ 8.061,50

Total Fazenda planicie (x 270m?)| R$ 68.018,87

Para orcamento do curral, considerou-se que 0 mesmo é composto por 80 metros de
lance em cordoalha, 308 metros de lance em tabuas, 15 porteiras de manobra de
animais e uma cobertura de 270 m2. Para tal, os orcamentos foram retirados do
Informativo Técnico IBAPE/GO 06/2024. Uma vez que a data de publicacdo é de
fevereiro de 2024, corrigiu-se o valor dos insumos com base no IGPM acumulado até
fevereiro de 2025, de 7,88%. Os valores apresentados ja se encontram corrigidos. Em
resumo, tem-se o valor total do curral como sendo R$200.081,76. O presente valor se
encontra apresentado no item 5.4, onde seré aplicado o coeficiente de depreciacéo e
o valor do BDI.
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ANEXO F (ART)

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

ART OBRA / SERVICO
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

N? MG202537660655

CREA-MG

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL

1. R avel Técnico
GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTOMIO
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO

RNP: 1720616787
Registro: 324735MG

2. Dados do Contrato

Contratante: Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
AVENIDA AFONSO PENA,
Complemento:

Cidade: BELO HORIZONTE
Contrato: Nao especificado Celebrado em: 21/04/2025
Valor: RS 25.057,55

Acdo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

Bairo: SERRA
UF: MG

Tipe de contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico

CPFICNPJ: 21.154.554/0001-13
N 4001

CEP: 30130911

FAZENDA Fazenda Ipiranga e Planicie
Complemento:

Cidade: NANUQUE

Data de Inicio: 21/01/2025
Finalidade: JUDICIAL

Proprietirio: Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

4. Atividade Técnica

Previsdo de término: 31/12/2025

Bairmo: Zona rural
UF: MG

Cédigo: Nio Especificado

Coordenadas Geograficas: -17.852841, 40.581146

N =i

CEP: 39860000

CPFICNP.J: 21.154.554/0001-13

3 - Assisténcia

9 - Avﬂllﬂgjm > AGRONOMIA, AGRICOLA FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA =|

Quantidade
1.680,0000

Unidade
ha

CONSTRUCCES PARA FINS AGROPECUARIOS, AGROINDUSTRIAIS, AQUICOLAS E
FLORESTAIS = #3927 1 -DE COV\I‘-‘TF{U(;.OEr PARA FINS RURAIS

Apés a conclusfio das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
Avaliagio de imdvel rural

6. Declaragdes
- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica & no decrsto

n. 5296/2004.
- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2015 - Lei Geral de Prmeqﬁo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apr nesta Ho serfio utilizados conforme a Pollm:a de Privacidade do

CREA-MG, que encontra-se & disposicio no seguinte enderego eletrdnico: hitps:ihwww.crea-mg.org britransparer i

Em caso de cadastro de ART para PESSOA FiSICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emls.ﬂn dzsm ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que & proibida a insergdo de qualquer dado pessoal no campo “observag@o” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
néo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante efou dol(a) proprietério(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe

IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Minas Gerais
8.

Declaro serem verdadeiras as inﬂ)rmagﬁes acima GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO - CPF: 061.105.299-T4

de de

Lozal data Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais - CNP.J: 21.154.554/0001-13

9. Inf =

¢
* A ART & valida somente quando quitada, mediante apresentacio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea

* O comprovante de pagamente devera ser apensado para comprovaco de guitagio

10. Valor

Walor da ART: R$ 271,47 Reqistrada em:  07/03/2025 Valor pago: R$ 271,48 Nosso Nimero: 8607413639

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps:lierea-mg sitac.com.bripublics/, com a chave: CbOYz

o craa-mg.org.br
Tel: 0800 031 2732

Impresso em: 07/02/2025 as 21:50:16 por: .

stendimento@erea-mg.org br

Fax:

p: 200.74.73.225

@ https://tmcavaliacoes.com.br

contato@tmcavaliacoes.com.br

g Maringéd — PR
(O (44) 99833-2023

8 Uberaba - MG
(O (34) 99191-3647
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GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO,
Engenheiro agronomo, Perito Judicial nomeado nos
autos n° 5001064-15.2024.8.13.0443, em que é
AUTOR, GEOLINDO CAMPAGNARO, RE, JORGE
LUIZ SIMAO (e outros), tendo procedido com os
estudos e diligéncia que se fizeram necessarias, vem
a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o

presente: LAUDO PERICIAL.

LAUDO PERICIAL

Matricula 2.072 — Faz. Ipiranga

Marco de 2025.
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" Assinado

1 OBJETIVO E FINALIDADE

O presente laudo pericial tem por objetivo assistir a este juizo nas questdes técnicas
colocadas em julgamento no presente caso, buscando esclarecer as davidas e
conflitos existentes, havendo a necessidade de se efetivar a avaliacdo do imovel rural,
matriculado junto ao Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Nanuque, Estado
de Minas Gerais, sob o0 n° 2.072, devido a carta precatéria civel expedida pelo 9° juizo
da Comarca de Vitoria/ES, nos autos n° 5001064-15.2025.8.13.0443.

2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente laudo foi realizado com base nos documentos apresentados nos autos n°
5001064-15.2025.8.13.0443 e no que determina a Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), na NBR 14.653-3, que detalha as metodologias e parametriza¢des

de avaliagdes de bens — imoveis rurais.

O presente laudo é de uso restrito para os autos em questéo, ndo tendo valor para
qualquer outro fim que nao este especificado.

Este perito ndo se responsabiliza por verificar a legitimidade da documentacdo
apresentada nestes autos, eis que se presume a boa-fé de todas as Partes e a NBR
14.653-1:2019 é clara neste sentido:

“6.1 Requisicao da documentagao

Caber ao profissional da engenharia de avaliagdes solicitar ao contratante ou
interessado o fornecimento da documentacéo relativa ao bem, para realizacéo

do trabalho. Ndo é de responsabilidade do profissional da engenharia de

avaliac6es analisar a legitimidade da documentacio juridica do bem nem a

realizacdo de estudos, auditorias, exames, medi¢des e inspegdes prévias para o

desenvolvimento da avaliagéo.”

GRIFO NOSSO

3 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O municipio de Nanuque esta localizado na mesorregido do vale do Mucuri, e faz parte

da sua microrregido. A cidade completou 76 anos de emancipacdo em 27 de
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WALIAGOES & PERICIAS

dezembro de 2025. Segundo o ultimo censo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia
e estatistica), do ano de 2022, a populagéo estimada é de 35.038 habitantes.

A cidade esta a 320 metros de altitude em relagéo ao nivel do mar, e situa-se entre as
coordenadas 17° 50' 20" Sul (Latitude) e 40° 21' 14" Oeste (Longitude). Apresenta
uma area territorial de 1.518,166 km?2 (151.816,60 hectares), dos quais
aproximadamente 95% do seu territério € utilizado para agropecuaria, de acordo com
0 IBGE.

3.1 CLASSIFICACAO DO SOLO DA REGIAO

Segundo a classificacdo de solos do estado de Minas Gerias, realizado pela
Universidade Federal de Vigosa, Fundagdo Centro Tecnoldgico de Minas Gerais,
Universidade Federal de Lavras e Fundacao Estadual do Meio ambiente, os solos da
regido de Nanuque séao classificados como:

e Latossolo: compreendem solos constituidos por material mineral, com
horizonte B latossoélico imediatamente abaixo de qualquer um dos tipos de
horizonte diagndstico superficial, exceto histico.

/A’T@ i

Figura 1 - Classificagdo do solo de Nanuque/MG.
Fonte: FEAM, 2025.
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LEGENDA LEGENDA LEGENDA
Primeiro elemento da associagdo Primeiro elemento da assoclaclo Primeiro elemento da assoclagio

| Agua Corpos d'4gua :l LAd Latossolo amarelo distréfico D PVd  Argissolo vermelho distréfico
D AR  Afloramento rochoso [Juwad ¢ 2 D PVe Argissolo vermelho eutrofico
CJau Area urbanizada E Lvd Latossolo vermeiho distrofico - RLd  Neossolo litdlico distréfico
[ cxva  Cambissolo hplico To distrofico  [] vt L istroférmi | Y lit6lico distro-Grmb
[ cxvar cambi héplico Tb férrico [ LVe  Latossolo vermelho eutrdfico [l RLe  Neossolo litdiico eutrdfico

[Jcxve Cambissolo héplico Tb eutréfico [ Lvef [ RLh  Neossolo fitdlico himico
D CHd  Cambissolo himico distrofico [T Nve  Nitossolo vermelho eutrdfico [Irog N o q i i

[Jcyve Cambissolo fiavico To eutrdfico  [EI] NVet

RQo Neossolo quartzarénico drtico

[ 1FTd Piintossolo argilivico distrdfico  [__| NXd  Nitossolo héplico distréfico [ 1Rubd Neossolo fiivico Tb distréfico
0 oma i anico Tb distrofi [Jpvad  Amgissol h : [[IsXe Planossolo haplico eutrdfico
|| GXod Gleissolo hapiico To distréfico [ | pvAe  Argis [ 7o Luvissolo cromico értico

Figura 2 - Legenda para interpretacéo da Figura 1.
Fonte: FEAM, 2025.

4 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

4.1 DA LOCALIZAGCAO

O imovel se localiza no municipio de Nanuque, estado de Minas Gerais, sob as
coordenadas UTM, SIRGAS 2000, 332443.16 m E, 8023902.99 m S.

Prefeitura Municipal >
de!Nanuque'

VILA ESPERANGA!

344km

£Espr >
p//?/lbs .
44,,
fo)

+\Extiemo Norte @ By
dojEspirito'Santo, N7 b Julio,Ferreira

Figura 3 — Localizagéo do Imovel
Fonte: Adaptado de Google Maps, 2025.

4.2  DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Se refere ao imével rural cadastrado sob a matricula n° 2.072, no C.R.l. desta

Comarca.
Nome do(s) proprietario(s) | Jorge Luiz Sim&o (e outros)
Uso do solo Pastagem
Matricula (n°) 2.072
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Municipio
Area Total (ha) 955,89

Limitando-se por seus diversos lados com terras de Arnaldo Pinto

Nanuque/MG

o B Alves, Terras de Tufi Nacur N., terras de Asdrubal Aquer de Miranda,
Limites e confrontacdes ] ] - ]
terras de Antonio Coelho Lima, terras de Jodao Sena Bastos e rodovia

Santa Clara.
Latitude 17°52'02.38" S
Longitude 40°34'48.47" O
INCRA 413.062.002.658
CAR MG-3144300-B77406C919054A9D8614AE9228996F1A

Nanuque/MG < Legenda
Matricula 2.072 (/) Area do Imével

L w

ovel.

Figura 4 — Area do im
Fonte: Autor, 2025.
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Figura 5 — Imével avaliando.
Fonte: Autor, 2025

Figura 6 - Imével avaliando.
Fonte: Autor, 2025.
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4.2.1 Localizacao

O imobvel se encontra em zona rural em boa situacdo com relacdo a localizagéo e

acesso.

e A propriedade estd a cerca de 264 km de Novo Cruzeiro e 235 km de
Malacacheta;
o Encontra-se a 289 km de Governador Valadares, 386 km de Ipatinga e 595km

de Belo Horizonte.
4.2.2 Topografia da area

A Topografia tem por finalidade determinar o contorno, dimensé&o e posigdo relativa
de uma porc¢éo limitada da superficie terrestre, sem levar em conta a curvatura
resultante da esfericidade terrestre (ESPARTEL,1987).

O objetivo principal é efetuar o levantamento (executar medi¢cdes de angulos,
distancias e desniveis) que permita representar uma porc¢ao da superficie terrestre em
uma escala adequada. As operacdes efetuadas em campo, com o objetivo de coletar
dados para a posterior representacdo, denomina-se de levantamento topogréfico
(VEIGA et al, 2012).

Existem trés tipos de levantamentos topograficos: o planimétrico; o altimétrico; e o
planialtimétrico. O primeiro faz referéncia as medidas em um plano, enquanto o

segundo levanta medidas na vertical.

A unido desses dois levantamentos resulta no levantamento planialtimétrico, sendo

esse, 0 método que permite um mapeamento mais completo da area.

Neste caso, foi necessario realizar o levantamento altimétrico, responsavel por
identificar o grau de declividade da area. O qual foi determinado pelo uso do software
Google Earth Pro (Figura 7), por meio de caminhamento ao longo do perfil, a fim de

determinar a inclinagcdo média.
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Grafico: Min
346m. -102m  Inclin 16 &0 média

2.44 km

Figura 7 - Perfil de elevacéo
Fonte: Autor, 2025.

Os resultados indicaram declividade média de 3,31% (suave ondulado). A Tabela 1,
a seguir, indica as classes de relevo de acordo com a declividade, segundo a
EMBRAPA (2013).

Ponto mais alto = 318m

Ponto mais baixo = 233m

Desnivel = 318 — 233 = 85m

Distancia percorrida = 2.450m

Declividade = Desnivel/Distancia percorrida = 85/2.450 = 0,0346 ou 3,46%

@

Tabela 1 - Classe de relevo

Classe de relevo | Declividade (%)
Plano 0-3
Suave-ondulado 3-8
Ondulado 8-20
Forte ondulado 20-45
Montanhoso 45-75
Escarpado >75

Fonte: EMBRAPA, 2013.

4.2.3 Classe e capacidade de uso do solo

A adaptagéo das terras as varias modalidades de utilizacdo diz respeito a sua
capacidade de uso, ou seja, relagdo as possibilidades e limitacdes que elas
apresentam. Assim, pode-se conceituar capacidade de uso da terra como a sua
adaptabilidade para fins diversos, sem que sofra desgaste e empobrecimento, onde
as principais exigéncias para se estabelecer o melhor uso de um solo decorrem de
um conjunto de interpretacdes do proprio solo e do meio onde ele se desenvolve
(BELLINAZZI et al., 1983).

Dessa forma, segundo o levantamento realizado na propriedade, o imével se

enquadra no grupo A, o qual categoriza terras passiveis de qualquer utilizacdo, de
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acordo com as indicag8es das restricdes das classes de | a IV (Figura 8).

Em sequéncia, pode-se enquadrar nas classes: Il - Terras com limita¢des tais que
reduzem a escolha dos cultivos e/ou necessitam de praticas complexas de

conservacgao e/ou melhoramentos quimicos.
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Figura 8 - Esquema de grupo, classes e subclasses de unidades de capacidade de uso das terras.
Fonte: LEPSCH, 1983.
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5 INDICACAO DOS METODOS UTILIZADOS COM JUSTIFICATIVA DE
ESCOLHA

Para determinar o valor da terra nua, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados do Mercado. Parte-se do pressuposto de que a capacidade de uso do solo, o
tamanho da area, o percentual de uso consolidado, o acesso a propriedade, a
localizacéo (em relagdo as zonas de influéncia da regido) e as benfeitorias presentes

sao os principais fatores que determinam o valor da terra de uma propriedade rural.

Para os dados de mercado, foi aplicado o tratamento estatistico cientifico por
Regressao linear, técnica utilizada quando se deseja verificar o comportamento de
uma variavel dependente em relagdo a variaveis independentes, responsaveis pela

variabilidade observada nos precos.

Deste modo, de acordo com as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnica
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— ABNT n° 14.653-3 Iméveis rurais:

“7.4 Pesquisa para a utilizagdo do método comparativo de dados direto do
mercado

7.4.1 Planejamento da Pesquisa

Na pesquisa, o que se pretende é a composi¢do de uma amostra representativa
de dados de bens com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa deve iniciar-se
pela caracterizacdo e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de
teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo profissional da engenharia de avaliagdes sobre aformacao do
valor.

A pesquisa pode abranger dados localizados em diversos municipios situados
dentro da regiao geoecondmica do bem avaliando, definida e justificada no

laudo.
7.7. Tratamento de dados
7.7.1 Preliminares

7.7.1.3 No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em

funcdo daqualidade e da quantidade de dados e informagdes disponiveis:

- Tratamento por fatores: homogeneizacdao por fatores e critérios,
fundamentados porestudos conforme 7.7.2.1, e posterior analise estatistica dos

resultados homogeneizados;

- Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o

comportamento do mercado;

5.1 DADOS DE MERCADO

O levantamento de dados de mercado busca apurar uma amostra representativa de
iméveis no mercado, a fim de elucidar o comportamento deste, no qual o imdvel

avaliando esta inserido.

Como néao é habitual encontramos — no mercado — elementos muito semelhantes ao
imoével avaliando, j4 que a heterogeneidade entre areas rurais é alta, € comum a
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@

utilizacdo de variaveis de corregdo ou até de adequacéo.

No caso do uso de inferéncia estatistica, a mensuracdo dos atributos dos dados
pesquisados e do imével avaliando séo as proprias variaveis a serem testadas. No

caso de inferéncia, as diferencas entre os iméveis que sao analisadas.

Deste modo, os dados coletados devem apresentar as caracteristicas julgadas como
significativas, com um grau de detalhamento que permita compara-los com o bem

avaliando.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes
para esclarecer a formacao de valor. Vale destacar que as caracteristicas descritas
para cada dado (abaixo) ndo expressam, obrigatoriamente, resposta a variavel

depende do modelo (R$ hectare).

A determinacéo da pesquisa foi pautada na NBR 14.653-3, item 7.4.1, conforme trecho

abaixo:

“A pesquisa pode abranger dados localizados em diversos municipios situados
dentro da regidao geoecondmica do bem avaliando, definida e justificada no

laudo.”

Ou seja, dados que estdo localizados nos municipios vizinhos do imével avaliando e
apresentam a mesma exploracéo econdmica da regido, podem ser utilizados como
referéncia. A finalidade é refinar as buscas por uma area onde as caracteristicas de:
mercado; tipo de solo; uso do solo e topografia, sejam semelhantes as apresentadas

pelo imovel em questéo. Neste caso, foram utilizados 26 dados de valor de mercado.
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Tabela 2 - Dados de mercado

1 Segundo a norma vigente o valor do imével avaliando é obtido por meio da conjugacédo de métodos, a partir do valor da terra nua, ou seja, a terra sem a
consideracéo de benfeitorias sejam elas reprodutivas ou ndo. Portanto, os célculos das benfeitorias dos dados de mercado foram estimados e apresentados

em ANEXO C do Laudo.
Sabendo disso a coluna “R$ imovel — benfeitorias — fator de oferta” acima é referente ao valor da terra nua de cada dado apresentado, ou seja, ja deduzidos

os valores das benfeitorias e o fator de oferta (10%).
A coleta de dados foi realizada em janeiro de 2025.
2 QR code direciona para pasta com cépias dos 26 anuincios utilizados para compor o conjunto amostral.
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Apos a coleta de dados do mercado, a fim de elevar a confiabilidade dos dados
apresentados, foi aplicado o tratamento estatistico cientifico por regressao linear.
Essa técnica € utilizada quando se deseja verificar o comportamento de uma variavel
dependente em relacdo a variaveis independentes, estas, responsaveis pela

variabilidade observada nos precos.

No modelo linear para representar 0 mercado, a variavel dependente é expressa por
uma combinacdo linear das varidveis independentes, em escala original ou
transformadas. Em outros termos, é fundamental a variavel dependente (R$ ha)

apresentar correlagdo com as variaveis independentes incorporadas ao modelo.

Quando se aplica o Modelo de Regresséo, € necessario observar seus pressupostos
basicos quanto a sua especificagdo, normalidade, homoscedasticidade,
multicolinearidade, correlacéo, independéncia e inexisténcia de pontos atipicos, com

o0 intuito de obter avaliacdes ndo-tendenciosas, eficientes e consistentes.

Para evitar a micronumerosidade no modelo, o nUmero minimo de dados efetivamente
utilizados (n) e o nimero de mesma caracteristica (ni) devem obedecer aos seguintes

critérios:

n 2 2 (k+1), sendo k o nimero de variaveis independentes;
ni 2 3 para variaveis dicotdbmicas, e

ni2 3 nos dois extremos de escala adotada para variaveis qualitativas expressas por
coédigos alocados ou cddigos ajustados.Onde nié o niumero de dados de mesma
caracteristica, no caso de utlizacdo de varidveis dicotdmicas e variaveis

qualitativa expressas por cédigos alocados ou cédigos ajustados.

Logo, o modelo que se enquadrar nos pressupostos basicos, apresentara o Valor da
Terra Nua (VTN), que é utilizado como base para aferir o valor indenizatério.

Ha ainda um fator denominado “elasticidade de oferta” (margem de negociagao), que
se refere a dados de imoveis que estdo a venda, ou seja, ofertados no mercado.
Nesses casos, para efetuar a avaliacdo de um imovel, é necesséario que se corrija o
valor da oferta para um valor que demonstre o praticado no mercado, ou valor a vista.
Esta correcdo é realizada em relacdo a diversos valores de negociacdes
concretizadas, demonstrando o valor real da terra. Segundo Lima (2005), em iméveis
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rurais, essa variagcao pode ser de até 50%.

Desse modo, quando ha impossibilidade da determinacao desse fator ou a distribuicéo
de dados nao esta equilibrada (nimero de vendas diferente do nimero de ofertas),
€ adotado o fator de elasticidade de oferta (LO) igual a 10%.

Nesse caso, como os dados ndo estédo equilibrados (0 dados de venda, 26 dados de
oferta), foi adotado 10% como fator de elasticidade de oferta (LO) conforme podemos

observar na tabela 2.
5.2.1 Variaveis

As variaveis do modelo sio identificadas como dependentes?® e independentes.*

Variavel dependente, de acordo com ARANTES (2020), para a sua especificacdo
correta, é necessaria uma investigacdo no mercado em relagdo a sua conduta e as
formas de expressdo dos precos (por exemplo, preco total ou unitario, moeda de
referéncia, formas de pagamento), bem como a observacdo da homogeneidade nas

unidades de medida.
Portanto, ela é uma variavel de resultado, onde depende da varidvel independente.

Ademais, segundo ARANTES (2020), as variadveis independentes também
denominadas prognosticadoras ou explicativas, referem-se as caracteristicas fisicas
(area percentual de area agricultavel, classes de capacidade de uso da terra, potencial
agricola, entre outros), de situagdo (acesso, localizagdo, distancia ao centro de
referéncia, entre outros), e econdmicas (oferta ou transacdo, época, condicdo do
negécio — a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes,
conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelam
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas

importantes no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes

3 Variaveis dependentes consistem sempre nos valores almejados. Exemplos: R$ hectare, R$ alqueire,
R$ m?, entre outros.

4 Variaveis independentes podem ser classificadas como: 1 - quantitativas/numéricas (consistem em
caracteristicas que podem ser medidas, ou seja, qualquer pessoa que aferir o dado, encontrara o
mesmo resultado — Exemplos: area total, drea de uso consolidado, distancia, entre outros), 2-
qualitativas (Proxy, dicotdmica, cédigo alocado, codigo ajustado e codigos binarios).
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posteriormente e vice-versa — por esse motivo, todas as variaveis do modelo sdo

testadas.
5.2.2 Tratamento estatistico
5.2.2.1 Variaveis ndo aderidas

A variavel independente que ndao demonstrou correlacdo com a variavel dependente
(R$ ha), conforme a Tabela 3, é:

N&o houveram variaveis rejeitadas pelo modelo.
5.2.2.2 Variaveis aderidas

As variaveis independentes que demonstraram maior correlagdo com a variavel
dependente (R$ hectare), conforme a Tabela 3, sdo:
e Area total do imével (ha): Variavel independente quantitativa que indica a area
total do im@vel, expressa em hectares (ha);

e PIB per capita: Varidvel independente quantitativa que indica o produto interno
bruto de cada municipio;

e Areade pastagem do imével (ha): Variavel independente quantitativa que indica
a area de uso de pastagem, expressa em hectares (ha);

e Distancia (km): Variavel independente quantitativa que indica a distancia

expressa em quildbmetros até o perimetro urbano;

e VTN R$ hectare: varidvel quantitativa dependente, onde o valor apresentado
(Tabela 3) ja esta reduzido (do Fator de Oferta), conforme apresentado no item
5.1 do presente laudo.
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Tabela 3 - Variaveis aceitas e rejeitadas no modelo

Informante m Municipio ||| PIBpc || Distancia (km) E rea total do imével (ha)|[Area de pastagem || VTN R$ ha
Texto &E Texto X|E 12305 O[F 123456 ¢ 1.234.56 b 1.234.56 2
1 Fazenda Aberta Nanugque/MG 19.924 58 32,00 55,00 55,00 45.231,02
2 Cézar Rodrigues Nanugue/MG 19.924,58 43,00 200,00 180,00 21.375,33
3 X Site Integrada 171 Nanuque/MG 19.924 58 60,00 60,50 50,00 792043
4 Adriano Avelino Carlos Chagas/MG 25.642 26 2200 59048 413,34 21.830,40
5 Adriano Avelino Pinheiros/ES 31.219,96 40,00 475,00 430,00 71.481,43
6 K Felipe Imdveis Teixeira de Freitas/BA | 17.504,82 15,00 150,00 150,00 65.748,80
T Cézar Rodrigues Teixeira de Freitas/BA | 17.504 82 60,00 90,00 90,00 45.000,00
8 X Cézar Rodrigues Teixeira de Freitas/BA 17.504,82 3100 250,00 250,00 15.204,00
9 Daniel Abrantes Vieira ltamaraju/BA 17.24619 18,00 150,00 112,50 16.750,24
10 Jorge Braga ltamaraju/BA 17.246 19 5,00 105,00 91,00 38.357.72
1 Terrenos na Rocga CrisdlitallG 11.215,05 12,00 2419 193,53 16.494 36
12 X Cézar Rodrigues f\guas FormosasiMG | 1491312 3400 514,00 462,60 8.08088
13 Cézar Rodrigues Aguas Formosas/MG | 14.913,12 26,00 200,00 100,00 856815
14 Adrianao Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 80,00 711,48 604,76 21.964,39
15 X Afs 2000 Tedfilo OtoniMG 20.893,97 19,00 1.200,32 840,22 7.051.20
16 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 70,00 454,00 411,40 15.572,65
17 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 55,00 542,08 433,66 11.791,33
18 X Adrianao Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 43,00 188,76 160,45 15.369,89
19 Adriano Aveling Tedfilo OtoniMG 20.893,97 10,00 150,04 90,02 15.687,37
20 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 17,00 135,52 94,86 16.756,06
21 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 32,00 145,20 100,00 13.016,53
22 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 25,00 72,60 45,00 16.816,60
23 Facilita Solucbes Imobilidrias Tedfilo OtoniMG 20.893,97 17,00 987,36 789,89 15.524,66
24 Adriano Avelino Tedfilo OtoniMG 20.893,97 3300 266,20 159,72 14.336,93
25 Lauro Corretor de Imdveis Tedfilo OtonitMG 20.893,97 4500 43400 338,80 10.579,01
26 Lauro Corretor de Imdveis Tedfilo OtoniMG 20.893,97 4500 180,00 133,00 13.569,19
Fonte: Autor, 2025.
Tabela 4 - Legenda para tabela 3.
LEGENDA

@ | Variaveis aceitas pelo modelo
8 | Varidveis e dados rejeitados pelo modelo

Fonte: Autor, 2025.

5.2.2.3 Modelo de regressao

Tabela 5 - Modelo de regresséo aderido.

Valores de Modelo
referéncia
Correlagcéo 0,70 - 1,00 0,9154
R2 ajustado > 0,70 0,7948
F Calculado® - 19,40
Regressores® - 4 em 47

SIndica a significancia do modelo, sendo 0,01 (grau Ill), 0,02 (grau I1) e 0,03 (grau I).

fIndica quantas varidveis foram aprovadas e aderidas.

’Neste modelo, estd indicando que foram aprovadas e aderidas 4 variaveis (area total do imével, area
de passagem, PIB e distancia)
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Micronumerosidade® Nao Nao ha®
Dados efetivamente utilizados - 20

N° de Outliers10 0 0
Normalidade Sim Sim
Autocorrelacao N&o N&o ha
Valor Avaliado - R$15.131,56
Minimo - R$13.515,61
Méaximo - R$17.186,40
Precisao - 23,91%

Fonte: Autor, 2025.

De acordo com a Tabela 5, a equacao que representa o modelo aderido é:

VTN R$ ha] = 1/( -4,5977x10% - 2,8312x10° x [PIB pc ] + 1,1476x10° x
Ln([Distancia (km)]) + 1,1987x10% x Ln([Area total do imével (ha)]) - 1,1052x10°

4x Ln([Area de pastagem ]))

° F calculado: F calculado (19,40) > F Tabelado (4,058 para nivel de
significancia de 2,00% = 8,6 x10%%), onde a significancia do modelo é igual 0,2,

atingindo Grau de fundamentagéo I

Grau de fundamentacéo | (0,05)
Grau de fundamentacéo 1l (0,02)

Grau de fundamentacéo 11l (0,01)

° Normalidade: A verificacdo da normalidade pode ser realizada, entre outras,

por uma das seguintes formas:

1. Histograma - com obijetivo de verificar se sua forma guarda semelhanca com
a da curva normal.
Deste modo, ao observar o gréafico formado pelo modelo, vemos que

respeita a curva normal.

8 Para evitar a micronumerosidade no modelo em grau de fundamentagao I, o nimero minimo de dados
efetivamente utilizados (n) e o nimero de mesma caracteristica (ni) devem obedecer aos seguintes
critérios: n 2 2 (k+1), sendo k o nimero de variaveis independentes; ni 2 3 nos dois extremos de escala
adotada para variaveis qualitativas expressas por cédigos alocados ou codigos ajustados;

9 De acordo com a norma vigente, o modelo ndo possui micronumerosidade tendo em vista respeitar o
n° de dados efetivos para grau de fundamentacéo | (2*(4+1) = 10).

10 Qutliers séo dados considerados muito distantes do centro de distribuicdo dos valores, no entorno
da média estimada. A distribuigdo normal permite que < 4,99% dos dados estejam nesta categoria. O
adequado é sempre zero. Os dados que se encontram fora do intervalo +/- 2 desvios padrdes em torno
da média séo classificados como Outliers e devem ser excluidos do conjunto amostral.
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VALIAGOES & PERICIAS

Frequéncias Absolutas

Frequéncia
ZE @Mai]

Classe

2. Distribuicdo dos residuos normalizados- pela comparacdo da frequéncia
relativa dos residuos amostrais padronizados nos intervalos de [- 1; + 1], [~
1,64; + 1,64] e [~ 1,96; + 1,96], com as probabilidades da distribuicao normal
padrdo nos mesmos intervalos, ou seja, 68 %, 90 % e 95 %. Assim, quando o
modelo apresentar a distribuicdo dos residuos normalizados dentro dos
seguintes intervalos, ele se enquadra nos parametros ideais: 0,64 - 0,75; 0,85
- 0,95 e 0,95 - 100.

Intervalo Distribuicdo de % de Residuos no
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 65,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 95,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Assim, ao observar a distribuicdo do modelo, vemos que se enquadra no
intervalo admissivel.

3. Pelo exame do gréafico dos residuos ordenados padronizados versus
guantis da distribuicdo normal padronizada, que deve se aproximar da
bissetriz (semirreta que divide um &ngulo em dois &ngulos que possuem a
mesma medida).

Ao observar o gréafico do modelo, vemos que ele forma a bissetriz.
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VALIAGOES & PERICIAS

TaOmm

“alor Estimado
CE@vau)

om ISAND  JEDM Q0@ SI0M  samm

“alor Observado

4. Pelos testes de aderéncia ndo paramétricos, como, por exemplo, o qui-

guadrado, o de Kolmogorov- Smirnov ajustado por Stephens e o de Jarque-

Bera.
Assim, através do teste de Kolmogorov foi verificado a normalidade.

Segundo o teste de Kplmogoroy-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos

possuam distribuicdo normal {ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-3 Regressdo Grau Il

Portanto, o0 modelo possui normalidade, tendo em vista ter se enquadrado nas 4

(quatro) formas supracitadas.

° Preciséo: Este valor indica o grau de precisdo. O modelo acima se enquadra

em grau Il (23,91%).

< 50% Grau de preciséo |

< 40% Grau de preciséao Il (31,82%)

< 30% Grau de precisao Il (23,91%)

5.3 VALOR DA TERRA NUA

O valor médio ajustado foi calculado e demonstrado na Tabela 6.

Tabela 6 - Valor da terra nua.

Resultados R$ ha Area (ha) Valor do imével
Limite inferior R$13.515,61 955,89 R$ 12.919.436,44
Valor médio R$15.131,56 955,89

. R$ 14.464.106,89
homogeneizado

Limite superior R$17.186,40 955,89 R$ 16.428.307,90

Fonte: Autor, 2025.
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WALIAGOES & PERICIAS

5.4 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Benfeitorias ndo reprodutivas sdo aquelas que nao geram renda de forma direta, o
gue ndo significa que elas ndo séo importantes na formacgéo do valor de um imoével

rural.
Exemplos: Edificacdes, estradas, cercas, entre outros.

De acordo com a NBR 14.653:

10.4.1 As avaliagbes, quando nao usado o método comparativo direto de custo,
devem ser feitas através de orgamentos qualitativos e quantitativos,

compativeis com o grau de fundamentacéo.

10.4.2 Quando empregado o método da quantificagdo de custo, podem ser
utilizados orgamentos analiticos, cadernos de pre¢os ou planilhas de custo,
compativeis com mercados rurais. E recomendavel que esses materiais sejam

anexados ao trabalho, de acordo com o grau de fundamentacéao.
10.4.3 A depreciacao deve levar em conta:

a) aspectos fisicos em funcdo da idade estimada, vida util e do estado de

conservagao;

b) aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no
contexto socioeconémico do imovel e da regido em conjunto, a obsolescéncia

e a funcionalidade da benfeitoria.

Portanto, conforme a citacao, é permitido o uso de caderno de precos, ou orgcamentos
detalhados. Ha uma ressalva nestes casos: o célculo de depreciagdo das benfeitorias

devera ser realizado.

Em se tratando de “areas rurais”, ha uma planilha, elaborada por MAGOSSI (1983),
que relaciona “depreciagao fisica” versus “depreciag¢éo funcional” da benfeitoria, que

pode ser utilizada.
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ALIACOES & PERICIAS

Tabela 7 - Depreciacéo fisica x depreciacdo funcional da benfeitoria.

Depreciagao funcional
Depreciacao fisica [1009% utilizada | 75% utilizada ou | 50% utilizada ou | 20% utilizada ou
ou 6tima Otima 6tima 6tima
Otimo — 100% 1,00 0,76 0,50 0,20
Bom - 80% 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular — 60% 0,60 0,45 0,30 0,12
Precéario — 40% 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau — 20% 0,20 0,15 0,10 0,04

Fonte: MAGOSSI, 1983.

Para as benfeitorias apresentadas a seguir, foi aplicado o custo unitario basico de
construcdo (CUB/m?2), referentes ao més de fevereiro de 2025, calculados pelo
SINDUSCON/MG (Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Minas
Gerais), de acordo com a Lei Fed. N°4.591, de 16/12/64 e com a NBR 12.721:2006.
Ainda, utilizou-se o valor do BDI de 22,12%, de acordo com o ac6rdao 2622/2013.

Benfeitoria Casa de alvenaria 01 - Padrao Baixo R1
< Fator de
2 2
Area (m?) R$ m BDI depreciacdo R$ total
103 R$2.344,84 22,12% 0,80 R$ 235.953,93

1/21/25, 8:48 AM 1/21/25, 8:48 AM
-17.873902,-40.578313 -17.873810,-40.578306

Subtotal A | R$253.953,93
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ALIACOES & PERICIAS

“h/21125,
-17.874287,-4Q

Benfeitoria | Cercas
Valor das cercas! BDI d Fator. de~ R$ total
epreciacao
R$339.715,57 22,12% 0,60 R$ 248.916,39
Subtotal B | R$ 248.916,39
Benfeitoria Curral
Fator de
12
Valor do Curral BDI depreciacio R$ total
R$117.879,05 22,12% 0,60 R$86.372.34

Subtotal C | R$86.372.34

BENFEITORIA VALOR
A R$235.953,93
B R$ 248.916,39
c R$86.372.34
TOTAL R$484.870,32

Portanto, o valor referente as benfeitorias ndo reprodutivas do imével é de

R$484.870,32 (quatrocentos e oitenta e quatro mil oitocentos e setenta reais e

trinta e dois centavos).
6 VISTORIA

Segundo o item 7.3 da NBR 14.653-3:

11 Vide Anexo E
12 \Vide Anexo E
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VALIACOES & PERICIAS

A vistoria visa permitir ao engenheiro de avaliagdes conhecer, da melhor
maneira possivel,0 imovel avaliando e o contexto imobiliario a que pertence, de
forma a orientar a coleta de dados. Além do previsto na ABNT NBR 14653-1,
devem ser observados os aspectos relevantes na formacgé&o do valor, de acordo

com o objeto, o objetivo e a finalidade da avaliagdo, constantes em 7.3.1 e

7.3.2.

Sendo assim, a vistoria da area foi realizada no dia 21 de janeiro de 2025, em local

indicado nos autos. Esteve presente na vistoria o Perito Eng. Agrénomo Giuseppe

Carlo Altoé Marcantonio, bem como Welington Santos e Elso Vagno Teixeira de
Andrade.

7

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Com base na tabela de grau de fundamentacéo, em caso de utilizagdo do tratamento

por fatores, apresentada no item 9.3.5 NBR-14653-3, foram analisadas todas as

exigéncias e inferiu-se o grau de fundamentacao Il (Tabelas 7 e 8) e grau de precisédo

Il (Tabela 9).
Tabela 8- Grau de fundamentacéo em caso de utilizacdo de Regresséo linear.
. Grau
Item Descrigao
] ]
Completa quanto
Caracterizagdo as variaveis Completa quanto as . ) -
1 do bem consideradas variaveis utilizadas Ado';agrggis'rt#aa‘;ao'
avaliando influenciantes a no modelo P 9
priori
Quantidade
minima igﬁbﬂeﬂi 3(k+1), ondekéo 2(k+1),onde k é o
2 de dados de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efet_l\_famente independentes independentes independentes
utilizados
Todos os dados i i
Apresentacao SLELLED Todos os dados e aoAstggléEss ere\:gtl%?.rzis
3 ‘{)jos da ch’s analisados na variaveis analisados efetivamente utilizados
modelc:rgte?, com na modelagem no modelo
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Admitida para
apenas uma
variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores
ao dobro do limite
amostral superior,

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores ao dobro do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade

4 Extrapolacéo N&o admitida nem inferiores a o i amogtral |nfe[|or
metade do ||m]te b) 0 Valor estlmado nao
amostral inferior ultrapasse 30 % do

) valor calculado no limite
b) o valor estimado

da fronteira amostral,
para as referidas
variaveis, de per sie
simultaneamente, e em
modulo

nao ultrapasse 20 %
do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel, em
modulo

Nivel de
significancia a
(somatério do
valor das duas

caudas) maximo
para a rejeicao
da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

10 % 20 % 30 %

Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeicao
6 da hipotese 1% 2% 5%
nula do modelo
através do
ensaio F de
Snedecor.

Fonte: NBR 14653-3, 2019.

Tabela 9 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de Regressao linear

Graus 1 I |
Pontos minimos 15 9 6
2. 5e 6 nograu 2, 5 e 6 no minimo
ltens obrigatorios Ill & os demais no de’;’a%;a:o'ﬁ;fno T°d°ns(') i il
minimo no grau i 9
no grau |
Fonte: NBR 14653-3, 2019.
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Tabela 10 -Grau de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo de dados de

mercado
A Grau
Descrigao
]} I |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80 % em tomo do valor central da <30 % <40 % <50 %
estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha classificacdo
do resultado quanto a precisdo e & necessana justificativa com base no diagnostico do mercado.

8 CONCLUSAO

Com base na norma NBR 14.653-3, o valor da terra nua foi determinado utilizando o
método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM), com posterior
tratamento cientifico (regresséo linear), resultando em um trabalho classificado como

grau de fundamentacéo Il e precisao lll.

Diante das metodologias adotadas neste trabalho, conclui-se que o imével rural
matriculado sob 0 n°2.072, objeto desta avaliagéo, possui o valor de R$14.948.977,21
(quatorze milhdes novecentos e quarenta e oito mil novecentos e setenta e sete reais

e vinte e um centavos).

Item R$ hectare Area (hectare) R$ total
VTN R$15.131,56 955,89 R$ 14.464.106,89
Benfeitorias R$ 484.870,32
Total R$ 14.948.977,21

10 QUESITOS

. AUTOR (ID. 10313557463)

1. Queira o senhor Perito do juizo informar a sua experiéncia profissional,
comprovando sua habilitagdo, para poder realizar pericias avaliativas ou
similares. O perito pertence a algum conselho de classe profissional? Favor

explicar de forma detalhada e documentada.
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WALIAGOES & PERICIAS

@

R: A documentagdo do perito se encontra disponivel na plataforma do PJE. Ainda,
toda a documentacao se encontra em anexo apos a manifestacao inicial do perito nos

autos.

2. Queira o senhor Perito informar qual a técnica, procedimentos e
metodologia utilizados para o desenvolvimento desta pericia? Justifique.
R: Reportar ao item 5 do laudo.

3. Esclareca a Sr. Perito se o(s) imével objeto da Pericia, esta (&0)
georeferenciadas? se estdo certificado no INCRA? e feitas as referidas
averbacdo nas sua respectivas matriculas? Se sim favor apresentar o CCIR do
Imével ano 2024,

R: Sim. Ambos os imdveis estdo georreferenciadas e certificadas pelo INCRA.

4. Queira a Sr. Perito fazer uma descricdo das caracteristicas fisicas do
imoével de propriedade do requerido?

R: Reportar ao item 4 do laudo.

5. Esclareca o Sr. Perito qual a utilizacdo atual dada pelo proprietario ao
imoével objeto da penhora?

R: Uso para pastagem.

6. Indique a Sr. Perito se existe alguma benfeitoria, culturas perenes ou
reflorestamento no imével ora avaliado?

R: Reportar ao item 5.4 do laudo.

7. Sendo afirmativa a resposta do item anterior, queira o Sr. Perito
esclarecer a demanda no mercado na regido pelas producfes existente no
imovel.

R: Com vénia, entende-se que ndo é o objeto da pericia.

8. Indique S. perito se o imével ora avaliado existe area de servidédo ? se sim
gual percentual em relagdo a area total do Imével? Qual valor atribuido a area

de servidao?

https://tmcavaliacoes.com.br 9) Maringéd — PR 9; Uberaba — MG
contato@tmcavaliacoes.com.br (O (44) 99833-2023 (O (34) 99191-3647

- Numero do documento: 25030722303162700010402440506

Assinado

https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25030722303162700010402440506
Assinado eletronicamente por: GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO - 07/03/2025 22:30:32

eletronicamente por: MARCIO PEREIRA FARDIN - 21/03/2025 16:53:05

[=g% https://pje.tjes.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032116530535800000058193521

Ndmero do documento: 25032116530535800000058193521

Num. 10406493537 - Pag. 2!

Num. 65547594 - Pag. 94



WALIAGOES & PERICIAS

@

R: N&o héa servidao.

9. Exponha o Sr. Perito, detalhadamente, a metodologia utilizada para o
calculo do valor do imével? Justificando o eventual valor apurado, explicando a
metodologia utilizada para chegar tais valores, bem como apresentar as tabelas
de composicao de valores unitarios consoante as orientacdes nas NBRs(ABNT)
aplicaveis a espécie, expurgando eventuais especulacdes imobiliarias.

R: Reportar ao item 5 do laudo.

10. Queiraa Sr. Perito identificar se as propriedades avaliadas esta localizada
em area urbana ou rural? Qual imposto recolhido inerente a propriedade (IPTU
ou ITR)? Qual o valor declarado pelo proprietario por hectare na sua declaracdo
anual de ITR?

R: Area rural. Com vénia, entende-se que n&o é o objeto da pericia.

11. Queira SR. Perito esclarecer qual e a atividade econdmica exercida na
propriedade?

R: Agropecuaria.

12. Queira o Sr. Perito identificar no seu laudo, na hipétese de valor superior
indicado pelo oficial de Justica, se a diferenca pode ser decorrente da
valorizagdo ou especulacdo imobiliaria, variacdo da inflagdo, alta das
comodites, ou ainda imputada a qualquer questdo politica, social ou
econdmica?

R: Com vénia, entende-se que néo é o objeto da pericia.

13.  Queria o Sr Perito informar quais imével similares ao imoével ora avaliado
foi utilizado para fazer chegar o valor da Terra Nua? Descrever detalhadamente
as caracteristicas dos referidos imoveis.

R: Reportar ao item 5.1 do laudo.

14. Queira o senhor Perito informar se os assistentes técnicos das partes
tiveram conhecimento do inicio das diligéncias periciais, bem como do

desenvolvimento dos respectivos exames periciais até o resultado final?
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R: O perito peticionou em 11/11/2024 agendando o inicio dos servigos (ID.

10343312764).

RE (ID. 10316593727)

1. Informe o senhor perito a sua graduacgdo e experiéncia profissional que o
credenciam para a realizagdo desta pericia.

R: A documentacgéo do perito se encontra disponivel na plataforma do PJE. Ainda,
toda a documentacéo se encontra em anexo ap0s a manifestacdo inicial do perito
nos autos.

2. Queira o Senhor perito informar qual a metodologia utilizada na avaliagdo do
imovel.

R: Reportar ao item 5 do laudo.

3. A metodologia utilizada para a avaliacdo do imovel atente as normas da
ABNT?

R: Sim.

4. Informe o senhor perito se o imovel objeto da avaliacdo ja foi
georreferenciado. Em caso positivo, informe se ja ocorreu a averbacéo a
matricula do imével.

R: Reportar ao item 4.2 do laudo. Com vénia, entende-se que nao € objeto da
pericia.

5. Queira o senhor perito caracterizar o imével objeto da avaliagdo, no que se
refere as suas caracteristicas fisicas.

R: Reportar ao item 4 do laudo.

6. Queira o senhor perito informar se existem benfeitorias no imével. Em caso
positivo, quais sdo as benfeitorias existentes? Especifique de forma
individualizada a sua avaliacao.

R: Reportar ao item 5.4 do laudo.
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7. Queria o senhor perito informar qual a atual destinagdo do imével.

R: Uso agropecuério.

8. Informe o senhor perito qual a atividade econémica exercida atualmente na
propriedade.

R: Uso agropecuario.

9. Informe o senhor perito como é o acesso até a propriedade objeto da
avaliagdo.

R:Acesso vicinal.

10. Informe o senhor perito como € a topografia do imével objeto da avaliagao.

R: Reportar ao item 4.2.2 do laudo.

11. Queira o senhor perito informar quais séo os recursos hidricos existentes no
imével objeto da pericia.

R: Com vénia, entende-se que néo € objeto da pericia.

12. Queira o senhor perito informar a classificacdo do solo, a cobertura vegetal
e a capacidade de uso e aproveitamento do solo do imovel objeto da pericia.

R: Reportar ao item 4.2.3 do laudo.

13. Queira o senhor perito informar o valor de mercado do hectare naregido que
esta localizado o imdvel objeto da pericia.

R: Reportar ao item 5.1 do laudo.

14. Queira o senhor perito informar o valor atual do imével objeto da pericia,
considerando todas as benfeitorias existentes.
R: Reportar ao item 8 do laudo.

15. Queira o senhor perito informar se utilizou algum imével da regido como
parametro para realizar a sua avaliagdo. Em caso positivo, informe quais.

R: Reportar ao item 5.1 do laudo.
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16. Queira o senhor perito apresentar quaisquer outros esclarecimentos que
entenda necessério para o deslinde da demanda.

R: Nada a acrescentar.

11 TERMINOLOGIA E PARAMETROS TECNICOS

Ativo ambiental: conjunto de atributos e funcbes ambientais que representam

beneficios economicamente valoraveis.
Benfeitorias: resultado de obra ou servico realizado no imével rural

Benfeitorias n&o reprodutivas: benfeitorias que ndo geram renda. Ex.: edificacdes,

estradas, etc.
Benfeitorias reprodutivas: benfeitorias que geram renda diretamente

Amostra: conjunto de dados utilizados para obter as informacfes que serdo

utilizadas.

Capacidade de uso das terras: é uma classificacdo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento das potencialidades e limitacdes das terras, considerando
em especial a suscetibilidade a eroséo, e informando as melhores alternativas de uso
das terras.

Custo de desmonte: quantia gasta para a desmobilizacdo, o transporte e relocagcéo

de determinados bens rurais, inclusive semoventes.

Cultura anual: sao aquelas que concluem seu ciclo produtivo em um ano ou em até

menos tempo.

Cultura Perene: séo aquelas culturas que apds serem plantadas e concluirem o seu

ciclo produtivo, ndo necessitam serem replantadas.
Cultura de ciclo curto: cultura com ciclo igual ou inferior a um ano.
Cultura de ciclo longo: cultura com ciclo superior a um ano.

Custo de formacgdo: quantia gasta para o preparo do solo e implantacdo até a

primeira safra ou pastoreio.

Custo de manutenc¢do: quantia gasta com os tratos culturais
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Desapropriagao: refere-se a situacdo em que o proprietario é forcado a perder a
posse, 0 uso, 0 gozo e o dominio do imdvel rural e pode ter diferentes finalidades,
como: reforma agréria, construcdo de obras publicas localizadas no meio rural,
serviddo de passagem de linhas de transmissdo, de rodovias, ferrovias, oleodutos,

gasodutos, etc.
Floresta plantada: floresta formada para fins comerciais ou industriais.

Imoével dominante: é aquele que impde restricdes por servidao, ou seja, a faixa de

dominio da servidao.

Imovel rural: imovel rastico de area continua, qualquer que seja sua localizacao, que
se destine a exploracdo agricola, pecuéria, extrativa vegetal, florestal, agroindustrial

ou aqueles destinados a protec&o e preservagédo ambiental.

Imovel serviente: é o imovel que sofre restricdes impostas por servidao, ou seja, 0

imovel original e suas partes ndo atingidas diretamente pela servidao.

Obras e trabalhos de melhoria do solo: obras e trabalhos de conservacéo, protecéo
e correcdo de deficiéncias do solo, visando ao seu melhor aproveitamento e a

otimizacdo da capacidade de producéo.

Passivo ambiental: ObrigagGes economicamente valoraveis, decorrentes de danos

ambientais ou da inobservancia da legislacdo ambiental.

Servidao: encargo especifico que se imp&e a qualquer propriedade em proveito de
outrem. A serviddo pode ser administrativa — quando decorre de iniciativa do Poder
Publico ou particular — quando destinada a atender a interesse particular. A instituicao
de serviddo ndo implica em desapropriacdo, mas gera direito de indenizacdo ao
proprietario do imdvel atingido, na proporc¢éo dos danos causados, incluindo servidao
acessorias, definidas como aquelas necessarias a prover acesso a area da servidao

principal, como estradas, passagens, etc.

Situacdo do imdvel: localizagdo em relacdo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

Terra bruta: terra onde existe vegetacdo natural em seu estado original ou estagio

regenerativo.

Terra cultivada: terra com cultivo agricola ou em pousio.
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Terra nua: terra sem a consideracdo de benfeitorias.

Valor: No sentido econdmico e/ou financeiro, valor é o elemento de medida da
utilidade de um bem, se um direito ou de um servico. Do ponto de vista da pericia
avaliatoria, o valor de um determinado objeto é Unico, independentemente da sua

finalidade,

Valor de mercado/comercial/venal: é o valor mais provavel pelo qual é possivel
realizar-se, em um dado momento, uma operacao de compra e venda entre partes
interessadas, mas nao obrigadas, ambas perfeitas conhecedoras do objeto da
transacdo e do mercado, dando-se lhes prazo razoavel para se encontrarem e

realizarem os procedimentos necessarios a efetivacéo do negécio.

Valor real: se refere ao valor efetivo da transacéo realizada, O valor real de um
determinado imdvel, assim como o valor de escritura, pode ndo representar o valor de
mercado.

Valor da terra nua: diferengca entre o valor total do imdvel e o valor de suas

benfeitorias, considerada, quando for o caso, a existéncia de passivos ou ativos

ambientais.
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ANEXO A

1/21/25, 8:34 AM
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ANEXO B
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AVALIACOES £ PERICIAS
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Dado 1 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 70 0,7 R$111.960,59 |R$ 3.000.800,00 | R$ 2.764.173,19
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00
Poco artesiano 1 R$ 110,00 100 0,7 R$ 7.700,00

Dado 2 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 70 0,7 R$ 111.960,59 R$ 5.000.000,00 | R$ 4.750.073,19
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0.7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 200 0,7 R$ 42.000,00

Dado 3 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22 R$ 650.000,00 | R$ 533.033,78
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00

Dado 4 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 5 R$ 2.284,91 65 0,7 R$519.817,03 | R$ 15.000.000,00 | R$ 14.322.682,98
Mangueira 3 R$ 300,00 250 0,7 R$ 157.500,00

Dado 5 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.383,23 120 0,7 R$ 200.191,32 R$ 38.000.000,00 | R$ 37.726.308,68
Mangueira 1 R$ 300,00 350 0,7 R$ 73.500,00

Dado 6 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imdvel (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 100 0,7 R$ 138.577,60 | R$ 11.250.000,00 | R$ 10.958.133,60
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 50 0,7 R$ 69.288,80
Mangueira 1 R$ 300,00 400 0,7 R$ 84.000,00

Dado 8 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 225 0,7 R$ 311.799,60 R$ 4.890.000,00 | R$ 4.223.334,00
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 150 0,7 R$ 207.866,40
Mangueira 1 R$ 300,00 700 0,7 R$ 147.000,00

Dado 9 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 2 R$ 1.979,68 60 0,7 R$166.293,12 | R$ 3.000.000,00 | R$ 2.791.706,88
Mangueira 1 R$ 300,00 200 0,7 R$ 42.000,00

Dado 10 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 1.979,68 140 0,7 R$ 194.008,64 R$ 5.000.000,00 | R$ 4.475.067,20
Casa de alvenaria 2 R$ 1.979,68 80 0.7 R$ 221.724,16
Mangueira 1 R$ 300,00 520 0,7 R$ 109.200,00

Dado 11 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 100 0,7 R$159.94370 | R$ 4.800.000,00 | R$ 4.433.500,17
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 50 07 R$ 159.943,70
Mangueira 1 R$ 300,00 120 0,7 R$ 25.200,00
Barracéo 1 R$ 726,31 30 0,7 R$ 15.252,43
Poco artesiano 1 R$ 110,00 80 0,7 R$ 6.160,00

Dado 12 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 70 0,7 R$ 223.921,18 | R$ 4.860.000,00 | R$ 4.615.078,82
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00

Dado 13 [Quantidade [ R$m2z | Area (m?) [ Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) | VI-benfeitorias
Casa de alvenaria [ 1 | R$2.284,91 | 60 [ 07 | R$95.96622 [R$ 2.000.000,00 | R$ 1.904.033,78

Dado 14 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 80 0,7 R$ 127.954,96 R$ 17.640.000,00 | R$ 17.363.578,82
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284 91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 250 0,7 R$ 52.500,00

Dado 15 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 75 0,7 R$119.957,78 | R$ 9.800.000,00 | R$ 9.404.109,79
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 191.932,44
Mangueira 1 R$ 300,00 400 0,7 R$ 84.000,00

Dado 16 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$2.284,91 100 0,7 R$ 159.943,70 R$ 8.800.000,00 | R$ 8.374.623,86
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 191.932,44
Mangueira 1 R$ 300,00 150 0,7 R$ 31.500,00
Mangueira 2 R$ 300,00 100 0,7 R$ 42.000,00

Dado 17 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 85 0,7 R$ 135.952,15 R$ 7.280.000,00 | R$ 7.102.047,86
Mangueira 1 R$ 300,00 200 0,7 R$ 42.000,00

Dado 18 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$2.28491 80 0,7 R$127.95496 | R$ 3.500.000,00 | R$ 3.223.578,82
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 250 0,7 R$ 52.500,00

Dado 19 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22 R$ 2.800.000,00 | R$ 2.615.259,12
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 45 0,7 R$ 71.974,67
Mangueira 1 R$ 300,00 80 0,7 R$ 16.800,00
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Dado 20 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciacdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 100 0,7 R$159.94370 | R$ 2.800.000,00 | R$ 2.523.090,08
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 100 0,7 R$ 21.000,00

Dado 22 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$2.284,91 70 0,7 R$111.96059 |R$ 1.500.000,00 | R$ 1.356.539,41
Mangueira 1 R$ 300,00 150 0,7 R$ 31.500,00

Dado 23 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (V1) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$2.28491 100 0,7 R$159.94370 | R$ 17.340.000,00 | R$ 17.031.590,08
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 250 0,7 R$ 52.500,00

Dado 24 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imdvel (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 80 0,7 R$ 127.954,96 R$ 4.400.000,00 | R$ 4.240.545,04
Mangueira 1 R$ 300,00 150 0,7 R$ 31.500,00

Dado 25 Quantidade R$ m2 Area (m?) Fator de depreciagdo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 150 0,7 R$239.91555 | R$ 6.200.000,00 | R$ 5.689.157,64
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 70 0,7 R$ 111.960,59
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 95.966,22
Mangueira 1 R$ 300,00 300 0,7 R$ 63.000,00

Dado 26 Quantidade R$ m? Area (m?) Fator de depreciacéo | R$ benfeitorias | Valor do imével (VI) VI - benfeitorias
Casa de alvenaria 1 R$ 2.284,91 70 0,7 R$111.96059 |R$ 3.200.000,00 | R$ 2.864.606,97
Casa de alvenaria 2 R$ 2.284,91 60 0,7 R$ 191.932,44
Mangueira 1 R$ 300,00 150 0,7 R$ 31.500,00

13

13 Foram utilizados os custos unitérios basicos (R$ m2) apresentados pelo SINDUSCON-MG referente
a janeiro de 2025 para casa de alvenaria (N8), casa de madeira (N8/2), barracao rural (GI*0,60) e os
demais custos foram utilizados orgamentos do acervo técnico deste Perito. Além disso, foi aplicado um
fator de depreciagdo médio de 0,70.
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WALIAGOES & PERICIAS

ANEXO D (Memorial de calculo)

Amostra
N° Am. «Informante » «Municipio » PIB pc «ACESSO

1 Fazenda Aberta Nanuque/MG 19.924,58 Vicinal

2 Cézar Rodrigues Nanuque/MG 19.924,58 Vicinal

«3» Site Integrado 11 Nanuque/MG 19.924,58 Vicinal

4 Adriano Avelino Carlos Chagas/MG 25.642,26 Vicinal

5 Adriano Avelino Pinheiros/ES 31.219,96 Vicinal

«6» Felipe Iméveis Teixeira de Freitas/BA | 17.504,82 Asfalto

7 Cézar Rodrigues Teixeira de Freitas/BA | 17.504,82 Vicinal

«8» Cézar Rodrigues Teixeira de Freitas/BA | 17.504,82 Vicinal

9 Daniel Abrantes Vieira Itamaraju/BA 17.246,19 Vicinal

10 Jorge Braga Itamaraju/BA 17.246,19 Vicinal

11 Terrenos na Roga Crisolita/MG 11.215,05 Vicinal

«12» Cézar Rodrigues Aguas Formosas/MG | 14.913,12 Vicinal

13 Cézar Rodrigues Aguas Formosas/MG | 14.913,12 Vicinal

14 Adriano Avelino Teofilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

«15» Afs 2000 Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

16 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

17 Adriano Avelino Teofilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

«18» Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

19 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

20 Adriano Avelino Teofilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

21 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

22 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

23 Facilita Solu¢Bes Imobiliarias Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

24 Adriano Avelino Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Asfalto

25 Lauro Corretor de Iméveis Teofilo Otoni/MG 20.893,97 Vicinal

26 Lauro Corretor de Iméveis Tedfilo Otoni/MG 20.893,97 Asfalto

N° Am. | Distancia (km) | Area total do imével (ha) | Areade pastagem | VIN R$ ha

1 32,00 55,00 55,00 45.231,92
2 43,00 200,00 180,00 21.375,33
«3» 60,00 60,50 50,00 7.929,43
4 22,00 590,48 413,34 21.830,40
5 40,00 475,00 430,00 71.481,43
«B6» 15,00 150,00 150,00 65.748,80
7 60,00 90,00 90,00 45.000,00
«8» 31,00 250,00 250,00 15.204,00
9 18,00 150,00 112,50 16.750,24
10 5,00 105,00 91,00 38.357,72
11 12,00 241,91 193,53 16.494,36
«12» 34,00 514,00 462,60 8.080,88
13 26,00 200,00 100,00 8.568,15
14 80,00 711,48 604,76 21.964,39
«15» 19,00 1.200,32 840,22 7.051,20
16 70,00 484,00 411,40 15.572,65
17 65,00 542,08 433,66 11.791,33
«18» 43,00 188,76 160,45 15.369,89
19 10,00 150,04 90,02 15.687,37
20 17,00 135,52 94,86 16.756,06
21 32,00 145,20 100,00 13.016,53
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WALIAGOES & PERICIAS

22 25,00 72,60 45,00 16.816,60
23 17,00 987,36 789,89 15.524,66
24 33,00 266,20 159,72 14.336,93
25 45,00 484,00 338,80 10.579,01
26 45,00 190,00 133,00 13.569,19

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" n&o seréo usadas nos célculos

Modelos Pesquisados

N° Modelo Correlacdo r2 ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"

1 0,9154 0,7948 19,4026 4em4 0
2 0,9093 0,7806 17,9001 4em4 0
3 0,9029 0,7660 16,5472 4emi4 0
4 0,9019 0,7638 16,3571 4em4 0
5 0,8979 0,7546 15,6082 4em4 0
6 0,8974 0,7534 15,5119 4em4 0
7 0,8926 0,7426 14,7007 4em4 0
8 0,8916 0,7402 14,5354 4em4 0
9 0,8900 0,7367 14,2871 4em4 0
10 0,8873 0,7305 13,8735 4em4 0
11 0,8792 0,7124 12,7648 4emi4 0
12 0,8735 0,6999 12,0767 4em4 0
13 0,8717 0,6958 11,8630 4em4 1
14 0,8690 0,7093 16,4507 3em3 0
15 0,8674 0,6864 11,3970 4em4 1
16 0,8672 0,7055 16,1692 3em3 0
17 0,8668 0,6849 11,3261 4em4 0
18 0,8526 0,6540 9,9785 4em4 0
19 0,8519 0,6743 14,1127 3em3 0
20 0,8474 0,6429 9,5503 4em4 1
21 0,8461 0,6400 9,4453 4em4 1
22 0,8403 0,6278 9,0111 4em4 1
23 0,8389 0,6248 8,9101 4em4 0
24 0,8378 0,6460 12,5558 3em3 1
25 0,8367 0,6202 8,7558 4em4 0
26 0,8351 0,6406 12,2872 3em3 0
27 0,8341 0,6145 8,5727 3em4 1
28 0,8339 0,6142 8,5634 4em4 1
29 0,8315 0,6092 8,4045 3em4 1
30 0,8267 0,6241 11,5155 3em3 0
31 0,8259 0,6225 11,4422 3em3 0
32 0,8238 0,5929 7,9170 4em4 0
33 0,8205 0,5861 7,7272 3em4 0
34 0,8175 0,6060 10,7427 2em3 0
35 0,8152 0,6017 10,5690 3em3 1
36 0,8135 0,5984 10,4366 3em3 1
37 0,8106 0,5656 7,1841 4em4 1
38 0,8088 0,5892 10,0849 3em3 1
39 0,8086 0,5615 7,0827 4em4 0
40 0,8060 0,5563 6,9550 4emi4 0
41 0,8055 0,5551 6,9269 4em4 0
42 0,8035 0,5510 6,8301 4em4 1
43 0,8030 0,5501 6,8088 4em4 0
44 0,8015 0,5470 6,7347 4em4 1
45 0,8013 0,5467 6,7286 4emi4 1
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46 0,8000 0,5441 6,6685 4em4 1
47 0,7991 0,5421 6,6234 4em4 0
48 0,7988 0,5417 6,6133 4em4 0
49 0,7973 0,5928 14,8327 2em?2 0
50 0,7960 0,5359 6,4847 3em4 0
N° Modelo | Normalidade | Autocorrelagdo | Valor Avaliado | Minimo Maximo | Preciséo
1 Sim Né&o ha 15.131,56 | 13.515,61 | 17.186,40 23,91 %
2 Sim N&o ha 14.461,68 | 12.957,95 | 16.360,25 23,20 %
3 Sim N&o ha 15.760,72 | 13.955,58 | 18.102,24 25,86 %
4 Sim Né&o ha 15.943,13 | 13.897,51 | 18.694,89 29,43 %
5 Sim N&o ha 15.673,17 | 13.052,55 | 18.819,94 36,19 %
6 Sim N&o ha 14.872,16 | 12.420,63 | 17.807,58 35,64 %
7 Sim Nao ha 15.036,99 | 13.344,03 17.221,94 25,37 %
8 Sim Né&o ha 16.700,26 | 14.433,01 | 19.812,57 31,41 %
9 Sim N&o ha 16.648,52 | 13.543,75 | 20.465,04 40,70 %
10 Sim N&o ha 16.414,00 | 14.375,31 | 19.126,50 28,36 %
11 Sim N&o ha 17.460,23 | 14.923,85 | 21.035,29 33,99 %
12 Sim N&o ha 15.628,56 | 13.721,26 | 18.151,70 27,80 %
13 Sim N&o ha 16.774,78 | 13.759,68 | 20.450,56 39,11 %
14 Sim N&o ha 14.457,98 | 12.758,88 | 16.679,14 26,63 %
15 Sim N&o ha 15.927,35 | 13.077,19 | 19.398,71 38,93 %
16 Sim N&o ha 14.867,35 | 12.217,49 | 18.091,94 38,76 %
17 Sim N&o ha 17.931,19 | 14.399,58 | 22.328,97 43,17 %
18 Sim N&o ha 15.775,14 | 13.562,02 | 18.349,40 30,00 %
19 Sim N&o ha 14.985,87 | 13.124,92 | 17.461,73 28,35 %
20 Sim N&o ha 17.773,38 | 14.398,37 | 21.939,49 41,50 %
21 Sim N&o ha 19.052,28 | 15.129,02 | 23.992,92 45,31 %
22 Sim N&o ha 16.891,02 | 13.695,35 | 20.832,37 41,34 %
23 Sim N&o ha 16.498,51 | 14.102,51 | 19.301,59 31,12 %
24 Sim N&o ha 15.862,94 | 12.872,80 19.547,63 41,17 %
25 Sim N&o ha 14.805,34 | 13.329,21 | 16.649,12 22,14 %
26 Sim Né&o ha 15.491,13 | 13.468,03 | 18.229,46 30,04 %
27 Sim N&o ha 15.452,53 8.923,58 | 21.981,49 84,50 %
28 Sim N&o ha 16.598,32 9.947,56 | 23.249,07 80,13 %
29 Sim N&o ha 18.128,92 | 10.839,85 | 25.417,99 80,41 %
30 Sim N&o ha 17.867,66 | 14.918,16 | 22.270,88 39,54 %
31 Sim N&o ha 16.960,76 | 14.473,46 | 20.480,37 34,37 %
32 Sim Né&o ha 15.359,45 | 13.731,28 | 17.425,68 23,71 %
33 Sim N&o ha 16.988,71 | 14.231,68 | 20.279,85 35,05 %
34 Sim N&o ha 16.337,66 | 14.041,05 | 19.532,47 32,71 %
35 Sim N&o ha 15.445,38 8.827,96 | 22.062,79 85,68 %
36 Sim Nao ha 16.725,12 | 13.462,15 | 20.778,97 42,73 %
37 Sim N&o ha 16.642,39 | 14.103,90 | 19.637,78 32,80 %
38 Sim N&o ha 16.215,22 | 13.776,26 | 19.085,97 32,31 %
39 Sim N&o ha 15.310,89 | 13.667,57 | 17.403,38 24,04 %
40 Sim N&o ha 14.211,16 | 10.247,08 | 19.708,76 63,17 %
41 Sim N&o ha 15.010,46 | 12.155,07 | 19.619,31 46,98 %
42 Sim Nao ha 15.016,57 | 10.764,71 | 20.947,83 64,22 %
43 Sim N&o ha 14.327,78 | 11.716,95 | 18.435,70 44,56 %
44 Sim N&o ha 15.468,34 | 12.482,12 | 20.332,75 47,84 %
45 Sim Nao ha 17.528,93 | 12.512,94 | 22.544,93 57,23 %
46 Sim N&o ha 17.361,74 | 14.649,25 | 20.576,48 33,65 %
47 Sim N&o ha 15.886,40 | 14.086,98 | 18.212,83 25,54 %
48 Sim N&o ha 16.374,45 | 11.450,59 | 23.415,63 68,63 %
49 Sim N&o ha 16.109,29 | 13.853,39 | 19.242,79 32,56 %
50 Sim N&o ha 15.738,16 | 13.812,89 | 18.287,04 27,87 %
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@

MODELOS

(1) : U[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

2) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

3) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

4) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*Ln([Area
de pastagem ])

(5) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(6) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

7 : Y[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

8) : Y[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

9) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(10) : /[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(11) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(12) : U[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(13) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +

b4*Ln([Area de pastagem ]) ) )
(14) - 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])

(15) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(16) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])
17) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +

b4*Ln([Area de pastagem ])

(18) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]

(19) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])
(20) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(21) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])
(22) : Ln(VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])
(23) : Ln(VTN R$ ha]) = b0 + b1*PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*1/[Area total do imével (ha)] +

b4*1/[Area de pastagem ]

(24) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem
)

(25) - /[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ] . .

(26) 1 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])

(27) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) + b4*Ln([Area
de pastagem ])

(28) : [VIN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*Ln([Area total do imével (ha)]) +
b4*Ln([Area de pastagem ])

(29) :[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*Ln([Area total do imdvel (ha)]) + b4*Ln([Area
de pastagem ])

(30) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[Distancia (km)] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem
)

(31) - Y[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([Distancia (km)]) + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de

pastagem ])
(32) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]

(33) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imdvel (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]
(34) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*1/[Distancia (km)] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de
pastagem ])
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VALIAGOES & PERICIAS

(35) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])

(36) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*1/[PIB pc ] + b2*Ln([Area total do imével (ha)]) + b3*Ln([Area de pastagem ])
(37) : Ln((VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] +
b4*1/[Area de pastagem ]

(38) : Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Area total do imével (ha)] + b3*1/[Area de pastagem ]

(39) - U[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] +
b4*1/[Area de pastagem ]

(40) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area
de pastagem ]

(41) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area
de pastagem ]

(42) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area
de pastagem ]

(43) : L/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area de
pastagem ]

(44) : U[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*[Area total do imével (ha)] +
b4*[Area de pastagem ]

(45) : [VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*1/[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area
de pastagem ]

(46) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*1/[Area total do imével (ha)] +
b4*1/[Area de pastagem ]

(47) : /[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([PIB pc ]) + b2*Ln([Distancia (km)]) + b3*1/[Area total do imével (ha)] +
b4*1/[Area de pastagem ]

(48) :Ln([VTN R$ ha]) = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*[Area total do imével (ha)] + b4*[Area de
pastagem ]

(49) : /[VTN R$ ha] = b0 + b1*Ln([Area total do imével (ha)]) + b2*Ln([Area de pastagem )

(50) : 1/[VTN R$ ha] = b0 + b1*[PIB pc ] + b2*[Distancia (km)] + b3*1/[Area total do imével (ha)] + b4*1/[Area

de pastagem ]
Observagdes:
(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagcdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%

(d) Teste de autocorrelagdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricdo das Variaveis

Variavel Dependente:

* VTN R$ ha

Variaveis Independentes:

« Informante (variavel néo utilizada no modelo)
* Municipio (variavel n&o utilizada no modelo)

* PIB pc

* Acesso_(variavel ndo utilizada no modelo)
Classificagéo:
Vicinal = 0; Asfalto = 1;

« Distancia (km)

« Area total do imével (ha)

+ Area de pastagem

@% https://tmcavaliacoes.com.br 9) Maringéd — PR 9; Uberaba — MG
contato@tmcavaliacoes.com.br (O (44) 99833-2023 (O (34) 99191-3647
i T“’:E* Ntimero do documento: 25030722303162700010402440506
=L https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25030722303162700010402440506 ,
Assinado eletronicamente por: GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO - 07/03/2025 22:30:32 Num. 10406493537 - Pag. 4

"} Assinado eletronicamente por: MARCIO PEREIRA FARDIN - 21/03/2025 16:53:05 Num. 65547594 - Pég. 110
@ https://pje.tjes.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032116530535800000058193521
NUmero do documento: 25032116530535800000058193521




WALIAGOES & PERICIAS

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 120
N° de variaveis independentes 14
N° de graus de liberdade 115
Desvio padréo da regressao :1,1531x10°
Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variagédo
1/VTN R$ ha 5,8533x10° 2,5459x10° 43,49%
PIB pc 20234 3905,9933 19,30%
Ln(Distancia (km)) 3,3456 0,7096 21,21%
Ln(Area total do imdvel (ha)) 5,4468 0,8105 14,88%
Ln(Area de pastagem ) 5,1657 0,8314 16,09%
Ndmero minimo de amostragens para 4 varidveis independentes: 15.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Variacio
Ligfirea de partagem ) E
Ligfiea ol do mdwe | :
@ N =
r LD o dmy E =5
rg : 2
> 5 5]
O+ 8 B 111 25 2883 F 2 &9
Yaragio (%)
Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude
Variavel médio Padrao Minimo | Méaximo total
VTN R$ ha 22535,21 | 15627,7476 8568,15 | 71481,43 62913,28
PIB pc 20233,52 3905,9933 | 11215,05 | 31219,96 20004,91
Distancia (km) 34,85 21,0595 5,00 80,00 75,00
Area total do imével (ha) 313,79 251,9163 55,00 987,36 932,36
Area de pastagem 243,32 207,4428 45,00 789,89 744,89
Nome da Coeficiente
Variavel de variacdo
VTN R$ ha 69,3481
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/ALIAGCOES & PERICIAS

PIB pc 19,3045
Distancia (km) 60,4289
Area total do imével (ha) 80,2809
Area de pastagem 85,2537

Distribuicao das Variaveis ndo Transformadas

Coeficientes de Variacdio

firea de pastagem

Airea ol do mev | ()

“ariav eis
E @daju|

“ariagdo (%)

Dispersao dos elementos
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WALIAGOES & PERICIAS
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VTN R$ ha.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 45.231,92 61.539,54 16.307,62 36,0533 %
2 21.375,33 23.062,38 1.687,05 7,8925 %
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WALIAGOES & PERICIAS

4 21.830,40 17.427,05 -4.403,35 -20,1707 %
5 71.481,43 556.562,31 [ -15.919,12 -22,2703 %
7 45.000,00 28.635,81 [ -16.364,19 -36,3649 %
9 16.750,24 17.120,79 370,55 2,2122 %
10 38.357,72 40.994,60 2.636,88 6,8745 %
11 16.494,36 14.669,66 -1.824,70 -11,0626 %
13 8.568,15 8.566,37 -1,78 -0,0207 %
14 21.964,39 15.168,04 -6.796,35 -30,9426 %
16 15.572,65 16.449,48 876,83 5,6306 %
17 11.791,33 14.770,43 2.979,10 25,2651 %
19 15.687,37 15.150,67 -536,70 -3,4212 %
20 16.756,06 18.482,67 1.726,61 10,3044 %
21 13.016,53 15.673,46 2.656,93 20,4120 %
22 16.816,60 15.121,89 -1.694,71 -10,0776 %
23 15.524,66 17.265,46 1.740,80 11,2131 %
24 14.336,93 11.755,92 -2.581,01 -18,0025 %
25 10.579,01 12.956,88 2.377,87 22,4773 %
26 13.569,19 14.612,98 1.043,79 7,6924 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparacéo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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13A0my- - - - 257

Tammd--- -

om

om 1500

M emom
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Uma melhor adequacgé&o dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[VTN R$ ha] = -4,5977x10°® - 2,8312x10° x [PIB pc] + 1,1476x10°® x Ln([Distancia (km)]) +
1,1987x10* x Ln([Area total do imével (ha)]) - 1,1052x104 x Ln([Area de pastagem ])

8 Uberaba - MG
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WALIAGOES & PERICIAS

Modelo para a Variavel Dependente

[VTN R$ ha] = 1/( -4,5977x10% - 2,8312x10° x [PIB pc ] + 1,1476x10% x Ln([Distancia (km)]) +
1,1987x10 x Ln([Area total do imével (ha)]) - 1,1052x10* x Ln([Area de pastagem ]))

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrédo Minimo Maximo
PIB pc bl =-2,8312x10"° 7,4498x1010 -3,8299x10° -1,8325x10°
Distancia (km) b2 =1,1476x10° 4,1427x10°° 5,9222x10% 1,7029x10°
Area total do imével (ha) | b3 =1,1987x10* 1,5198x10°5 9,9494x10°5 1,4024x10*
Area de pastagem b4 =-1,1051x10* 1,5109x10°5 -1,3077x10* -9,0260x10°

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,9154

Valor t calculado ..........cccoeeviieinnnnne. : 8,810

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacao (r?) ... :0,8380

Coeficiente r2 ajustado .................... 10,7948

Classificagéo: Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatoérios

1 VTN R$ ha PIB pc Distancia (km)
VTN R$ ha 1,1706x10°° 8,0839x108 23,0821 3,9488x102
PIB pc 4,0467x105 23,0821 8,4777x10° 1,3699x10°
Distancia (km) 66,9123 3,9488x103 1,3699x10° 233,4313
Area total do imével (ha) 108,9375 6,4708x10°3 2,2257x10° 367,9552
Area de pastagem 103,3145 6,0751x103 2,1135x10° 349,7277
Area total do imével (ha) | Area de pastagem
VTN R$ ha 6,4708x103 6,0751x103
PIB pc 2,2257x10°6 2,1135x10°
Distancia (km) 367,9552 349,7277
Area total do imoével (ha) 605,8506 575,2368
Area de pastagem 575,2368 546,8286

Andlise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 1,0320x10® 4 2,5801x10° 19,40
Residual 1,9946x10°° 15 1,3297x1010

Total 1,2315x108 19 6,4817x10%°

F Calculado 119,40
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WALIAGOES & PERICIAS

F Tabelado : 4,058 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 8,6x10%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il.

Correlacdes Parciais

VINR$ ha | PIB pc | Distancia (km) | Area total do imével (ha)
VTN R$ ha 1,0000 -0,3200 0,0938 0,2405
PIB pc -0,3200 1,0000 0,3062 0,3583
Distancia (km) 0,0938 0,3062 1,0000 0,3195
Area total do imovel (ha) 0,2405 0,3583 0,3195 1,0000
Area de pastagem 0,0689 | 0,3743 0,3637 0,9759

Area de pastagem

VTN R$ ha 0,0689

PIB pc 0,3743

Distancia (km) 0,3637

Area total do imével (ha) 0,9759

Area de pastagem 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

VTN R$ ha PIB pc Distancia (km)
VTN R$ ha 0 -1,308 0,365
PIB pc -1,308 0 1,246
Distancia (km) 0,365 1,246 o
Area total do imével (ha) 0,960 1,486 1,306
Area de pastagem 0,2676 1,563 1,512

Area total do imoével (ha) | Area de pastagem
VTN R$ ha 0,960 0,2676
PIB pc 1,486 1,563
Distancia (km) 1,306 1,512
Area total do imével (ha) © 17,33
Area de pastagem 17,33 @
Valor t tabelado (t critico): 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3406
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
PIB pc bl -4,180 0,08% Sim
Distancia (km) b2 3,078 0,8% | Sim
Area total do imével (ha) b3 36,72 4,4x10%% | Sim
Area de pastagem b4 -34,73 8,9x104% | Sim
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WALIAGOES & PERICIAS

Os coeficientes s&@o importantes na formacdo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8662

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
PIB pc bl -3,800 0,09%
Distancia (km) b2 2,770 0,7%
Area total do imével (ha) b3 7,887 5,1x10-5%
Area de pastagem b4 -7,314 1,3x10%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[VTN R$ ha].
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N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 2,2108x10° 1,6249x10° 5,8585x10°6 0,5080 0,6343
2 4,6782x10° 4,3360x10°° 3,4222x10°6 0,2967 0,3154
4 4,5807x10° 5,7382x10° -1,1574x10° -1,0037 -1,1490
5 1,3989x10° 1,7997x10° -4,0081x10® -0,3475 -0,4952
7 2,2222x10°° 3,4921x10% -1,2699x10° -1,1012 -1,3632
9 5,9700x10° 5,8408x10° 1,2921x106 0,1120 0,1176

10 2,6070x10°° 2,4393x10% 1,6769x106 0,1454 0,1991
11 6,0626x10°° 6,8167x10° -7,5411x10¢ -0,6539 -0,8777
13 1,1671x10* 1,1673x10* -2,4192x108 -2,0979x103 -2,7526x102
14 4,5528x10° 6,5928x105 -2,0399x105 -1,7690 -2,0292
16 6,4215x10° 6,0792x10° 3,4229x10°6 0,2968 0,3254
17 8,4808x10° 6,7702x10° 1,7105x10° 1,4833 1,6170
19 6,3745x10°° 6,6003x10° -2,2581x10¢ -0,1958 -0,2250
20 5,9679x10° 5,4104x10° 5,5751x10% 0,4834 0,5127
21 7,6825x10° 6,3802x10° 1,3023x10° 1,1293 1,1920
22 5,9465x10°° 6,6129x10° -6,6642x10° -0,5779 -0,6758
23 6,4413x10° 5,7919x10°% 6,4945x10° 0,5631 0,6951
24 6,9749x10° 8,5063x10° -1,5313x10° -1,3279 -1,4411
25 9,4526x10°° 7,7179x105 1,7347x105 1,5043 1,6021
26 7,3696x10° 6,8432x10° 5,2640x10 0,4564 0,4828
N° Am. Quadratico

1 3,4322x101t

2 1,1711x101t

4 1,3396x1010

5 1,6065x101%

7 1,6126x101°

9 1,6695x1012

10 2,8120x1012

11 5,6868x101t

13 5,8530x1016

14 4,1615x1010

16 1,1716x101L
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17 2,9258x1010
19 5,0991x1012
20 3,1082x1011
21 1,6960x1010
22 4,4412x1011
23 4,2179x101t
24 2,3450x1010
25 3,0094x1010
26 2,7710x1012
Histograma

Frequéncias Absolutas
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Frequéncias Relativas Acumuladas
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Clasze
Amostragens eliminadas
Amostragens ndo utilizadas na avaliagao:
Erro/Desvio
()
N° Am. | VTN R$ ha Padrao(*)
3 7929,4300 -3,9388
6 65748,8000 -2,0630
8 15204,0000 -3,1998
12 8080,8800 -5,5225
15 7051,2000 -6,5715
18 15369,8900 -4,0227
Presenca de Outliers
Critério de identificacéo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
Gréfico de Indicacdo de Outliers
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Arnostragem

Efeitos de cada Observacdo na Reqressao

F tabelado: 7,567 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0449 | 0,3584 Sim
2 2,5772x103 | 0,1146 | Sim
4 0,0819 | 0,2369 Sim
5 0,0505 | 0,5073 Sim
7 0,1979 | 0,3474 Sim
9 2,8447x10* | 0,0931 Sim
10 6,9488x10° | 0,4669 Sim
11 0,1235 | 0,4449 Sim
13 1,0933x10° | 0,4191 Sim
14 0,2601 | 0,2400 Sim
16 4,2832x10° | 0,1681 Sim
17 0,0985 | 0,1585 Sim
19 3,2479x10 | 0,2428 Sim
20 6,5618x10° | 0,1109 Sim
21 0,0324 | 0,1023 Sim
22 0,0335 | 0,2687 Sim
23 0,0505 | 0,3436 Sim
24 0,0738 | 0,1509 Sim
25 0,0689 | 0,1183 Sim
26 5,5507x10% | 0,1063 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagéo para o conjunto das demais observacdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico
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Hii
CE Eua|

03 1,17 146 175 2M 233

2 252 321 34

{Residuo normalizada)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de % de Residuos no

Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 65,00 %

-1,64; +1,64 89,9 % 95,00 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

14 -2,0399x105 | 0,0384 | 0,0500 0,0384 0,0115
24 -1,5313x105 | 0,0921 | 0,1000 0,0420 7,9047x103
7 -1,2699x10° | 0,1354 | 0,1500 0,0353 0,0146
4 -1,1574x10° | 0,1578 | 0,2000 7,7603x103 0,0422
11 -7,5411x10% | 0,2566 | 0,2500 0,0565 6,5716x103
22 -6,6642x106 0,282 | 0,3000 0,0316 0,0183
5 -4,0081x10¢ 0,364 | 0,3500 0,0640 0,0140
19 -2,2581x10°¢ 0,422 | 0,4000 0,0723 0,0223
13 -2,4192x108 0,499 | 0,4500 0,0991 0,0491
9 1,2921x10® 0,545 | 0,5000 0,0946 0,0446
10 1,6769x106 0,558 | 0,5500 0,0578 7,8098x103
2 3,4222x10°° 0,617 | 0,6000 0,0666 0,0166
16 3,4229x106 0,617 | 0,6500 0,0167 0,0332
26 5,2640x10% 0,676 | 0,7000 0,0259 0,0240
20 5,5751x106 0,686 | 0,7500 0,0143 0,0643
1 5,8585x106 0,694 | 0,8000 0,0557 0,1057
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23 6,4945x10® 0,713 [ 0,8500 0,0866 0,1366
21 1,3023x10°° 0,871 [ 0,9000 0,0206 0,0293
17 1,7105x10° 0,931 [ 0,9500 0,0310 0,0189
25 1,7347x10° 0,934 [ 1,0000 0,0162 0,0662

Maior diferenca obtida: 0,1366
Valor critico: 0,2940 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, aum nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos
possuam distribui¢do normal (ndo se rejeita a hip6tese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséo Grau Il.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribuicdo é
desconhecida como é o caso das avaliacGes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

KolmogZorov-Smirnov

{elementos da amostra)

CE Enaju|

-85 154 1233 053 4062 031 0@ 03 062 083 13 15

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. (11
Numero de elementos negativos . 19

Ndmero de sequéncias .......... . 111
Média da distribuigao de sinais .... 210
Desvio padrao 2,236

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior ... 10,2786
Limite superior .: -0,1857
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.
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Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,4472
Valor z (Critico) .......cccvenneen. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribui¢cdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
{elementos da amostra)
2men” ——
l.ﬁl:l;dl:l5 - - - . .
1IZIJII;1EI€ - - -
5]Ilg1|2|€ - - "
; | _
% 6]]1<1EI€ - - 1:- 5‘
2 . » @
O pmao®|--- i e
-15'1;:1”5 - - - LS R i R U R
amant -]
20 - - -
2men”
o o217 o3 ogs ozt 13
z
Formacéo dos Valores
Variaveis independentes:
+ Area de pastagem ................ =772,84
* Area total do imovel (ha) ........ = 955,89
« Distancia (km) .. ... =31,00
*PIBPC oo =19.924,58
QOutras variaveis ndo usadas no modelo:
® ACESSO ..ovvveiieeeeeeeeeeiiieiees = Vicinal
e Informante .........c.cccoeeeiiinnns =00
* MUNiCIpIiO ...eeviiiieeciiiieeee = Nanuque
Estima-se VTN R$ ha = 15.131,56
O modelo utilizado foi:
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[VTN R$ ha] = 1/( -4,5977x10° - 2,8312x10° x [PIB pc ] +1,1476x10° x Ln([Distancia (km)]) +1,1987x10* x Ln([Area
total do imével (ha)]) - 1,1052x10* x Ln([Area de pastagem ]))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 13.515,61
Méaximo: 17.186,40

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regresséo Grau Il de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Avaliacdo da Extrapolacéo
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, as extrapola¢des podem ser admitidas com
algumas limitacdes.
» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacéo:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restricdes:

» Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

N&o sdo permitidas extrapolagées em variaveis qualitativas e dictémicas.

Caracteristica Limite Limite Valor no Variacédo da caracteristica
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagéo
sob avaliacdo inferior superior de avaliacdo aos limites amostrais
PIB pc 11.215,05 | 31.219,96 19.924,58 | Dentro dos limites amostrais
Distancia (km) 5,00 80,00 31,00 | Dentro dos limites amostrais
,(A}{:)a total do imovel 55,00 987,36 955,89 | Dentro dos limites amostrais
Area de pastagem 45,00 789,89 772,84 | Dentro dos limites amostrais

Caracteristica

do objeto Situacao

sob avaliacao

PIB pc Aprovada

Distancia (km) Aprovada

Area total do imével (ha) Aprovada

Area de pastagem Aprovada

Os parametros de extrapolacdo das caracteristicas do objeto sob avaliacdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliacdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em rela¢d@o aos limites amostrais da variavel dependente:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, ha os seguintes limites de extrapolagdo para o valor

estimado:
« Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
85.777,72
« Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a
10.281,78
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. Limite Limite Variagdo do
Variavel . h = . =
amostral amostral Valor estimado | valor estimado em relacdo | Situacéo
dependente e . . .
inferior superior aos limites amostrais
VTN R$ ha 8.568,15 71.481,43 15.131,56 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau Il, € admitida uma variagdo do valor estimado de até
20,0% acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolagdo permitidos.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséao -
PIB pc 15.061,24 | 15.202,54 141,30 0,93 %
Distancia (km) 15.020,02 | 15.244,78 224,76 1,49 %
Area total do imével (ha) | 10.533,65 | 26.852,70 16.319,05 87,30 %
Area de pastagem 10.400,07 | 27.761,72 17.361,66 90,99 %
E(VTN R$ ha) 11.983,42 | 20.523,18 8.539,76 52,54 %
Valor estimado 13.515,61 | 17.186,40 3.670,79 23,91 %

Amplitude do intervalo de confianca (precis&o): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regressao Grau Il:

* E(VTN R$ ha) possui uma precisao superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

* As seguintes varidveis possuem precisdo superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa:
"Area de pastagem ","Area total do imével (ha)".
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WALIAGOES & PERICIAS

ANEXO E (Memorial de calculo das cercas e do curral)

e Cercas

Orgcamento para construir 01 km de cerca de arame liso, 05 fios, madeira branca
DISCRIMINACAQO UNID. QUANT. V. UNITARIO
Arame Liso: Rolo de 1.000 metros 5 663,46 R$ 3.578,69
Esticador de madeira eucalipto tratado, poste de 3 metros 4 88,33 R$ 381,16
Estacas de madeira branca 2,0 metros, diametro de 10 a 12 cm 196 9,08 R$ 1.919,91
Kit anti-racha, diametro 10 cm para cabecas dos postes e mourdes 200 2,3 R$ 496,25
Chave "T" para acoplar e esticar bobs 1 52,52 R$ 56,66
Esticador de arame liso tipo "bobs" 20 3,33 R$ 71,85
Transporte (2% sobre o custo de materiais) - 2% R$ 130,09
Mao de obra (cavar+socar+aprumar postes+ esticar) 200 R$ 15,18 R$  3.036,00
TOTAL (1 km) R$ 9.670,60

TOTAL Faz.
Ipiranga (35,10 km) i

O orgcamento acima foi retirado do Informativo Técnico IBAPE/GO 06/2024. Uma vez
gue a data de publicacéo € de fevereiro de 2024, corrigiu-se o valor dos insumos com
base no IGPM acumulado até fevereiro de 2025, de 7,88%. Os valores apresentados
ja se encontram corrigidos. Por sua vez, o valor da mdo de obra é calculado
considerando o salario minimo em vigéncia. O presente valor se encontra apresentado

no item 5.4, onde sera aplicado o coeficiente de depreciacao e o valor do BDI

e Curral
Orgamento para construir 01 lance de curral em tabuas 2,0 x 2,0 m), 5 réguas fixas, de 2,0 m.
DISCRIMINAGAO UNID.  |QUANT. V. UNITARIO
Esteio de madeira de lei serrada de 3,0 m: entalhe tdbuas por carpinteiro unid. 1 RS 276,82
Tabua tipo “réguas lanche (17x3 cm): 2m x 05 tabuas m 10 RS 249,09
Tabua tipo Contra-réguas para prender 05 tabuas (17x3 cm) m 1,7 RS 42,35
Parafuso “francés” 35/8” rosca soberba e arruelas para prender 05 réguas unid. 5 RS 12,78
Transporte (2% sobre custo materiais) - - RS 11,62
M3o de obra carpintaria (15% sobre custo de materiais) vb - RS 87,16
Total/ lance 2m| R$ 679,82
Total Fazenda Ipiranga (197m)| R$ 66.962,22

Orgamento para construir 01 porteira de manobra de animais

DISCRIMINAGAO UNID. QUANT. V. UNITARIO
Tabua 15cm x 2,2 cm — 1,6 m x 5 tabuas longitudinais) m 8 RS 199,28
Vigotas (12 x 6 cm) — (1,50 x 2) m 0 RS -
Suspensério duplo (=02) —[(1,6% + 1,5?) *2)/2 m 3,102 | RS 51,23
Par Tdbuas transversais do batente — 1,5 m + 2 tdbuas m 3 RS 74,73
Par tabuas transversais do couceiro —1,5m + 2 tdbuas m 3 RS 74,73
Batente serrado quadrangular (1,85+ 1,2 m) m 0 RS -
Couceiro serrado quadrangular (1,85 +1,2 m) m 0 RS -
Tramela “ferrolho” 33/4” x 58 cm p/ embutir no batente unid 1 RS 79,66
Dobradi¢a “boca-de-lobo” #7/8” com porca + arruela lisa unid 2 RS 151,89
Parafuso francés (5/16” — (5 tdbuas x 2)x2 suspensérios unid 20 RS 30,42
Transporte (2% sobre custo materiais) - - RS 13,24
M3o de obra carpintaria (15% sobre custo de materiais) vb - RS 99,29
Total/ porteira| RS 774,47
Total F da Ipiranga (x15)| RS 11.617,04
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VALIAGOES & PERICIAS

Orcamento para construir uma cobertura do curral de servicos em telha francesa (32m?)
DISCRIMINAGAO UNID. QUANT. V. UNITARIO

Esteios de madeira mista lapidada (h=4m) unid. 10 RS 2.028,06
Cobertura telha francesa com beiral

Cobertura de telha francesa (17 telhas/m?) milheiro 0,544 RS 1.415,19

Engradamento para cobertura pesada (0,0308m3/m?) de 4 dguas m? 0,9856 | RS 3.074,47

Prego 18x30 + parafuso ¢/ arruelas +ferragens cobertura (0,512 km/m?) kg 16,384 | RS 286,78

Canaletas trapezoidais galvanizadas nos beirais das 04 aguas 4,0m x 1 m 4 RS 85,67

Transporte (2% sobre custo materiais) - - RS 137,80

Mao de obra carpintaria (15% sobre custo de materiais) vb - RS 1.033,53

Total/32 m? de cobertura| R$ 8.061,50

Total F da ipiranga (x 156m?)| RS 39.299,79

Para or¢camento do curral, considerou-se que o mesmo € composto por 197 metros
de lance em tabuas, 15 porteiras de manobra de animais e uma cobertura de 156 m2.
Para tal, os orcamentos foram retirados do Informativo Técnico IBAPE/GO 06/2024.
Uma vez que a data de publicacdo é de fevereiro de 2024, corrigiu-se o valor dos
insumos com base no IGPM acumulado até fevereiro de 2025, de 7,88%. Os valores
apresentados ja se encontram corrigidos. Em resumo, tem-se o valor total do curral
como sendo R$117.879,05. O presente valor se encontra apresentado no item 5.4,

onde seré aplicado o coeficiente de depreciac¢éo e o valor do BDI.
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ANEXO F (ART)

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA MG No M62025376665(;5

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL
1. R avel Técnico
GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTOMIO
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO RNP: 1720616787

Registro: 324735MG

2. Dados do Contrato

Contratante: Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais CPF/CNPJ: 21.154.554/0001-13
AVENIDA AFONSO PENA, N 4001

Complemento: Bairro: SERRA

Cidade: BELO HORIZONTE UF: MG CEP: 30130011

Contrato: Mao especificado Celebrado em: 21/01/2025

Walor. R$ 25.057,55 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Piblico

Ao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

FAZENDA Fazenda Ipiranga e Planicie N° sn
Complemento: Bairro: Zona rural
Cidade: NANUQUE UF: MG CEP: 39860000
Data de Inicio: 21/01/2025 Previsdo de témino: 3111212025 Coordenadas Geograficas: -17.852841, 40.581146
Finalidade: JUDICIAL Codigo: Mao Especificado
Proprietario: Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais CPFICNPJ: 21.154.554/0001-13
4. Atividade Técnica
3 - Assisténcia Quantidade Unidade
9 - Avﬂliat{'-ﬁn = AGRONOMIA, AGFUCOLA FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA #| 1.680,0000 ha

CONSTRUCOES PARA  FINS AGROPECUARIO.: AGROINDUSTRIAIS, AQUICOLAS E
FLORESTAIS > #39.27.1 - DE CONSTRUCOES PARA FINS RURAIS

Apds a conclusdo das atividades t&cnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
Avaliagio de imdvel rural

6. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto
n. 52962004

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Proheg.’iu de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais € eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagdo serfo utilizados conforme a Politica de anau dade do
CREA-MG, que encontra-se & disposicio no seguinte enderego eletronico: hitps-iiwww.crea-mg.org briransparer /pali dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que paraa emls.ﬂn desta ART &
necessarnio cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF & enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que & proibida a insergdo de qualquer dado pessoal no campo “observagio” da ART, seja meu ou de terceiros

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecfio de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
ndo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento de contratante efou do(a) proprietario(a), excete para cumprimento de dever
legal

7. Entidade de Classe
IBAPE-MG - Instituto Brasileire de Avaliag8es e Pericias de Engenharia de Minas Gerais

8.
Declaro serem verdadsiras as informagdes acima GIUSEPPE CARLO ALTOE MARCANTONIO - CPF: 061.105.298-74
de de
Lecal data Poder Judiciirio do Estado de Minas Gerais - CNPJ: 21.154 554000113
9. Informagé

* A ART & valida somente quando quitada, mediante apresentagfo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
* O comprovante de pagamento devera ser apensado para comprovaggo de guitagio

10. Valor
Valorda ART: R$ 271,47  Registradaem: 07/03/2025 Valor pago: R$ 271,48 Nosso NOmMero: 8607413639
A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps:/lcrea-mg.sitac. com bripublicol, com a chave: CbOYz
Impresso em: D7/3/2025 35 21:50:16 por- | ip: 200.74.72.225
e m
WWW.crea-mg.org.or atendimentod@crea-mg.ong.br REA-MG E Dy Lo
Tel: 0800 031 2732 Fax: e St
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